Projekt

z dnia 17 kwietnia 2026 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ....ccvuninnnnee.
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Sobikow — cze$¢ wschodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 .
poz. 1153, 1436, z2026r. poz.252) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668,
1847, z 2026 r. poz. 24) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668) oraz w zwiazku z Uchwalg Nr LXXII/758/2018 Rady Migjskiej
Gory Kalwarii z dnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Sobikow — cze$¢ wschodnia, zmieniong Uchwala
Nr LXXIX/702/2022 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 28 wrzesnia 2022 r. oraz stwierdzajgc, ze plan
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Goéra Kalwaria, przyjetej uchwata Nr XX/251/2025 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 24 wrzesnia
2025 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Sobikow — czesé
wschodnia, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

12) granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak potrzeb okreslania lub brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaroOw szczegélnego zagrozenia
powodzia, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej polaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej $ciany budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie do
1,5m gzymsow, balkonow, wykuszy, zadaszen nad wejSciami, pochylni ischodéw zewnetrznych,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie nalezy przekraczaé¢
przy lokalizowaniu budynkoéw od strony lasow; dopuszcza si¢ jej przekroczenie z zachowaniem przepisow
odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie, to znaczy stanowigce co najmniej 60% maksymalnej wynikajacej z ustalen planu
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych zabudowy zlokalizowanej na kazdej dzialce budowlane;j
potozonej w granicach terenu, a w przypadku przeznaczen nie pociggajacych za sobg realizacji zabudowy
zajmujgce co najmniej 60% powierzchni tej dziatki;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem;

7) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
metodami nieprzemystowymi;

8) ustugach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ polegajaca
na: zbieraniu (w tym skupu surowcoéw wtornych), transporcie (w zakresie tymczasowego magazynowania
odpadow przez transportujacego), przetwarzaniu (odzysku lub unieszkodliwiania) odpadow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sg ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu;

5) zwymiarowane odlegtosci elementdow zagospodarowania mierzone w metrach;

6) przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MNe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej,
b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) ZL —teren lasu,

d) ZLZ — teren zalesien,

e) R —teren rolny,

f) WS — teren wod powierzchniowych,

g) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

h) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,

i) KDW — teren drogi wewngtrzne;.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej, obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

3) zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu dla obszaru wydmy wskazanej na rysunku planu
symbolem graficznym,;

4) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, dla terenow chronionych
akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem MNe, MN — jak dla terenow pod zabudowe
mieszkaniowa;

5) obowigzek zachowania ciagglosci przeptywu wod w terenach WS, z zastrzezeniem pkt 6 oraz § 21 pkt 3;

6) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych zpotozenia catosci obszaru objetego planem w zasiegu
Gloéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska
(czes$¢ centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi;

7) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z gospodarowaniem odpadami.

§ 7. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem znajduje si¢ czeSciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktorego obowiazuja nakazy izakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;
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2) w granicach terenu 6ZL wystepuje obszar zagrozony ruchami masowymi — KRTZ nr 2423, dla ktérego
obowigzuja nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako obszary zmeliorowane obowigzuje zagospodarowanie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, zawarte Ww ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendows;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. c,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. c,

c)dla istniejacych budynkéw iczesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca,
a nieprzekraczalng linia zabudowy lub nieprzekraczalng liniag zabudowy od lasu mozliwo$¢ ich
przebudowy, nadbudowy iremontu, jezeli zachowane zostang ustalenia przepiséw odrebnych oraz
ustalenia szczegotowe dla danych terenow,

d) jezeli ustalenia szczegdtowe dla danych terenéw nie stanowig inaczej, wysoko$¢ obiektow budowlanych
do 16 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,

-dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych oraz prawa ruchu drogowego.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalen i podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchni¢ dziatek i minimalne szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegdlnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi oraz przylaczenia do dziatek sgsiednich.

§ 10. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz zabudowy dla obszaru zagrozonego ruchami masowymi oraz obszaru wydm w granicach
terenu 6ZL.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworza istniejace i projektowane drogi klasy zbiorczej, dojazdowej oraz drogi
wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDD, KDW;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt. 1, z otaczajacym uktadem komunikacyjnym
poprzez drogi przylegajace do obszaru objetego planem;

3) dopuszczenie obstugi terenow wyznaczonych planem z dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu,
a dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

4) dla dojazdéw okreslonych w pkt. 3 ustala si¢:

Id: 6045EB1E-413C-49E6-B8A4-99BDE67DFB3A. Projekt Strona 4



a) minimalng szeroko$¢ — 6,0 m;

b) dla dojazdow nieprzelotowych, dtuzszych niz 50 m, zakonczenie placem manewrowym o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m.

5) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
drog dla rowerow, ciagéw pieszych, zieleni, rowdw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem ciaglosci
przeplywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. d,
b) budowe sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objgtym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekow do projektowanej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,
¢) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych,
d) podczyszczanie $ciekdw przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowej, o Srednicy
nie mniejszej niz 250 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

- bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki $ciekowe;j,

- poprzez sptyw powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, wtym: rowy infiltracyjne, zbiorniki
retencyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego i rozporzadzen w sprawie sieci gazowe;j,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, z wylaczeniem terendw oznaczonych na rysunku
symbolem ZL,
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d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym:

- lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 150 kW — ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem lit. e,

- lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii,
z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrddet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych Zrodet ciepla,
ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wykorzystujacych energie odnawialna,
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odpadow.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 7% dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNe, MN;
2) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZL, ZLZ, WS, KDZ, KDD, KDW.

§ 14. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w liniach rozgraniczajacych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, zwigzane z realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

§ 15. Ustala si¢ granice terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD, zwigzane z realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNe, 2MNe, 3MNe, 4MNe, SMNe ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna w formie zabudowy
wolnostojacej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: 10 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych: 6 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 42°,
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- budynkoéw ustugowych, gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia od 12° do 42°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenow z drog publicznych i wewnetrznych przylegajacych do terenéw oraz poprzez sasiednie
tereny,

b) dopuszczenie wyznaczania dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem §11 pkt 4.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: 12 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych: 6 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 42°,

- budynkéw ustlugowych, gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia od 12° do 42°;

4)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenéw z drog publicznych 1 wewnetrznych przylegajacych do terenéw oraz poprzez sasiednie
tereny,

b) dopuszczenie wyznaczania dojazdoéw nieoznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem §11 pkt 4.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt. 3;

Id: 6045EB1E-413C-49E6-B8A4-99BDE67DFB3A. Projekt Strona 7



3) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lasow, z zastrzezeniem
pkt. 4;

4) w terenie 6ZL zakaz lokalizacji obiektow budowlanych na obszarze wydm oraz na obszarze zagrozonym
ruchami masowymi, oznaczonymi na rysunku planu;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obsluga terenéw z drég publicznych i wewnetrznych przylegajacych
do terendw oraz poprzez sasiednie tereny.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZLZ, 2Z1.Z, 3ZLZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zalesienie;
2) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt. 3;
3) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lasow;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenéw z drog publicznych i wewnetrznych przylegajacych
do terenéw oraz poprzez sasiednie tereny.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — rola;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obsluga terenow z drog publicznych i wewnetrznych przylegajacych
do terenow oraz poprzez sgsiednie tereny.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS,
8WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) w terenach: 1WS, 2WS dopuszcza si¢ realizacj¢ przepustow, kladek pieszych i pieszo-jezdnych w celu
obstugi komunikacyjnej przylegtych terenow;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenéw z drog publicznych i wewngtrznych przylegajacych
do terenow oraz poprzez sgsiednie tereny.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z §11 pkt 5;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z §11 pkt 5;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z §11 pkt 5;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Teresa Jedral
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Zalacznik nr 2 douchwaty nr ..................

Rady Miejskiej Gory Kalwarii

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Sobikéw — cze$¢ wschodnia

Wylozenie do publicznego wgladu: od 31.10.2025 r. do 21.11.2025 r.;
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami: 03.11.2025 r.;
Termin sktadania uwag: do 05.12.2025 1.

Nazwisko i Oznacz Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
imie, f:nie projektu W sprawie rozl.)atrzenia Gory Ka:wari'i w spra.wie
L| Data | jednostid homosc | Plant dla e e
p | wplywu | organmizacy Tres¢ uwagi i, merl}c_ho Uwagi
uwagi jnej ktorej m()’SCl., uwaga | uwaga uwaga | uwaga
i adres dotycz ktorej uwzglednion | nieuwzglgdnio uwzgledniona nieuwzglednio
zglaszajgce y dotyczy a na na
g0 uwage uwaga uwaga
Ujecie  dziatek  11/23, 11/23 Uwaga nieuwzglgdniona
1 24.11.202 | , 11/24 oraz 11725 w 112 4’ ) X X Granice terenu opracowania zostaly
’ 5 obszarze objetym planem. 1125 okre$lone uchwatami Rady Miejskiej w
Gorze Kalwarii
Ujecie  dziatek  11/20, 11120 Uwaga nieuwzgledniona
2 27.11.202 | , 11/21, 11/22 w obszarze 1 /21’ i X X Granice terenu opracowania zostaly
’ 5 objetym planem 1 /22’ okreslone uchwatami Rady Miejskiej w
miejscowym. Gorze Kalwarii
Odstapienie od Uwaga nieuwzglgdniona
przeznaczenia cze$ci dz. Plan miejscowy musi zachowywac
ew. nr 14/8, oznaczonego zgodno$¢ z ustaleniami studium. Studium
05.12.202 na rysunku planu dla czgsci dziatki przewiduje teren ,,R”.
3. ' 5' * symbolem 3R i przyjecie | 14/8 3R X X
dla calej dz. nr ew. 14/8
przeznaczenia
oznaczonego symbolem
6MN.
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Wylozenie do publicznego wgladu: od 27.02.2026 r. do 19.03.2026 r.;
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami: 02.03.2026 r.;
Termin sktadania uwag: do 02.04.2026 .

Nazwisko i Oznacz Ustalenia Rozstrzygni¢cie Burmistrza | Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
imie, enie roiektu W sprawie rozpatrzenia Gory Kalwarii w sprawie
nazwa nieruc pla Ifll dla uwagi rozpatrzenia uwagi
L| Data | jednostki homosc | P}
. ,, . . nierucho .
p | wplywu | organizacy Tres¢ uwagi i, mosci Uwagi
uwagi jnej ktérej kt(’)re', uv&lfaga. . uwa%ad . uwaga . uwa%adn.
i adres dotycz ) | uwzglednion | nieuwzglednio uwzgledniona nieuwzglednio
. dotyczy a na na
zglaszajace y
uwaga
g0 uwage uwaga
Zmiana przeznaczenia Uwaga nieuwzgledniona.
czescei nieruchomosci Dla przedmiotowego terenu zostala
oznaczone] w projekcie wydana decyzja o warunkach zabudowy.
jako teren rolny 3R na Decyzje o warunkach zabudowy nie sg
teren zabudowy aktem planowania przestrzennego, ktore
mieszkaniowe;j ksztattuja polityke przestrzenng gminy.
03.04.202 jednorodzinnej MN Aktem tym jest m.in. studium
' 6. uwarunkowan i kierunkow i
(data zagospodarowania przestrzennego —
nadania 1220 zgodnie z art. 20 ust. 1 upzp sporzadzany
1. ocztowe * 13/4 3R X plan miejscowy nie moze naruszac ustalen
p studium. Studium dla wnioskowanej
g0 o L -
02.04.202 czesei dziatek przewiduje teren ,,R” —
N teren rolny.
0)
Wydana decyzja o warunkach zabudowy
jest decyzja administracyjng. Przy
spelieniu wszystkich warunkow
wynikajacych z art. 61 ust. 1 upzpz organ
nie ma podstaw do wydania decyzji
odmowne;.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej Gory Kalwarii

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.) Rada Miejska Gory Kalwarii rozstrzyga, co nastegpuje:

1. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow
obowiazujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych jak i wykonanych na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego materiatow planistycznych, a w szczegdlnosci prognozy skutkow
finansowych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, sluzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2025r.
poz. 1153 z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmujg m.in. uktad drogowy,
infrastrukture techniczng — wodociggowa, kanalizacyjna.

3. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 2 przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m.in. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn. zm.), ustawa
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z2024 r. poz. 1320 z p6zn. zm.), ustawa
z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 1. poz. 647 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) oraz
ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 43 z p6zn. zm.).

4. Sposob realizacji inwestycji, o ktérych mowa w pkt 2, okreslaja uchwalone przez Rad¢ Miejskg Gory
Kalwarii strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

5. Zadania w zakresie inwestycji o ktorych mowa w pkt2, finansowane beda w catosci lub w czgsci
z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw wodociggowo-
kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace
przepisy i zawarte Umowy.

6. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm.).

7. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej oraz
w wieloletniej prognozie finansowej przez Rad¢ Miejska Gory Kalwarii.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Teresa Jedral
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej Gory Kalwarii

Dane przestrzenne

Rada Miejska Gory Kalwarii na podstawie art.67a ust.3i5, ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Teresa Jedral
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