WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO PONOWNIE WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY GORA KALWARIA

Wytozenie do publicznego wgladu: od 4 lipca 2025 r. do 25 lipca 2025 r.;

dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami: 22 lipca 2025 r.;

termin sktadania uwag: do 15 sierpnia 2025 r.

. L. . Ustalenia - . Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko i imi Oznaczenie X Rozstrzygni¢cie Burmistrza A i
Data nazwa 'ednostlfi’ nieruchomos§ projektu WS rawi}tltgro;2 atrzenia uwagi Mlejs!ﬂej Gory Ka!warll "
' Jenost x . PR studium dla P P g sprawie rozpatrzenia uwagi .
Lp. | wplywu | organizacyjnej Tres$¢ uwagi ci, ktorej . h ‘e Uwagi
uwagi i adres zglaszajacego dotyczy nle,r uchomoscl, uwaga _ uwaga uwaga ~ uwaga
uwa ktorej dotyczy . nieuwzglednio . nieuwzglednio
g¢ uwaga uwaga uwzgledniona na uwzgledniona na
Wnosi o przeznaczenie dzialek na cele Uwaga nieuwzgledniona
zabudowy mieszkaniowej oraz ushug dz. ew. 1 Dziatka stanowi w catosci grunty lesne.
*
L 11.07.2025 oll)z/ifliiiltzgiv ZL X Zgodnie z wynikami bilansu i stanowiskiem Wojewody Mazowieckiego wyrazonym w rozstrzygnigciu
’ nadzorczym z 4 listopada 2024 r. (WP-1.4131.198.2024) brak mozliwo$ci wyznaczenia nowych terenow
zabudowy mieszkaniowej.
Wskazanie terenu ustug lub mieszkaniowo- | dz.ew. nr Uwaga nieuwzgledniona
2 22.07.2025 | * ustugowego. 190 R,ZL. ZLz X w dotychc{zas obov&,rlgzuja,cym studium obszar przeznaczony pod teren rolny R2 i lesny. Obszar znajduje si¢
obr. w znacznej odlegtosci od zabudowy.
Czaplinek
* Uwaga nieuwzgledniona
Dziatka stanowi w caloSci grunty lesne. Jest to teren wydmowy, czgsciowo znajdujacy si¢ w granicach
dz. ew. nr terenu zagrozonego ruchami masowymi.
3. 08.08.2025 Ujecie jako dziatki pod zabudowe 78/40 ZL X
obr. Sobikoéw Zgodnie z wynikami bilansu i stanowiskiem Wojewody Mazowieckiego wyrazonym w rozstrzygnig¢ciu
nadzorczym z 4 listopada 2024 r. (WP-1.4131.198.2024) brak mozliwo$ci wyznaczenia nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowe;j.
Miejskie Uwaga nieuwzgledniona
Przedsiebiorstwo Projekt uwzglednia sposob zagospodarowania wyrazony we wniosku z dnia 12 maja 2023 r.
Oczyszczania w m.
st. Warszawa sp. z Dla ustalen terenu IT1 wprowadzi¢ mozliwo$¢ Studium obowigzywaé bedzie maksymalnie do 30 czerwca 2026 r. A lokalizacja elektrowni wiatrowej
4. 08.08.2025 | o.0. lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy do - IT1 X nastepuje wylacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miasto i Gmina
ul. Obozowa 43 IMW. Gora Kalwaria nie przewiduja w tym okresie przystgpienia do podjecia uchwaly o przystapieniu do
01-161 sporzadzenia mpzp. Ponadto teren IT1 znajduje si¢ w obszarze ograniczonego uzytkowania, dla ktorego
toczy si¢ postgpowanie w sprawie zmiany przedmiotowej uchwaty.
* 1. uwzglednienie konieczno$ci przywrocenia Uwaga nieuwzgledniona
polaczenia z droga gminng zgodnie z art. 41 Wykracza poza zakres ustalen studium oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
ust. 1 ustawy o drogach publicznych
lub X
wskazanie alternatywnego przebiegu drogi
gminnej na odcinku od ul. Podlesnej do dz. dz. ew. nr
5. 11.08.2025 22/12 22/12 71,71z
obr. 14-02 Uwaga nieuwzgledniona
2. Ustalenie przeznaczenia jako zabudowa X Zgodnie z wynikami bilansu i stanowiskiem Wojewody Mazowieckiego wyrazonym w rozstrzygnigciu
mieszkaniowa jednorodzinna nadzorczym z 4 listopada 2024 r. (WP-1.4131.198.2024) brak mozliwo$ci wyznaczenia nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej.
Uwaga nieuwzgledniona
3. Wyznaczenie drogi koniecznej X Wykracza poza zakres ustalen studium oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
® Uwaga nieuwzgledniona
1. Wilaczenie czesci dz. ew. nr 6/4 do terenu X Zgodnie z wynikami bilansu i stanowiskiem Wojewody Mazowieckiego wyrazonym w rozstrzygnigciu
MN lub alternatywnie ML dz. ew. nr 6/4 nadzorczym z 4 listopada 2024 r. (WP-1.4131.198.2024) brak mozliwo$ci wyznaczenia nowych terenow
6. 14.08.2025 obr. Wolka zabudowy mieszkaniowe;.
2. Zastosowanie $rodkoéw alternatywnych, Zaleska Uwaga nieuwzgledniona
ktore doprowadza do korzystanego i stabilnego X Wykracza poza zakres ustalen studium oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W czasie rozstrzygniecia wniosku
i Uwaga nieuwzgledniona
7 14.08.2025 | * 1: Utrwalgme charaktgm poprzez | dz.ew.nr . 7P, W.U X %{ 3 zgle i | e, i ) ) "
niedopuszczenie do zageszczania zabudowy na | 1072, 10/47 i Projekt wylozony do publicznego wgladu wskazuje, iz jest to obszar wpisany do rejestru zabytkow.




terenie zabytkowego parku i zachowanie

10/49 obr.

Studium jest dokumentem ogélnym, sporzadzanym w skali gminy. Uszczegdtowienie zapisOw nastgpuje na

zabytkowej funkcji terenu. Osiedle etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, podczas ktdrego organem uzgadniajacym jest
Caly ten obszar powinien by oznaczony jako Brzesce m.in. Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow.
teren zielony, w tym zaréwno zielen parkowa.
Uwaga nieuwzgledniona
pd.-zach. cz. . . . . . . S . . . ,
dz. ew. nr Teren stanowi powiazanie przyrodnicze doliny Wisly z terenami lesnymi potozonymi na zachod.
2. Zmiana przeznaczenia terenu na ushugi (U) 1 0 /5'6 R
oraz teren zabudowy mieszkaniowej (MN). . Zgodnie z wynikami bilansu i stanowiskiem Wojewody Mazowieckiego wyrazonym w rozstrzygnigciu
obr. Osiedle . S . X
Brzesce nadzorczym z 4 listopada 2024 r. (WP-1.4131.198.2024) brak mozliwo$ci wyznaczenia nowych terenow
zabudowy mieszkaniowej.
Uwaga nieuwzgledniona
péinocna cz. Catos¢ terenu obejmuje grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych podlegajacych ochronie na podstawie
3. Zmiana na tereny zabudowy mieszkaniowej 1(;1/25.56;‘/1. (;}rs 6 R przepisow odrebnych.
jednorodzinnej i zagrodowej (MR), obr. Osiedle Zgodnie z wynikami bilansu i stanowiskiem Wojewody Mazowieckiego wyrazonym w rozstrzygnigciu
Brzesce nadzorczym z 4 listopada 2024 r. (WP-1.4131.198.2024) brak mozliwo$ci wyznaczenia nowych terenow
zabudowy mieszkaniowe;j.
4. Przeznaczenie terenu na teren zabudowy Uwaga nieuwzglgdniona
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy Wigkszos¢ wnioskowanego terenu obejmuje grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych podlegajacych
zagrodowej (MR). ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.
potudniowo —
lub uzupehienie przeznaczenia terenu poprzez | wschodnia Zgodnie z wynikami bilansu i stanowiskiem Wojewody Mazowieckiego wyrazonym w rozstrzygnigciu
dopuszczenie mozliwosci budowania obiektow | cz. dz. ew. nr nadzorczym z 4 listopada 2024 r. (WP-1.4131.198.2024) brak mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw
komercyjnych obejmujacych sktady, | 10/55110/56 R zabudowy mieszkaniowe;j.
magazyny, hale  produkcyjne, obiekty | czg$¢ obr.
handlowe powyzej 2000 m? i magazyny-sktady Osiedle
przy potudniowej granicy i obwodnicy, oraz w Brzesce
czg$ci nieobjetej ustugami — wyznaczenie
terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej (MR)
Uwaga nieuwzgledniona
. . ) . Wykracza poza szczegdtowos¢ ustalen studium.
> Wyzn_a czemie drogi do_]e_lzdov_vej _do dz. ew. nr Zgodnie z czgscia B, rozdzial XXI pkt. 12 1 13: ,,Uklad komunikacyjny wskazany na rysunku studium
pla}nov.vanej obwodn.wy po poku@movye_] granicy 10/56 (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) nie obejmuje w petni lokalnego uktadu komunikacyjnego
dziatki nr 10/56 1 oznaczenie tej drogi w . MN » . . . Ty N . ;
R o0 e i obr. Osiedle (...)"°. W opracowanym miejscowym planie dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji drog publicznych
Projekcie St.udlu.mjako objetej przeznaczeniem Brzeéce niewskazanych w studium, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi (...)”
KD (komunikacja drogowa
Uwaga czgéciowo uwzgledniona
W projekcie wylozonym do publicznego wgladu potudniowa cz¢$¢ wnioskowanej dziatki oznaczona jest
symbolem MN, zgodnie z zagospodarowaniem dzialki.
Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona
W projekcie wytozonym do publicznego wgladu pdinocna czgsé¢ wnioskowanej dzialki oznaczona jest
. . dz. ew. nr . . .. .
1. Wnosi o oznaczenie dz. ew. nr 233/20 symbolem ZL, zgodnie z uzytkami i faktycznym zagospodarowaniem.
. . 233/20 obr. MN, ZL
symbolem Br — zabudowa mieszkaniowa Kat
ay Natomiast symbolika uzytku Br i Ls wykracza poza zakres ustalen studium oraz ustawy o planowaniu i
15.08.2025 zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z wynikami bilansu i stanowiskiem Wojewody Mazowieckiego wyrazonym w rozstrzygnigciu
nadzorczym z 4 listopada 2024 r. (WP-1.4131.198.2024) brak mozliwo$ci wyznaczenia nowych terenow
zabudowy mieszkaniowe;j.
2. Wnosi o przeznaczenie dz. ew. nr 228 okoto U“faga nleuwzgle;dmon? . ,
L . . . Dziatka stanowi w catosci grunty lesne.
72 m pasa dzialki od strony drogi publicznej dz. ew. 1
pod z abudowe oznaczong u;ytklem Br, 228 obr. Katy zL Zgodnie z wynikami bilansu i stanowiskiem Wojewody Mazowieckiego wyrazonym w rozstrzygnigciu
natomiast pozostatg cze$¢ dziatki (od 72 m do . e o . !
. nadzorczym z 4 listopada 2024 r. (WP-1.4131.198.2024) brak mozliwo$ci wyznaczenia nowych terenow
104 m) pod uzytek RVIL. ] . .
zabudowy mieszkaniowe;j.
1. Wnosi o przeznaczenie pasa terenu na Uwaga nieuwzgledniona
zach6d od krajobrazowego zespotu dworsko- | dz. ew. nr Zachowane zostang ustalenia dotychczasowego studium wyznaczajace dla tego terenu przeznaczenie
parkowego, po lewej i prawej stronie ulicy | 6/12,6/13 ushugowe. Zgodnie z czescig tekstowa projektu mozliwa jest realizacja m.in. ,,zieleni ogoélnodostepnej z
Jesionowej, do pierwszych zabudowan, jako | oraz czes$é mozliwoscia lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placow zabaw, itp.”.
S . L . U, MN, ZN
zieleni urzadzonej — rekreacji i integracji dla| 10/56, obr.
mieszkancow wsi Brzesce (dz. o nr ew. 6/12, Osiedle
14.08.2025 16/13, cze$¢ 10/52). Brzesce
2. Wnosi o oznaczenie pogrubiong czerwona | dz.ew.nr Uwaga nieuwzgledniona
linig calego obszaru krajobrazowego zespotu | 10/2, 10/47, Projekt studium zostat zaopiniowany przez Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
. . U, ZP, W, ZN, R - L : L o . . .
dworsko-parkowego zgodnie z obowiazujacym | 10/49, obr. Oznaczenie obszar6w ujetych w rejestrze zabytkow jest oznaczeniem informacyjnym — nie jest to ustalenie
stanem prawnym Osiedle studium, wynika z przepiséw odrebnych.




Brzesce

Studium jest wiazace dla gminy wylacznie przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z Zgodnie z czgscig B, rozdzial XXI pkt. 16: ,,Dopuszcza si¢ w miejscowym planie
zaktualizowanie dokumentow (w trybie okreslonym w przepisach odrebnych) takich jak m.in.: ewidencja
zabytkow, rejestr zabytkow (...)".

3. Wnosi o oznaczenie w zalaczniku do
Uchwaly alei jesionowe] w pasie ulicy

ul. Jesionowa

Uwaga nieuwzgledniona
Wykracza poza szczegdélowos¢ ustalen studium. Mozliwe do uwzglednienia na etapie sporzadzania planu

Jesionowej 1 dodanie wymogu ochrony tych . U, MN, ZN miejscowego.
Brzesce

drzew.

4. W analizie oddzialywania na $rodowisko Uwaga nieuwzgledniona

nalezy ze szczegodlng starannosciag zadbaé o Wykracza poza zakres ustalen studium okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

kwestie ochrony jeziora Brzeskiego. W przestrzennym.

zwiazku z planowang zabudowa mieszkaniowa

na terenie zlewni tego naturalnego zbiornika

wodnego proponuje, aby dopisaé wymog, ze

poglebiona analiza hydrologiczna zostanie B a

wykonana na etapie procedowania MPZP

obejmujacych rejon ulicy Jesionowej i innych

obszarow tworzacych zlewnig¢ starorzecza w

Brzescach.

5. Pojawienie si¢ terenu na wschod od Jeziora Uwaga nieuwzgledniona

Brzeskiego oznaczonego symbolem Zd - Projekt studium zachowuje ustalenia dotychczas obowiazujacego dokumentu studium.

tereny istniejacych ogrodow rodzinnych do

adaptacji z  dopuszczeniem  zabudowy

wylacznie w formie altan lub innych obiektow B 7D

— w $rodku duzych i zwartych kompleksow

upraw rolnych jest zupelnie niezrozumiate. We

wskazanym miejscy nie istnieja ogrody

dziatkowe, sa to tereny typowo rolnicze i

powinny by¢ oznaczone symbolem R1.

6. Wnosi o sporzadzenie mapy chronionego Uwaga nieuwzgledniona

krajobrazu nadwislanskiego Urzecza na terenie Wykracza poza zakres ustalen studium okre$lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

gminy Gora Kalwaria, w szczegolnosci przestrzennym.

ochrony ekspozycji najcenniejszych zabytkow

gminy posadowionych na skarpie: zamku

ksigzagt ~ mazowieckich w Czersku, B a

krajobrazowego zespotu dworsko — parkowego

w Brze$cach, kosciotla NMP w 1 linii

zabudowy miejskiej na ul. Ks. Sajny w Gorze

Kalwarii
Uwaga nieuwzgledniona
Studium nie ma mocy przeksztatcania dziatek rolnych na lesne. Studium w czgéci tekstowej wskazuje jakie
przeznaczenia terenu moga by¢ wyznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z czgécig B, rozdzial II pkt. 31: ,,Podstawowe kierunki przeznaczenia: zadrzewienia, zalesienia,

Whnosi o odstgpienie od przeksztalcenia ok. 0,5 dz. ew. nr Dopuszczalne kierunki przeznaczenia: tereny uzytkow rolnych, zielen nieurzgdzona, urzqdzona, izolacyjna,

10. | 14.08.2025 s . . 186/1 obr. MN, ZL, ZLz R , o P . . ;

ha dzialki rolnej na lesna Brzedce drogi dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych, ciggi piesze, ciggi rowerowe, obiekty oraz urzgdzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;”
Ponadto zgodnie z cz¢$cig B, rozdziat XXI pkt. 3 ,,Dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym terenie
wyznaczonym w studium, nie bedgca podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowila przeznaczenie
podstawowe terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”
Uwaga nieuwzgledniona
Studium nie ma mocy przeksztalcania dziatek rolnych na lesne. Studium w czgsci tekstowej wskazuje jakie

I. Oponuje w zakresic ewentualnego przeznficzem'a ‘Eer.enu moga by}c Wyzknaczo-ne W miej scowym plani.e zagospodaro.w'ania przes.trzF:nnego. o

przeznaczenia czeci pélnocnej czy Zgodnie z czgscig B, 'rozd21a IIp .t. 31: ,,Pod.stamrzowe kterunkl' przeznaczenia: zadrzewienia, ?aleSIeilua,

jakiejkolwiek  terenu jako ZLz (teren Doptfszcz.alne kierunki przeznaczenia: te.ren%z uzytkop/ r'oln.ych, zze'len.meurzqdzona, L.trzqdzona, zzolacyjng,

JaKigjroiwie: . JaK . dz. ew. nr drogi dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych, ciggi piesze, ciggi rowerowe, obiekty oraz urzqdzenia

zadrzewien i zalesien). Prosi o usunigcie tego . . .. . L

11. | 15.08.2025 zapisu i niewprowadzanie podobnych 190 obr. R,ZL,Z1Lz infrastruktury technicznej i komunikacyjney;

’ Czaplinek Ponadto zgodnie z czescig B, rozdziat XXI pkt. 3 ,,Dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym terenie
wyznaczonym w studium, nie bedgca podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowila przeznaczenie
podstawowe terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”

2. wnosi o przeznaczenie dziatki pod zabudowe Uwaga nieuwzgledniona
hotelowo-sportowa w tym dla sportow W dotychczas obowigzujacym studium obszar przeznaczony pod teren rolny R2 i le$ny. Obszar znajduje si¢
konnych lub podobnych. w znacznej odlegto$ci od zabudowy.
18.08.2025 Uwaga nieuwzgledniona
(data Projekt studium nie wyznacza terenéw oznaczonych symbolem ,,R2”. W dotychczasowym studium tereny
stempla 1. Wnosza o zmiang¢ przeznaczenia z ZLz na| dz.ew.nr ,»R2” oznaczaly tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej przy areale > 1,0 ha.
12. | pocztoweg R2 oraz zmian¢ w prognozie oddziatywania na | 111/2 obr. ZLz W obecnym stanie prawnym brak mozliwos$ci przeniesienia tego typu ustalen ze wzgledu na konieczno$é
0 srodowisko Sierzchéw bilansowania terenow mieszkaniowych.
15.08.2025 Dziatka moze by¢ wykorzystywana w celach rolnych zgodnie z czgécig B, rozdziat II pkt. 31.

)




Uwaga nieuwzgledniona
Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie wprowadzenia zmian w prognozie oddziatywania na $rodowisko
opracowanie wykonane jest w skali calej gminy a nie poszczegolnych dziatek ewidencyjnych.

2. Wnosza o zmiang¢ przeznaczenia dzialki z
ZLz na R2, w catosci lub w czgséci, ktora nie
jest oznaczona w ewidencji gruntow jako las
oraz o analogiczng zmiang¢ W prognozie
oddzialywania na $§rodowisko

dz. ew. nr
111/4 obr.
Sierzchow

7L, 7Lz

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt studium nie wyznacza terendéw oznaczonych symbolem ,,R2”. W dotychczasowym studium tereny
,,R2” oznaczaly tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej przy areale > 1,0 ha.

W obecnym stanie prawnym brak mozliwo$ci przeniesienia tego typu ustalen ze wzgledu na konieczno$é
bilansowania terenow mieszkaniowych.

Dziatka moze by¢ wykorzystywana w celach rolnych zgodnie z czgécia B, rozdziat II pkt. 31.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia zmian w prognozie oddziatywania na $rodowisko
opracowanie wykonane jest w skali calej gminy a nie poszczegolnych dziatek ewidencyjnych.

Zatacznikiem jest zbioér uwag zamieszczonych w wykazie

(podpis Burmistrza)




