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I WPROWADZENIE

Rada Miejska Gory Kalwarii podjeta uchwate nr XLIV/368/2020 z dnia 16 grudnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Goéra Kalwaria, ktéra stanowi podstawe do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Géra Kalwaria.
Granicami obszaru objetego studium sg granice administracyjne gminy Gora Kalwaria.

Zakres ustalen, jaki nalezy zawrze¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zostat okreslony w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi
podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, jego funkcja jest kreowanie polityki przestrzennej
gminy, ustalanie wytycznych dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ww. ustawa jednoznacznie stwierdza w art. 9 ust. 4, ze ,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”, a w art. 20 ust. 1, ze ,Plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium...”.

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gora Kalwaria, przyjete zostato Uchwata Nr 700/XLVII/2006 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia
13 wrzesnia 2006 r. i zmienione Uchwatg Nr LVII/635/2014 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia
27 czerwca 2014 r.

Sporzadzenie zmiany studium dla terenu catego miasta i gminy ma na celu uwzglednienie aktualnych
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego (w tym wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy, uwzgledniajacych analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, demograficzne, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy oraz bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe) oraz ustalenie na ich podstawie kierunkéw rozwoju, zgodnych
z obowigzujacymi przepisami prawa i ustaleniami zawartymi w ponadlokalnych dokumentach
strategicznych. Nowe studium pozwoli na prowadzenie racjonalnej i spdjnej polityki przestrzennej

gminy.
Opracowanie swym zakresem obejmuje:

— uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zawierajgce analize stanu istniejacego
(zagospodarowanie przestrzenne, dziedzictwo kulturowe, Srodowisko przyrodnicze, systemy
komunikagji i infrastruktury technicznej), a takze analize odnoszaca sie do obowigzujacych
plandw i programow wyzszych szczebli;

— kierunki zagospodarowania przestrzennego, zawierajace okreslona polityke przestrzenna
miasta, sposob ksztattowania struktur przestrzennych i zasady zagospodarowania terendw,
kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego, a takze
wytyczne rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

W trakcie trwania procedury planistycznej, 27 wrzesnia 2023 r., weszta w zycie ustawa z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw. Zmiany przepiséw polegaja m.in. na docelowym zastapieniu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego planem ogdélnym gminy. Kontynuacja trwajacej procedury
planistycznej jest mozliwa na podstawie art. 65 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy. Studium do 1 stycznia 2026 r.
lub do wejscia w zycie planu ogdlnego stanowic¢ bedzie podstawe sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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IL. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STRATEGII ROZWOJU I PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA,
STRATEGII ROZWOJU GMINY

1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (PZPWM) zostat przyjety
Uchwata nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Nie jest on aktem prawa
miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego wigzacego organy i jednostki organizacyjne
samorzadu wojewodztwa. Nie stanowi bezposredniej podstawy prawnej decyzji administracyjnych
ustalajacych lokalizacje inwestycji. Nie narusza uprawnien gmin w zakresie miejscowego planowania
przestrzennego.

Plan stanowi podstawe dla:

— uzgadniania badz opiniowania projektéw  studidw uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gmin, migjscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, planéw i programow rewitalizacji oraz miejscowych planéw odbudowy,

— opiniowania projektow dokumentéow rzadowych dotyczacych polityki przestrzennej
i regionalnej,

— zgtaszania uwag i wnioskow do programow rzadowych,

— wspdttworzenia programow operacyjnych i kontraktéw terytorialnych,

— konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programéw i zadan wojewodzkich,

— opiniowania w zakresie probleméw wspdlnych z sasiednimi wojewddztwami.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach prowadzenia polityki rozwoju wyznaczyt
obszary funkcjonalne.

Gmina Gora Kalwaria zostata zakwalifikowana do miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy
(MOFW), ktory jest uktadem osadniczym ciagtym przestrzennie, ztozonym z odrebnych
administracyjnie jednostek. MOFW obejmuje zwarty obszar miejski oraz powigzang z nim funkcjonalnie
strefe zurbanizowana. PZPWM formutuje szereg postulatéw i rekomendacji dotyczacych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego MOFW. Ponizej przedstawiono czes¢ z nich odnoszacych sie
bezposrednio lub posrednio do gminy Géra Kalwaria:

— obstuga transportem szynowym potudniowego skupienia aglomeracji Piaseczno Konstancin-
Jeziorna w powiazaniu z linig tramwajowa w Konstancinie oraz linig Piaseczno — Gréjec;

— przebudowa/remont linii kolejowej nr 12 na odcinku: Skierniewice — Pilawa — tukdw;

— budowa autostradowej obwodnicy Warszawy z powigzaniem z CPK;

— budowa nowego przebiegu DW724 od granic Warszawy do nowego przebiegu DK79 na
terenie gm. Gora Kalwaria;

— modernizacja drogi Géra Kalwaria — Warka (DW nr 731);

— przekazywanie drog krajowych i wojewddzkich do nizszych kategorii zarzadzania jezeli nie
spetniaja warunkow technicznych i funkcjonalnych dla danej drog;;

— wprowadzanie priorytetow w ruchu drogowym dla transportu zbiorowego;

— przebudowa drég zgodnie z wynikami okresowych kontroli stanu technicznego, badan
natezenia oraz bezpieczenstwa ruchu drogowego;

— prowadzenie analiz i studibw oraz pozostawianie rezerw terenowych dla obwodnic
miejscowosci;

— prowadzenie analiz dla budowy skrzyzowan wielopoziomowych z liniami kolejowymi;

— utworzenie obszaru obstugi aglomeracyjnej i powstania zwigzku komunikacyjnego na bazie
studium rozwoju dotyczacego obszaru funkcjonalnego Warszawy;

— budowa systemu parkingéw ,parkuj i jedz" w obszarach peryferyjnych aglomeracji;
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budowe infrastruktury rowerowej wzdtuz drog krajowych i wojewddzkich o wysokim natezeniu
ruchu samochodowego, zaréwno w ramach ogdlnych inwestycji drogowych, jak i jako
samodzielne inwestycje krajowego i wojewddzkiego zarzadcy drogi;
wyposazenie wszystkich mostéw drogowych oraz kolejowych przez Wiste, Narew i Bug w ciaggi
pieszo-rowerowe;
w przypadku tras biegnacych wzdtuz rzek dalsze wykorzystanie koron watéw
przeciwpowodziowych do budowy drég rowerowych;
przeciwdziatanie negatywnym skutkom urbanizacji:

e na obszary chronione parkéw krajobrazowych,

e na obszary cenne przyrodniczo, w tym stanowigce szlaki migracyjne zwierzat,

e na najbardziej produktywne obszary rolniczej przestrzeni  produkcyjnej

(predestynowane do petnienia funkgji zywicielskich o strategicznym znaczeniu),

e w tym na Réwnine Btoniska oraz obszary nadwislanskie,
poprzez stosowne zapisy w dokumentach planistycznych gmin oraz uwzglednianie w nich
zapiséw wynikajacych z plandéw ochrony i planéw zadan ochronnych sporzadzanych dla
obszaréw objetych ochrong prawng;
wdrazanie koncepcji zielonej infrastruktury poprzez zachowanie i ksztattowanie spdjnosci
z regionalnym systemem ekologicznym;
planowanie oraz realizacja obszaréw i obiektéw zielonej infrastruktury, jako czynnikdéw
majacych wptyw na organizacje przestrzeni (ksztattowanie struktur osadniczych) oraz
zapewnienie w niej udziatu funkcji przyrodniczo-rekreacyjnych, w tym wyznaczanie,
zachowanie i ksztattowanie terenéw biologicznie czynnych;
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, zwiaszcza
w odniesieniu do gruntéw wysokiej jakosci i przydatnosci dla rolnictwa (klas bonitacyjnych
I-110);
rozwoj i modernizacja infrastruktury ochrony srodowiska w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej;
zwiekszanie konkurencyjnosci  transportu publicznego w stosunku do transportu
indywidualnego (samochody osobowe), np. poprzez wdrazanie priorytetdw w sygnalizacji
Swietlnej, wydzielonych paséw dla autobuséw, ograniczanie ruchu samochodowego;
ograniczanie degradacji litosfery, w tym warstwy glebowej, jak rowniez niekorzystnych zmian w
krajobrazie i gospodarce wodnej zwigzanych z powierzchniowa eksploatacjg surowcéw
mineralnych m.in. poprzez rekultywacje terenéw zdegradowanych;
opracowanie krajowego programu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami przez ministra
wiasciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego;
opracowanie kryteriow oceny wartosci i wyboru dobr kultury wspétczesnej;
ochrone i ksztattowanie struktur przestrzennych historycznych miast i wsi poprzez ochrone
panoram i eksponowanie dominant architektonicznych oraz ksztattowanie przestrzeni
publicznych w nawigzaniu do tradycji miejsca (m.in. Skarpa Warszawska, miasta-ogrody);
ksztattowanie i ochrone krajobrazéw kulturowych m.in. poprzez utworzenie parkow
kulturowych;
kreowanie osrodkéw budowania tozsamosci kulturowej regionu, m.in.: Czerska, Gory Kalwarii.

Gmina kwalifikuje sie jednoczesnie do wiejskich obszaréw funkcjonalnych uczestniczacych w procesach
rozwojowych. Obszary te charakteryzujg sie dobrymi potaczeniami komunikacyjnymi z miastami i tym
samym utatwionym dostepem do rynku pracy, ustug publicznych i ustug wyzszego rzedu. W gminach
zlokalizowanych na tych terenach zauwazalne jest zjawisko suburbanizacji oraz zatracania ich
wiejskiego charakteru zwigzanego z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych. Plan ustala dla takich
obszaréw funkcjonalnych nastepujace zasady zagospodarowania:

ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;
ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego;
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— ochrona gruntow rolnych klas I-III oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;

— wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkgji rolnej, a takze dazenie do
zrbwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

W zakresie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej PZPWM na obszarze gminy Gora Kalwaria
wskazuje:

— linie kolejowa nr 12 relacji Skierniewice — Pilawa — tukéw;

— przebieg drogi krajowej nr 79 relacji Warszawa — Goéra Kalwaria (czes¢ obwodnicy) — Kozienice
— Zwolen — Sandomierz — Potaniec — Nowe Brzesko - Krakéw — Trzebinia — Chrzanow -
Jaworzno — Katowice — Chorzow — Bytom w klasie drogi gtébwnej oraz gtdébwnej ruchu
przyspieszonego;

— przebieg drogi krajowej nr 50 relacji Ciechanéw — Plonsk — Wyszogréod - Sochaczew —
Zyrardow — Mszczondw - Grojec — Géra Kalwaria (cze$¢ obwodnicy) — Kotbiel — Minsk
Mazowiecki — tochdw — Ostréw Mazowiecka;

— gazociagg DN 300/200 Szczesna — Czaplinek.

W zakresie systemu kolejowego na obszarze gminy dokument uwzglednia przebudowe i rozbudowe
linii kolejowej nr 12 na odcinku Skierniewice — Pilawa — tukédw wraz z remontem przystankow.
Planowana jest rowniez budowa autostradowej obwodnicy Warszawy (tzw. ring).

Plan identyfikuje wystepujace ztoza kopalin oraz uwzglednia szczegdlng ochrone udokumentowanych
zt6z waznych dla zabezpieczenia potrzeb i bezpieczehstwa surowcowego o znaczeniu krajowym
i regionalnym. W zakresie ochrony Srodowiska i zasobdéw przyrody Plan na obszarze gminy Goéra
Kalwaria uwzglednia: Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, Chojnowski Park Krajobrazowy,
Rezerwat przyrody tachy Brzeskie, pomniki przyrody oraz dwa obszary Natura 2000 (Dolina Srodkowej
Wisty i taki Soleckie). Plan okresla m.in.: utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego
obszarow cennych przyrodniczo, przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary
chronione, wiasciwe zarzadzanie zasobami przyrodniczymi i gospodarczymi na obszarach,
przeciwdziatanie wszelkim negatywnym wptywom na siedliska roslin i zwierzat.

2. Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r. zostata przyjeta uchwatg nr 158/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. Strategia jest dokumentem, ktérego
zapisy powinny mie¢ wptyw na ksztatt przysztego rozwoju przez okreslenie dtugookresowych proceséw
rozwojowych w regionie.

Wizja wyznaczona w tym dokumencie brzmi:

.Mazowsze to region spéjny terytorialnie, konkurencyjny, innowacyjny z wysokim
wzrostem gospodarczym i bardzo dobrymi warunkami zycia jego mieszkancow”.

Do realizacji okreslonej wizji wyznaczono gtdéwny cel strategii:

~Zmniejszenie dysproporcji rozwoju w wojewddztwie mazowieckim, wzrost znaczenia
obszaru metropolitalnego Warszawy w Europie”.

W strategii rozwoju wojew6dztwa mazowieckiego wskazano obszary strategicznej interwencji (OSI),
ktére dziela sie na dwa typy: problemowe i bieguny wzrostu. Obszar gminy Géra Kalwaria zostat
zaliczony do Obszaru Metropolitarnego Warszawy OSI — bieguny wzrostu. Dla tego obszaru zostaty
okreslone strategiczne kierunki dziatan:

— poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru, poprzez m.in.:
- budowe drég ekspresowych, systemu obwodnic ekspresowych m.st. Warszawy oraz
pofaczen drogowych rozprowadzajacych ruch z sieci TEN-T i drég znajdujacych sie
w sieci TEN-T,
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- rozbudowe Warszawskiego Wezta Kolejowego,
- rozwdj zbiorowego zrownowazonego transportu multimodalnego;
— uporzadkowanie gospodarki przestrzennej i przywrécenie fadu przestrzennego w OMW;
— rewitalizacja i regeneracja (odnowa) istniejacej zabudowy w miastach OMW, w tym szczegolnie
w prawobrzeznej Warszawie;
— roéwnowazenie rozwoju OMW w sferze Srodowiska i energetyki, w tym:
- utworzenie systemu gospodarki odpadami,
- wspieranie gospodarki niskoemisyjnej z uwzglednieniem termomodernizacji oraz OZE,
- przeciwdziatania zagrozeniom naturalnym i poprawa retencji wodnej;
— rozwdj specjalizacji w obszarze innowacyjnej gospodarki;
—  Rozwdj cyfryzacji oraz systemu e-ustug publicznych dla mieszkancow;
— Dziatania na rzecz zréwnowazonego rozwoju obszarow o najsilniejszych powigzaniach
funkcjonalnych z m.st. Warszawa, przy wykorzystaniu m.in. instrumentu zintegrowanych
inwestycji terytorialnych (ZIT).

Obecnie strategia podlega procesowi aktualizacji, podjetej na podstawie uchwaty nr 221/19 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do aktualizagji
Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku.

3. Strategia rozwoju gminy

Strategia Rozwoju miasta i gminy Goéra Kalwaria na lata 2013-2020 zostata przyjeta uchwata
nr L/544/2013 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 18 grudnia 2013 r. Dokument ten jest kluczowym
elementem planowania rozwoju lokalnego, ktérego nadrzednym celem jest ukazanie wizji oraz
strategicznych celéw rozwoju gminy, ktére zaplanowane zostaty do 2020 r. W dokumencie
zdiagnozowano stan wyjsciowy, w tym informacje m.in. o Srodowisku, demografii, gospodarce,
edukadgji i infrastrukturze. Dato to mozliwo$¢ wskazania misji i kierunkéw rozwoju gminy Géra Kalwaria,
celdw strategicznych oraz okreslenia ich finansowania i monitoringu.

Misje gminy Goéra Kalwaria okreslono jako ,Géra Kalwaria gming dbajgcq o wysokqg jakos¢ Zycia
z poszanowaniem srodowiska i dziedzictwa historyczno-kulturowego”.

W Strategii okreslono kierunki rozwoju w czterech kategoriach:

— gospodarka,

— rozwdj spoteczny,

— infrastruktura techniczna,

— turystyka i dziedzictwo kulturowe.

Wyznaczono réwniez szes¢ celdw strategicznych, wraz z celami operacyjnym i zadaniami realizacyjnymi
dla kazdego z nich.

Wyznaczone cele strategiczne i dziatania dla gminy Gory Kalwaria do roku 2020 to:

I.  Wspieranie dziatan stuzacych rozwojowi matych i srednich firm — aktywizacja lokalnych
przedsiebiorcow i pobudzanie przedsiebiorczosci wrdd spotecznosci lokalnej:

— stworzenie i realizowanie gminnego systemu wspierania przedsiebiorczosci,

— kreowanie korzystnego klimatu dla rozwoju lokalnych firm;

II.  Stworzenie na terenie gminy dogodnych warunkéw do inwestowania w nowe technologie:

— tworzenie nowych stref aktywnosci gospodarczej — parkéw technologicznych,

— aktywna promocja oferty inwestycyjnej gminy w zakresie nowych inwestycji;

.  Wspieranie rozwoju sektora przetworstwa rolno-spozywczego:

— tworzenie warunkoéw dla rozwoju przetwérni rolno — spozywczych na bazie istniejacych
gospodarstw sadowniczych, wytwarzajacych produkty spetniajace najwyzsze normy
jakosciowe,

— stworzenie systemu marketingu i zbytu produktéw lokalnych firm przetwérstwa rolno —
Spozywczego;
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IV.  Poprawa jakosci i zapewnienia wysokiego standardu zycia mieszkancéw gminy:
— zapewnienie wysokiej jakosci oferty edukacyjnej dla mieszkancéw gminy,
— zapewnienie szerokiej oferty kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej,
— poprawa stanu bazy mieszkaniowej na terenie gminy,
— zapewnienie wysokiej jakosci ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
— zapewnienie wysokiego poziomu bezpieczenstwa publicznego,
— podniesienie jakosci ustug publicznych;
V.  Budowa, rozbudowa i przebudowa infrastruktury technicznej gminy w celu zapewnienia jej
rozwoju gospodarczego i spotecznego:
— rozwdj infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,
— poprawa dostepnosci komunikacyjnej oraz przepustowosci wewnetrznego uktadu
drogowego gminy,
— eliminacja zrédet zanieczyszczen niskiej emisji w gminie,
— wdrozenie efektywnego systemu gospodarki odpadami (komunalnymi i przemystowymi),
— wzrost $wiadomosci ekologicznej mieszkancow gminy;
VL.  Wykreowanie atrakcyjnosci turystycznej gminy Géra Kalwaria:
— stymulowanie rozwoju infrastruktury turystyki rekreacyjnej na bazie walorow gminy
i dziedzictwa kulturowego,
— stymulowanie rozwoju infrastruktury turystyki biznesowo-kongresowej,
— stymulowanie rozwoju agroturystyki,
— stworzenie spdjnego systemu promogji i informacji turystyczne;j.

W trakcie prac nad dokumentem studium przyjeto Strategie Rozwoju Miasta i Gminy Géra Kalwaria do
2030 roku. Do jej sporzadzania przystapiono uchwatg nr LX/528/2021 Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 27 pazdziernika 2021 r., Strategia zostata przyjeta uchwata nr CX1/1003/2024 Rady Migjskiegj
Gory Kalwarii z dnia 20 marca 2024 r.

Dokument okreslit wizje rozwoju miasta i gminy Géra Kalwaria jako: ,Miasto i Gmina Géra Kalwaria
w 2030 roku jest gming: gotowg na zmiany, reagujgcg na wyzwania ptyngce z otoczenia i wnetrza
gminy, wychodzgcg naprzeciw potrzebom mieszkancow i lokalnej gospodarki, rozwijajgcq sie w sposéb
zréwnowazony. To dobre miejsce do Zycia!". Wizja zostata metoda partycypacyjna w czasie pracy
warsztatowe;.

Osiagniecie wskazanego wyzej stanu docelowego bedzie mozliwe poprzez realizacje celéw (inaczej
krokéw, etapdw dziatan) zapisanych w sformutowanych celach strategicznych i celach operacyjnych:

I Cel strategiczny: Gmina dostepna:
— rozwdj infrastruktury transportowej i zapewnienie mobilnosci,
— zapewnienie dostepu do Internetu wysokiej jakosci na terenie catej gminy i podnoszenie
kompetencji cyfrowych;
II.  Cel strategiczny: Gmina atrakcyjna dla mieszkancow i turystow:
— poszerzenie i uatrakcyjnienie oferty ustug publicznych dla réznych grup interesariuszy,
— wdrazanie tadu przestrzennego,
— tworzenie warunkow i zachet do rozwoju turystyki i rekreacji,
- rozwdj infrastruktury zwigzanej z ochrong srodowiska;
. Cel strategiczny: Gmina nowocze$nie zarzadzana:
— wdrazanie zasad zarzadzania partycypacyjnego,
— petnigjsze wdrozenie e-ustug,
— zapewnienie ciggtosci wdrazania celow polityki rozwoju lokalnego,
IV.  Cel strategiczny: Gmina reagujaca na wyzwania:
— podjecie dziatan na rzecz wiaczenia spotecznego i przeciwdziatanie procesom wykluczenia
(szeroko rozumianego),
— tworzenie klimatu dla rozwoju przedsiebiorczosci.
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III. CHARAKTERYSTYKA I ROZWOJ PRZESTRZENNY GMINY GORA
KALWARIA

1. Potozenie i charakterystyka

Gora Kalwaria to gmina miejsko-wiejska, potozna w centralnej czesSci wojewodztwa mazowieckiego,
we wschodniej czesci powiatu piaseczynskiego. Gmina graniczy od potnocy z gming Konstancin-
Jeziorna, od zachodu z gminami: Piaseczno i Prazmoéw, od potudnia z gminami: Chynéw i Warka oraz
od wschodu z gminami: Sobienie-Jeziory i Karczew (przez Wiste). Gmina zajmuje powierzchnie 144 km?
(z czego miasto 14,6 km?) i zamieszkuje jg 28 218 mieszkancow (stan na 31 grudnia 2021 r.).

Gmina wchodzi w sktad obszaru metropolitalnego Warszawy, ktoéry stanowi najbardziej znaczacy
osrodek w Polsce o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym, petnigcy funkcje m.in. administracyjne,
kulturalne, polityczne, gospodarcze czy infrastrukturalne. Potozenie w rejonie aglomeracji stanowi dla
miasta i gminy Gora Kalwaria niezwykle znaczacy bodziec rozwojowy.

Gmina w zdecydowanej czesci ma rolniczy charakter — nalezy do tzw. ,grdjecko-wareckiego rejonu
sadowniczego”. Gleby wysokich klas znajduja sie w dolinie Wisty oraz w potudniowej i potudniowo
zachodniej czesci gminy. Jednoczednie ze wzgledu na potozenie w obszarze metropolitalnym stolicy
wystepuja nasilone procesy urbanizacyjne — gtdwnie na terenie miasta i w potnocnej czesci gminy.
Jednoczednie na terenie gminy Gora Kalwaria zlokalizowane s3 duze kompleksy lesne,
zagospodarowanie terenu warunkowane jest tez przez Wiste, stanowigca wschodnia granice gminy.

Na terenie gminy znajduje sie 37 sotectw. Pod wzgledem ewidencyjnym miasto podzielone jest na
32 obreby, natomiast czes¢ wiejska gminy na 44 obreby. Miasto Géra Kalwaria 1 stycznia 2023 r.
zostato powiekszone o dotychczasowy obreb Moczydtéw PGR.

Na osi potnoc — potudnie przez gmine przebiega droga krajowa nr 79 (relacji Warszawa — Gora
Kalwaria — Kozienice — Zwolen — Sandomierz — Nowe Brzesko — Krakéw — Trzebinia — Chrzanéw -
Jaworzno — Katowice — Chorzéw — Bytom), na osi wschéd — zach6d zas droga krajowa nr 50 (relagji
Ciechanéw - Ptonsk — Sochaczew — Zyrardéw — Mszczondw - Grojec — Géra Kalwaria — Minsk
Mazowiecki — tochéw — Ostréw Mazowiecka).

Przez gmine przebiega réwniez linia kolejowa nr 12 (relacji Skierniewice — Mszczondéw — Géra Kalwaria
— Pilawa - tukéw), ktéra stanowi fragment sieci kompleksowej TEN-T, szczegdlnie istotna pod
wzgledem przewozu towaréw oraz linie kolejowe nr 525 Czachowek Potudniowy — Czachdéwek
Wschodni i nr 527 Czachéwek Potudniowy R7 — Czachéwek Wschodni.

Odlegtosci drogowe do najwiekszych i najblizszych osrodkéw miejskich wynosza:

— Warszawa — Gora Kalwaria: 30 km,

—  Piaseczno — Géra Kalwaria: 16 km,

—  Grdjec - Géra Kalwaria: 30 km,

— Garwolin — Gora Kalwaria: 30 km,

—  Kozienice — Géra Kalwaria: 50 km,

— Minsk Mazowiecki — Goéra Kalwaria: 33 km.
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Rysunek 1 Potozenie gminy Gora Kalwaria na tle powiatu piaseczyiskiego
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Panstwowego Rejestru Granic
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2. Rys historyczny
Czersk

Pierwsze $lady osadnictwa w rejonie Czerska i Gory Kalwarii pochodzg z przetomu VII i VII wieku.
W XIw. na skarpie wislanej, ponizej ujscia rzeki Czarnej istniat gréd zwany Czyraskim, podzniej
Czyrskiem. Stat sie on istotnym osrodkiem administracyjnym i koscielnym. Konrad I Mazowiecki
ustanowit tutaj siedzibe kasztelana. Czersk w 1262 r. stat sie siedzibg ksiestwa mazowieckiego, przy
czym prawa miejskie uzyskat dopiero w 1350 r. (z lokacjg na prawie chetminskim w 1386 r.).
W XIV w. wybudowano na wzgdrzu zamek murowany, kosciét pw. sw. Ducha i kosciot pw. sw. Jakuba.
Gtowna dziatalnoscia miasta byt handel, przeprawy przez Wiste, produkcja piwa, rzemiosto,
rybotéwstwo. Miasto zaczeto podupada¢, a w 1413 r. Janusz I Starszy przenidst siedzibe ksigstwa
i kolegiate do Warszawy.

W 1526 r. Mazowsze stato sie czescig Korony Krélestwa Polskiego, a Czersk przeszedt na wiasnosc
krélewska. Zwigzana z nim byta krélowa Bona, zona Zygmunta Starego. Za jej rzaddw zatozono winnice
i ogrody na zboczach goéry zamkowej, w miescie rozwijat sie handel, produkcja futer, sukna,
garncarstwo i piwowarstwo. XVI w. to rozwdj sadownictwa na terenie catego Mazowsza.

Czersk doznat duzych zniszczeh podczas potopu szwedzkiego w XVII w. — sptoneta drewniana
zabudowa, ucierpiaty rowniez murowane budynki zamku, kosciota, ratusza, muréw zamkowych.
Marszatek Franciszek Bielinski podjat proby odbudowy zamku, budowy mostu, przenidst rowniez do
Czerska sad grodzki i ziemski. Jednakze pod zaborem pruskim rola Czerska byta marginalizowana na
rzecz Géry Kalwarii. Pod zaborem rosyjskim, w 1869 r. Czersk utracit prawa miejskie.

Gora Kalwaria

Od XIII w. w ziemi czerskiej Mazowsza istniata nadwislanska rycerska wies Géra, na temat ktorej
najstarsze informacje siegaja 1252 r. Z biegiem czasu wies stata sie siedziba parafii. W 1657 r. zostata
zniszczona w wyniku potopu szwedzkiego, a w 1666 r. zostata sprzedana biskupowi poznanskiemu
Stefanowi Wierzbowskiemu. Biskup zamierzat stworzy¢ pierwsza na Mazowszu kalwarie, czyli zespét
kosciotéw symbolizujacych stacje drogi krzyzowej, zaktadany na wzgorzu, przypominajacy Jerozolime.
Przystapiono do budowy sanktuarium z klasztorami dominikandéw i pijarbw. Z czasem miejsce
to przeksztatcato sie w centrum kultu. W 1670 r. kr6l Michat Korybut Wisniowiecki lokowat miasto
na prawie magdeburskim. Nadano mu nazwe Nowe Jeruzalem. Zawart w nim swoja koncepcje miasta,
ktéore miato by¢ rozbudowywane na planie krzyza. Gtdwng osig uktadu przestrzennego byta
ul. Kalwaryjska i dzisiejsza ul. Pitsudskiego, prostopadte do skarpy, na ktorych koncach znajdowat sie
koscidt i klasztor Benedyktyndw oraz z drugiej strony kosciét sw. Krzyza. Krotsze ramie krzyza stanowit
ciag ulic Pijarska-Dominikanska, potozone réownolegle do skarpy, gdzie zlokalizowano klasztor Ojcéw
Dominikanéw-Obserwantéw na potudniu i Ojcow Pijaréw na pdtnocy. Klasztory symbolizowaty bramy
do miasta, przypominajac bramy jerozolimskie. Na skrzyzowaniu ramion znajdowata sie kaplica.
Dominante stanowito wzgdrze Kalwaryjskie z kosciotem $w. Krzyza. W miescie, zgodnie z przyjetym
przywilejem lokacyjnym, mogli osiedlac sie jedynie katolicy. W kolejnych latach miasto rozbudowywato
sie o nowe kaplice, kosScioty i klasztory, a takze kolegium pijarskie. W 1755 r. marszatek wielki koronny
Franciszek Bielinski ufundowat kosciot parafialny. Rozkwit miasta zakohczyt sie z koncem
XVII w. Podczas insurekgji kosciuszkowskiej w 1794 r. zniszczeniu ulegta znaczna czes¢ miasta oraz
klasztory.

W kolejnym roku Goéra Kalwaria, w wyniku trzeciego rozbioru Polski, znalazta sie w zaborze pruskim.
Petnienie roli o$rodka pielgrzymkowego zaczeto zanikaé. Od 1802 r. wydano decyzje o mozliwosci
osiedlania sie wyznawcéw innych religii, co spowodowato znaczny naptyw Zydéw. Powstata tam gmina
zydowska, a od roku 1859 miasto stato sie osrodkiem pielgrzymkowym i najbardziej znanym
osrodkiem religii i kultury zydowskiej w Polsce. W 1807 r. granice miasta znalazty sie na terenie
Ksigstwa Warszawskiego, a 8 lat pdzniej na terenie Krolestwa Polskiego, zaleznego od Rosji.
Zlikwidowano kolegium pijarskie, wzniesiono cerkiew, a w budynkach poklasztornych powstaty koszary.
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Zaczeto wprowadza¢ regulacje ulic oraz wybudowano rogatki miejskie. W 1834 r. wybudowano
klasycystyczny ratusz. Pod koniec XIX w. powstato potaczenie kolejowe Warszawa-Goéra Kalwaria. Na
wielokulturowo$é miasta, oprocz Zydéw, sktadali sie takze ewangelicy z Niemiec, ktérzy zatozyli wie$
Katy. W latach 1867-1879 miasto byto byta siedzibg powiatu, a w 1883 r. utracito prawa miejskie.
W 1901 r. miat miejsce pozar, w wyniku ktorego sptoneta duza czes¢ miasta. W okresie
miedzywojennym, w 1919 r, Géra Kalwaria odzyskata prawa miejskie, miasto wyposazono w sieé
wodociggowa i kanalizacyjna. Wybudowany zostat Dom Ludowy — dzi$ budynek kina i Ochotniczej
Strazy Pozarnej oraz uruchomiono taznie miejska przy ul. Senatorskiej (dzi$ ul. ks. Sajny).

Podczas II wojny swiatowej, we wrzesniu 1939 r. zniszczeniu ulegt most na Wisle. Ponadto w 1941 r.
doszto do bitwy, w wyniku ktérej Niemcy wysiedlili tysigce Zydoéw na terytorium getta warszawskiego.

Po wojnie miasto zyskato nowe funkcje zwigzane z rozwojem przemystu. Zaczety powstawaé znane
w Polsce zaktady przemystowe branzy owocowo-warzywnej, a takze budowlanej i chemicznej oraz
centra logistyczne na potrzeby aglomeracji warszawskiej. Odbudowano takze mosty kolejowy
i drogowy prowadzace przez Wiste. W 1954 r. miasto uzyskato potaczenie kolejowe z tukowem
i Skierniewicami.

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA I UZBROJENIA TERENU
ORAZ ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO IWYMOGOW JEGO
OCHRONY

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Gmina Gora Kalwaria charakteryzuje sie duzym udziatem gruntéw rolnych w catkowitym udziale
powierzchni — 62,2% terenu gminy. Tereny zieleni stanowia 21,1% powierzchni gminy (w tym lasy,
zielen parkowa, zielen nieurzadzona, cmentarze, ogrody dziatkowe, wody powierzchniowe). Teren
zabudowany obejmuje okoto 14,6% powierzchni gminy, z czego az 10% zajmuja rozne formy
zabudowy mieszkaniowej (Srodmiejska, wielorodzinna, jednorodzinna, zagrodowa).

Wykres 1 Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Gora Kalwaria
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej
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Sie¢ osadnicza gminy Gora Kalwaria charakteryzuje sie bardzo duzym rozproszeniem. Gtdwnym
osrodkiem gminy jest miasto Gora Kalwaria, z wyksztatconym historycznym centrum, gdzie funkcje
mieszkaniowe i ustugowe lokalizowane sa w rownych proporcjach. Na terenie miasta znajduje sie kilka
osiedli w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (ul. Pijarska, ul. Wyszynskiego, ul. Skierniewicka,
ul. Chopina, ul. Stoneczna). Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lokalizowana jest gtéwnie wzdtuz
szlakéw komunikacyjnych o historycznym pochodzeniu. W ostatnim czasie obserwuje sie nasilona
presje inwestycyjng wewnatrz kwartatéw z wczesniej zabudowanymi obrzezami (np. Pijarska -
Kilinskiego — Sportowa, Sportowa — Kilinskiego — Pijarska — Kalwaryjska oraz Papczynskiego — Polna —
Dominikanska — Kalwaryjska).

Sposrod pozostatych miejscowosci gminy miejsca koncentracji ustug wystepuja w Baniosze, Czersku
oraz Sobikowie/Cendrowicach. W czesci wiejskiej gminy Géra Kalwaria dominuje zabudowa
jednorodzinna wraz z zabudowa zagrodowa, uzupetniona o podstawowe funkcje ustugowe.
Pojedyncze zabudowania mieszkalne wielorodzinne (Szymandw, tubna, Baniocha, Osiedle Brzesce,
Linin) sg pozostatosciami po PGR i RPS.

Zabudowa mieszkaniowa charakteryzuje sie duzym rozproszeniem, pomimo iz w znacznej czesci
poszczegdlne wsi powstawaty poczatkowo jako luzno zabudowane ulicowki (m.in. Brzesce, Podtecze,
Czarny Las, Wincentéw, Podgdra), wzdtuz istniejgcych ciaggéw drogowych. Na terenie catej gminy
obserwuje sie wystepowanie rozsianych kolonii, przyczétkdw czy pojedynczych zabudowan. Obecnie
obserwuje sie tendencje do zabudowywania kolejnych linii zabudowy od drogi, na dtugich dziatkach
powstatych na podziatach porolnych (Czachowek, Katy, Solec).

Ze wzgledu na walory krajobrazowe gminy na jej terenie lokalizowana jest réwniez zabudowa rekreacji
indywidualnej czy zabudowa letniskowa. W znacznej mierze jest ona wkomponowana w zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna. Wieksze skupiska znajduja sie w Lininie i Baniosze Wilczynku. Na terenie
miasta Gora Kalwaria, w rejonie ul. Broniewskiego, funkcjonuje réwniez ROD ,Malinka”.

Na terenie gminy Goéra Kalwaria mozna wyrdzni¢ dwa obszary koncentracji zabudowy produkcyjno-
ustugowej: na pograniczu miasta Géra Kalwaria i Mikéwca (w rejonie ul. Towarowej i Adamowicza) oraz
w Solcu, tubnej, Baniosze.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Podstawa sporzadzania zmiany studium powinno by¢ planowanie przestrzenne, uwzgledniajace
uwarunkowania naturalne i walory Srodowiska kulturowego dla ksztattowania tadu przestrzennego
i podniesienia atrakcyjnosci terenu. Zgodnie z obowiagzujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie miejscowym ,okresla sie obowigzkowo zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego”. W zwiazku z tym, ze plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium, réowniez
w Studium nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogéw
jego ochrony.

Poprawa tadu przestrzennego jest jednym z priorytetéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W planowaniu miejscowym nalezy przestrzega¢ okreslonych zasad, gwarantujacych poprawe fadu
przestrzennego, wsrdd ktorych jest:

— ograniczanie rozproszenia budownictwa, poprzez intensyfikacje wykorzystania terendéw
mieszkaniowych w ramach istniejacego zainwestowania,

— rozszerzanie terendéw mieszkaniowych poza obszar zwartej zabudowy miejscowosci
w pierwszej kolejnosci na tereny juz silnie obciazone zabudowa rozproszong oraz
rezygnacja z wprowadzania nowej i utrwalania istniejacej zabudowy w terenach otwartych,

— ograniczanie rozwoju terendéw budowlanych liniowo wzdtuz ciggow komunikacyjnych
(gtéwnie drog wyzszych rangg) w celu umozliwienia rozbudowy i modernizacji drég,

— ochrona dziedzictwa kulturowego, ksztattowanie harmonijnego krajobrazu poprzez
wykorzystanie waloréw srodowiska kulturowego i podniesienie atrakcyjnosci obszaréw
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poprzez uwzglednienie ustalen konserwatorskich i dostosowanie nowej architektury do
tradycji i charakteru substancji zabytkowej,

— ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego, polegajaca na zachowaniu, zrbwnowazonym
uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobdw i sktadnikdéw przyrody, szczegdlng opieka powinny
zostac objete obszary objete formami ochrony przyrody,

— nawigzywanie w nowej architekturze do lokalnych wzoréw i materiatéw, zachowywanie
regionalnego krajobrazu kulturowego.

W celu widocznego podniesienia poziomu tadu przestrzennego i estetyki realizowane inwestycje
wymagaja przestrzegania:

— okreslonych wskaznikéw urbanistycznych tj. wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej itp.,

— ustalen dotyczacych parametréw technicznych drég,

— wytycznych dotyczacych wyznaczenia centrum gminnego i centrow lokalnych.

Ogodlne wytyczne dla ksztattowania tadu przestrzennego zawarte zostaty rowniez w poszczegdlnych
rozdziatach dotyczacych ksztattowania srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego, uktadu
komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dla poszczegdlnych terendow
wskazanych na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego).

3. Obecny stan planistyczny

3.1. Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin sasiadujacych z gming Gora Kalwaria

Gmina Géra Kalwaria graniczy z siedmioma gminami — na potnocy z gming Konstancin-Jeziorna, na
pétnocnym zachodzie z gming Piaseczno, na zachodzie z gming Prazmoéw, na potudniowym zachodzie
z gming Chynoéw, na potudniu z gming Warka, na potudniowym wschodzie z gming Sobienie-Jeziory,
ana potnocnym wschodzie z gming Karczew. Przeanalizowano ustalenia obowigzujgcych studiéw
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego w odlegtosci 2 km od granic
administracyjnych gminy Gora Kalwaria.

Gmina Konstancin-Jeziorna

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostato przyjete
Uchwatg Nr 97/11I/17/99 Rady Gminy Konstancin Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. Na terenie Gminy
znajduja sie liczne tereny podlegajace ochronie, w tym obszar Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
oraz tereny projektowanych powigzan ekologicznych. Co wiecej dokument wskazuje tereny obszaréw
szczegblnej ochrony krajobrazowej oraz obszary obnizen pradolinnych i starorzeczy, na ktorych nie
lokalizuje sie nowej zabudowy. Studium wskazuje réowniez tereny obszaréw urbanizacji, w ramach
ktérych istnieja rezerwy na uzupetnienie zabudowa. Pomiedzy zabudowa rozciggaja sie rowniez tereny
rolne.

Gmina Konstancin Jeziorna przystgpita do opracowania nowego dokumentu dla terenu gminy w jej
granicach administracyjnych.

Gmina Piaseczno

Na terenie gminy Piaseczno obowiazuje studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyjete Uchwata Nr 1589/L1/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika
2014 r.

Tereny gminy graniczace z gming Gora Kalwaria oznaczone s3 jako strefa ekstensywnego rozwoju
mieszkalnictwa, a takze koncentracji ustug rekreacyjno-turystycznych. Na terenie gminy znajduja sie
Lasy Chojnowskie, w ktorych rozwdj zabudowy jest ograniczony. Ponadto w osrodkach Pilawa,
Chojnéw, Orzeszyn znajduja sie tereny zabudowy jednorodzinnej, w ramach ktérych zaktada sie rozwdj
funkcji mieszkaniowej. Na terenie Chojnowa i Orzeszyna znajdujg sie tereny rolne, na ktérych
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dopuszcza sie zabudowe zagrodowa. Dokument studium przewiduje réwniez zachowanie systemu
przyrodniczego jako terendéw bezinwestycyjnych oraz ograniczenie intensywnosci zabudowy na tym
terenie.

Gmina Prazméw

Na terenie gminy Prazméw obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego przyjete Uchwata Nr L/400/2014 Rady Gminy Prazméw z dnia 23 wrzesnia 2014 r,,
zmienione Uchwatg Nr XXXI1.291.2017 Rady Gminy Prazmow z dnia 1 czerwca 2017 roku.

Na terenie gminy ustala sie w kontekscie zabudowy mieszkaniowej zabudowe jednorodzinng
i szeregowa, a takze zabudowe wielorodzinng na terenie miejscowosci gminnej. Istnieje mozliwosc
dogeszczania zabudowy oraz rozszerzania jej na tereny rolne w kontekscie zabudowy jednorodzinne;.
Ponadto, w miejscowosci Krepa istnieje mozliwos¢ realizacji hoteli i pensjonatéw. Studium przewiduje
rowniez tereny turystyki i rekreacji, na ktérych istnieje mozliwos¢ zabudowy indywidualnej catoroczne;j.
Dokument wyznacza duzg ilo$¢ terendw lesnych i rolnych, w ktérych zakazuje sie zabudowy.

Gmina Chynow

Na terenie gminy Chyndéw obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg Nr IV/32/2015 Rady Gminy Chyndéw z dnia 21 kwietnia 2015 r.,
zmienione uchwatg Nr XXIIl/171/2021 Rady Gminy Chynéw z dnia 4 maja 2021 r.

Dokument wyznacza tereny przeznaczone do kontynuacji i uzupetnienia istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz tereny do jej rozwoju. Ponadto wyznacza tereny do perspektywicznego rozwoju
funkcji przemystowej oraz ustugowe;j.

Na reszcie terendw w niewielkich fragmentach lezacych w odlegtosci 2 km od granic gminy Goéra
Kalwaria wyznaczone zostaty tereny lesne, do zalesienia, badZz tereny rolne. Na terenach lesnych
obowiazuje zakaz zabudowy, natomiast na czesci terendw rolnych istnieje mozliwos¢ zabudowy
siedliskowe;j.

Gmina Warka

Na terenie gminy Warka obowiazuje studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg Nr1V/18/18 Rady Miejskiej w Warce z dnia 28 grudnia 2018 r.

W analizowanym obszarze na terenie gminy Warka dopuszczony jest rozwdj zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i zagrodowej w ramach istniejacych struktur przestrzennych. Wskazano réwniez obszar
skarpy wislanej oraz duze powierzchnie terenéw rolnych i lesnych.

Gmina Sobienie-Jeziory

Na terenie gminy Sobienie-Jeziory obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwata Nr IV/15/02 Rady Gminy w Sobienie Jeziory z dnia 30 grudnia 2002 r.,
zmienione Uchwatg Nr XXII/94/05 Rady Gminy Sobienie Jeziory z dnia 30 marca 2005 r. Ponadto
istnieje projekt zmiany fragmentu studium z 2015 r.

Gmina Sobienie Jeziory graniczy z gming Géra Kalwaria na Wisle. Dokument przewiduje lokalizacje
nowej zabudowy zagrodowej i gospodarczej, a takze jednorodzinnej i ustugowej na terenie obszaréw
zabudowy zagrodowej. Reszta terendw to obszary rolne, lesne oraz uzytkéw zielonych.

Gmina Karczew

Na terenie gminy Karczew obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyjete Uchwata Nr XXVII/225/2012 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 14 czerwca
2012 r., zmienione Uchwatg Nr XXXIII/308/2017 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 29 marca 2017 r.

Gmina Karczew graniczy z gming Goéra Kalwaria na Wisle. Teren gminy we fragmencie 2 km od granicy
gminy Géra Kalwaria znajduje sie w trzech strefach: podmiejskiej, rekreacyjno-krajobrazowej oraz
osadniczo-rolniczej. Dokument przewiduje uzupetnienie funkcji mieszkaniowej w strefach podmiejskiej
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oraz osadniczo-rolniczej. Rozwdj zabudowy przewidziany jest w strefie rekreacyjno-krajobrazowe;j,
gdzie rowniez wyznaczono tereny na lokalizacje ustug turystyki wraz z zielenig parkowa. Ponadto na
terenach gruntéw rolnych istnieje mozliwo$¢ wprowadzania nowej zabudowy zagrodowej. Reszta
terendéw to obszary wod powierzchniowych, rolniczych o podwyzszonych walorach ekologicznych, na
ktorych nie przewiduje sie realizacji nowej zabudowy.

20



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY GORA KALWARIA

Rysunek 2 Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin sasiednich
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie dokumentéw planistycznych gmin sasiednich
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3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W granicach gminy Goéra Kalwaria obowigzuje 200 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (w tym zmiany planow). Aktualnie pokrycie miejscowymi planami wynosi ok. 27,7% —
opracowania planistyczne obowigzuja na ok. 3 994 ha.

Wykaz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zawarto w zataczniku
do czedci tekstowej. Rozmieszczenie obowigzujacych planéw miejscowych przedstawia rysunek nr 3.

Rysunek 3 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zrodto: opracowanie wiasne

obowiazujgcy miejscowy :
% 1 plan zagospodarowania przestrzennego

o i M A P T LXK T

Jednoczesnie na terenie gminy Goéra Kalwaria w trakcie procedowania znajduje sie 28 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz zmian obowiazujacych plandw miejscowych, o tacznej
powierzchni ok. 542 ha. taczna powierzchnia terendéw objetych obowigzujgcymi oraz bedacymi
w trakcie opracowania miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wynosi ok. 4202 ha,
co stanowi ok. 29,2% powierzchni gminy.
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Rozmieszczenie plandw miejscowych bedacych w opracowaniu przedstawia rysunek nr 4.

Tabela 1. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bedacych w opracowaniu

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta

w wykazie pominieto przystgpienia do tekstowych zmian planéw

Lp. Nazwa planu Nr Uchwaty
1. | MPZP dla fragmentu wsi Brzesce — rejon ul. Wilanowskiej LII/567/2017
2. | MPZP dla fragmentu wsi Brzesce — rejon ul. Jesionowej LIV/586/2017
3. | MPZP dla fragmentu wsi Szymandw — czes¢ pétnocna LXIV/687/2018
4. | MPZP dla fragmentu miasta Géra Kalwaria — osiedle Kilinskiego LXXI1/754/2018
5. | MPZP dla fragmentu wsi Sobikéw — cze$¢ wschodnia LXX11/758/2018
6. | MPZP dla fragmentu wsi Baniocha — rejon drogi krajowej nr 79, czes¢ 3 X1V/112/2019
7 i;nr:(aunaK;jb;gAr/;azzou\iaec;go MPZP dla fragmentu wsi Dobiesz i Sierzchdéw — rejon Chojnowskiego XX1/187/2019
8. | MPZP dla fragmentu wsi Brzesce II XXV1/238/2020
9. MPZP dla fragmentu miasta Géra Kalwaria — rejon ul. Budowlanych, Marianki i o. Stanistawa XXXIII/307/2020
Papczynskiego LXXIX/703/2022
10. | Zmiana MPZP dla fragmentu wsi Solec na obszarze gminy Géra Kalwaria (czes¢ II) LX/542/2021
11. | MPZP dla fragmentu miasta Géra Kalwaria — centrum miasta, rejon ul. Sw. Antoniego LX11/572/2021
12. | MPZP dla fragmentu wsi Wojciechowice — czes¢ pétnocna LXX1/645/2022
13. | MPZP dla fragmentu wsi Katy — cz. I LXXVIII/690/2022
14. | MPZP dla fragmentu miasta Géra Kalwaria — rejon ul. Lipowskiej cz. I LXXXVIII/766/2023
15. | MPZP dla fragmentu miasta Géra Kalwaria — rejon ul. Lesnej LXXXVIIl/767/2023
16. | MPZP dla fragmentu miasta Géra Kalwaria — rejon u. Papczynskiego cz. II XC/787/2023
17. | MPZP dla fragmentu wsi tubna — rejon ul. Modrzewiowa é\c/ggggggz
18. | MPZP dla fragmentu wsi Tomice cz.I XC/790/2023
19. | MPZP dla fragmentu wsi Wojciechowice — cze$¢ pétnocna I XClI1/803/2023
20. | MPZP dla fragmentu wsi Mikéwiec — cze$¢ 3 XCIv/811/2023
21. | MPZP dla fragmentu wsi Solec - cz. IV XCV1/827/2023
22. | Zmiana MPZP dla fragmentu wsi Tomice - Domandwek XCVIII/838/2023
23, lI\J/II.PIZLDI\Aclizliar);;rkaagmentu miasta Géra Kalwaria oraz fragmentu wsi Krzaki Czaplinkowskie — rejon XCVII/839/2023
24. | MPZP dla fragmentu wsi Czachéwek — czes¢ zachodnia 1 C/860/2023
25. | MPZP dla fragmentu wsi Dobiesz — Wola Dobieska — cze$¢ potudniowa C/861/2023
26. | MPZP dla fragmentu wsi tubna — rejon ulicy Podlesnej cz. II C/863/2023
27. | Zmiana MPZP dla fragmentu wsi Baniocha — czes¢ potudniowa ClI1/893/2023
28. | Zmiana MPZP dla fragmentu wsi tubna rejon ulicy Podlesnej cz. 1 ClI/894/2023
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Rysunek 4 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace w opracowaniu
zrodto: opracowanie wiasne

———

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
W opracowaniu

’:-.-.i £

4. Ruch budowlany na terenie gminy

Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
W latach 2015-2021 w gminie Géra Kalwaria wydano tacznie 952 decyzji o warunkach zabudowy.

Ponizszy wykres przedstawia liczbe decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydawanych w gminie Goéra Kalwaria w latach 2015-2021.
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Wykres 2 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane w latach 2015-2021
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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W latach 2015-2017 liczba wydawanych decyzji wynosita ok. 100. W 2018 r. odnotowano wyrazny
wzrost liczby wydanych decyzji (224), w kolejnych latach liczba ta oscyluje $rednio na poziomie
140 decyzji. W analizowanym okresie wydawano srednio rocznie 136 decyzji o warunkach zabudowy.

Wiekszos¢ wydanych decyzji dotyczyta zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Znaczng czescia
decyzji jest budowa budynkéw w zabudowie zagrodowej, gospodarczych i inwentarskich. Niewielki
odsetek stanowity decyzje dotyczace zabudowy ustugowej. Pozostate decyzje dotyczyty miedzy innymi
budowy budynkoéw rekreacji indywidualnej, instalacji fotowoltaicznych.

Decyzje o warunkach zabudowy wydawane sg dos¢ rownomiernie na terenie catej gminy Gora
Kalwaria, obszar koncentracji mozna wyrdzni¢ w srodkowej i Srodkowo-zachodniej czesci gminy,
m.in. obreby Katy, Sierzchéw, Obreb, Buczynéw.
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Rysunek 5 Wydane decyzje o warunkach zabudowy
zrodto: opracowanie wiasne

[ wydana decyzja o warunkach zabudowy : ;. % T\‘. »
obowiagzujacy miejscowy o ':-96..' r

plan zagospodarowania przestrzennego

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W gminie Gora Kalwaria w latach 2015-2021 wydano 205 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Najwiekszg czes¢ stanowig decyzje budowy drég, napowietrznych linii
elektroenergetycznych, sieci kanalizacyjnej, gazowej oraz wodociaggowej. Liczbe wydanych decyzji na
przestrzeni lat prezentuje ponizszy wykres.

Liczba wydawanych decyzji rosta w latach 2015-2018, z poziomu 11 do 69. W latach 2019-2021
odnotowano spadek do wartosci odpowiednio 10, 23 i 17 decyzji. W analizowanym okresie srednio
rocznie wydawano 29 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Wykres 3 Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2015-2021
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM
ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI
I1JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

1. Uwarunkowania fizjograficzne

Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Kondrackiego gmina Goéra Kalwaria potozona jest na
terenie dwéch mezoregionéw: zachodnia czes¢ gminy lezy w zasiegu Réwniny Warszawskiej, zas
wschodnia w zasiegu Doliny Srodkowej Wisty. Mezoregiony te tworzg centralng cze$¢ makroregionu
Niziny Srodkowomazowieckiej. Rzezbe terenu ksztattujg dwie gtéwne jednostki geomorfologiczne:
wysoczyzna morenowa (polodowcowa), zajmujaca wiekszos$¢ czes¢ omawianego obszaru oraz doliny
rzeczne Wisty, Czarnej i ich doptywow. Jednostki te rozgraniczone sg wyrazng krawedzig — skarpa
wislana.

Wysoczyzne morenowa tworzy prawie ptaska powierzchnia, opadajagca w kierunku wschodnim
ku Wisle. W jej obrebie wyrdzni¢ mozna wzgdrza moren czotowych stwierdzone na poétnoc
od miejscowosci Coniew, réwnine jeziorng z licznymi kulminacjami wydm, potozona na potudnie
izachdd od Géry Kalwarii, pomiedzy miejscowosciami tugdwka, a Krzakami Czaplinowskimi
i Szpruchem oraz doliny sandrowe, obecnie wykorzystywane przez rzeki: Czarng i Mata — rozciecie tego
obszaru poprzez ptynace wody doprowadzito do powstania licznych tzw. ostafncéw erozyjnych.

W obrebie doliny Wisty wyrdznia sie taras nadzalewowy (wyzszy i nizszy), na ktérego powierzchni dosé
powszechnie wystepuja wydmy, oraz taras zalewowy (wyzszy i nizszy), cechujacy sie prawie rowna
powierzchnig, urozmaicong przez liczne starorzecza, ktére gtdébwnie spotykane sa u podndza
wysoczyzny (u podndza skarpy wislanej). W obrebie pozostatych form dolinnych takze odznaczaja sie
tarasy rzeczne nadzalewowe i zalewowe, cho¢ mniej rozlegte. Pomiedzy tarasami, zaréwno na terenie
doliny Wisty, jak i Czarnej, wystepuja krawedzie erozyjne, osiggajace wysokosé¢ od 2,5-3 m do nawet
5-11 m (okolice Aleksandrowa-Szpruchuy).
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Skarpa wislana tworzy wyrazng w krajobrazie granice pomiedzy wysoczyzng lodowcowa a doling Wisty.
Posiada zmienne spadki i wysokosci wzgledne — r6zng dtugosé stokdw. Czasami tagodnie opada, jak
w przypadku miejsca, gdzie dolina rzeki Czarnej taczy sie z pradoling Wisty, miejscami jest jednak
bardzo stroma — spadki skarpy czesto osiggaja 30%, a lokalnie wiecej. Jej wysokos$¢ wzgledna waha
sie w przedziale 15-30 m. W obrebie skarpy wyréznia sie mniejsze formy geomorfologiczne powstate
w wyniku erozji, taki jak strome wawozy o nachyleniu do 30%, gtebokie do kilkunastu metrow,
osuwiska oraz stozki naptywowe, w gérnym biegu strumieni sptywajacych z wysoczyzny.

Ponadto teren gminy urozmaicony jest takze polami piaskéw wydmowych, wydmami i watami
wydmowymi, réznego rodzaju obnizeniami terenowymi, starorzeczami, a takze kepami i tachami
spotykanymi w nurcie Wisty.

Geologia

W przypadku gminy Géra Kalwaria poszczegélnym jednostkom geomorfologicznym odpowiadajag
odpowiednie wydzielenia geologiczne.

Najwieksze powierzchnie w obrebie wysoczyzny morenowej zajmujg plejstocenskie piaski rzeczne,
piaski, mutki jeziorne i rzeczne, mniejsze powierzchnie zajmujg piaski eoliczne. Najmniejsze
powierzchnie zajmuja ity warwowe, ktorych potozenie najczesciej nawigzuje do przebiegu gtéwnych
jednostek morfologicznych. Tylko sporadycznie tworzg izolowane powierzchnie (np. okolice Sobikowa).
Najwyzej potozone tereny, zbudowane sg z glin zwatowych zlodowacenia $rodkowopolskiego, pod
ktorymi zalegaja ity warwowe, za$ na ich powierzchni zalegaja przedholocenskie piaski eoliczne, aluwia
piaszczyste i inne, a takze holocenskie osady — mady, piaski rzeczne, torfy oraz piaski i namuty den
dolinnych.

W dolinach rzecznych wystepuja najmtodsze osady holocenskie. W dolinie Wisty najblizej nurtu sa to:
piaski i mady nasypdéw mielizn, kep i nizszego tarasu zalewowego, nastepnie mady oraz piaski i namuty
piaszczyste den dolinnych i innych obnizen terenu. W dolinach innych rzek i ciekédw dominuja
plejstocenskie piaski rzeczne, a wzdtuz nurtu mniejsze powierzchnie zajmuja holocenskie piaski
rzeczne. W dolinie Czarnej, Cedronu i Matej formom dolinnym, rozcinajacych wysoczyzne, towarzysza
duze powierzchnie piaskéw eolicznych, ktére niekiedy tworzg waty i wydmy paraboliczne.

Klimat

Gmina Géra Kalwaria znajduje sie w obrebie regionu klimatycznego mazowiecko-podlaskiego, ktéry
charakteryzuje sie s$rednig temperaturg roczng na poziomie 7,5°C, srednig temperaturg potrocza
zimowego wynoszacg okoto 0,5°C, za$ potrocza letniego — okoto 14,5°C. Roczna amplituda wynosi
ponad 22°C. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi okoto 560 mm. Maksimum dni
z opadem przypada na listopad—grudzien, ale najwyzsze sumy opaddw wystepuja w miesigcach letnich.
Najmniejsza liczba dni z opadem przypada na wiosne, ale najnizsza suma opaddw wystepuje
w styczniu-lutym. Srednia w roku liczba dni z opadem wynosi 130, érednia liczba dni z burza wynosi 15,
gtébwnie w lecie. Czas zalegania pokrywy sniegowej to okoto 60 dni. Przewaza cyrkulacja powietrza
z sektora zachodniego.

Klimat lokalny ksztattowany jest przede wszystkim przez uksztattowanie terenu, jego pokrycie (rodzaj
szaty roslinnej, wody powierzchniowe lub rodzaj zagospodarowania). Dominujagcym czynnikiem
ksztattujgcym klimat lokalny w gminie jest ptaskie uksztattowanie terenu, tereny zwartej zabudowy,
lesistos¢, a takze obecnos¢ doliny Wisty, w rejonie ktérej amplitudy temperatur sa mniejsze niz na
pozostatych terenach, a wieksza jest wilgotnos¢. Ponadto predkos¢ wiatru jest znacznie wieksza niz na
pozostatym obszarze. Inny mikroklimat panuje w zalesionej czesci gminy, obszary lesne powoduja
miedzy innymi ztagodzenie wahan wilgotnosci i temperatur oraz mniejszag predkoscig wiatru. Na
obszarach ptaskich z glebami suchymi i porowatymi (piaski, przesuszone torfy) wymiana ciepta droga
przewodnictwa jest mata. Takie tereny charakteryzuja sie duzym prawdopodobienstwem wystapienia
przymrozkéw o lokalnym zasiegu oraz duzymi mozliwosciami wystapienia inwersji temperatury
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powietrza. Z kolei w przypadku gleb nieporowatych, dobrze uwilgotnionych (ity, gliny) wymiana ciepta
droga przewodnictwa jest najlepsza i wtedy istnieje maty stopien niebezpieczenstwa wystapienia
przymrozkéw. Tereny ptaskie sg dobrze przewietrzane i nastonecznione. Ogdlnie sa przydatne pod
zagospodarowanie wszelkiego typu. Natomiast tereny o zwartej zabudowie charakteryzujg sie
podwyzszonymi amplitudami temperatur powietrza i nizsza wilgotnoscia.

Wody powierzchniowe

Gmina Gora Kalwaria znajduje sie w zlewni rzeki Wisty. Jej wschodnia cze$s¢ odwadniana jest
bezposrednio przez Wiste oraz przez rzeki Cedron i Czarng, zachodnia natomiast przez zlewnie Matej
oraz kanat przejmujacy czes¢ wod z Czarnej i uchodzacy do Zielonej (poza granicami gminy).

Rzeka Wista przeptywa przez gmine z potudnia na pdtnoc, stanowigc przy tym naturalng wschodnia
granice gminy. Teren gminy obejmuje swym zasiegiem fragment Wisty ,od Pilicy do Jeziorki".
W wyniku niewielkiego spadku doliny rzeka ma nieregularny przebieg i meandruje, tworzac liczne
zakola, a powierzchnie tarasu zalewowego urozmaicajg starorzecza zawodnione. Zarbwno szerokos¢,
jak i gtebokos¢ cieku wykazuja duze zrdznicowanie na catej diugosci rzeki. Szeroko$¢ jej koryta
w granicach gminy waha sie od ok. 900 m na potudniu, do ok. 400 m na pétnocy.

Na obszarze gminy znajduje sie tylko koncowy, dolny odcinek rzeki Czarnej. Wptywa ona na teren
gminy ok. 750 m na potudnie od miejscowosci Kietbaska, ptynie w kierunku pdtnocnym, dalej zmienia
kierunek na wschodni, przeptywa przez miejscowosci Obreb, Czaplinek, Wincentéw, Aleksandrow
i Coniew, nastepnie wptywa na teren doliny Wisty i dalej uchodzi do niej na wysokosci Radwankowa
Szlacheckiego.

Zrodta Cedronu, jak i jego ujécie, znajdujg sie na terenie gminy. Jego zrédliska zlokalizowane sa
pomiedzy Kolonig Sobikéw a Krzymowem, w centralnej czesci analizowanego obszaru. Cedron ptynie
w kierunku potudniowo wschodnim, po czym wptywa do doliny Wisty, zmieniajac kierunek poczatkowo
na poétnocno wschodni, a od Czerska na potnocny. Ptynie dalej wzdtuz skarpy wislanej i na wysokosci
Gory Kalwarii zasila Wiste.

Zrodta Matej znajdujg sie w centralnej czeéci gminy pomiedzy Krzakami Czaplinkowskimi a Kolonig
Sobikéw. Ciek ten ptynie w kierunku pétnocno zachodnim, na pétnoc od Katdéw opuszcza teren gminy
Gora Kalwaria. Na wysokosci Baniochy-Osiedle ponownie wptywa na teren gminy Gora Kalwaria, ptynie
w kierunku pétnocnym na terenie gruntéw w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, po
czym na wysokosci Czarnowa opuszcza teren gminy. Na wysokosci starej papierni w Konstancinie-
Jeziornie zasila Jeziorke.

W przypadku zlewni rzeki Zielonej, na terenie gminy Géra Kalwaria znajduje sie tylko kanat
przerzutowy (zwany Kanatem Czarna) przejmujacy czes¢ wod z Czarnej. Bierze on poczatek
w potudniowo zachodniej czesci gminy, na wysokosci miejscowosci Budy Sutkowskie (gmina Chynéw),
tuz przy linii kolejowej relacji Skierniewice — tukéw. Biegnie on wzdtuz tej linii kolejowej w kierunku
poétnocnym, by pomiedzy miejscowosciami Julianéw i tawki (gmina Prazméw) zmieni¢ kierunek na
poétnocno wschodni, a pézniej na pétnocny. Na wysokosci Czachdwka wody kanatu opuszczaja teren
gminy, by na dalszym docinku zasili¢ Zielona, ktéra nastepnie wpada do Jeziorki.

Na obszarze gminy istnieja i funkcjonuja tez rowy melioracyjne, ktére regulujg stosunki wodne w celu
polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Towarzysza one Matej na odcinku od
Baniochy do Solca oraz na wysokosci Krzakéw Czaplinkowskich, tworzac prostopadte doptywy tej rzeki.
Rowy melioracyjne istnieja ponadto w dolinie Czarnej, gdzie odwadniaja grunty w miejscowosciach
takich jak: Sobikéw, Julianow, Czaplinek, Wincentow i Aleksandrow, Pectaw, Coniew. Niewielki system
melioracyjny znajduje sie takze w miejscowosci Coniew-Naddawki na terenie doliny Wisty.
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Wody podziemne

Na obszarze gminy Goéra Kalwaria wystepuja dwa uzytkowe pietra wodonosne: trzeciorzedowe, stabo
rozpoznane, oraz czwartorzedowe, stanowigce tez gtdwne pietro wodonosne. Poszczegdlne jednostki
geomorfologiczne, to jest wysoczyzna morenowa idolina Wisty, charakteryzujg sie tez réznymi
warunkami hydrogeologicznymi.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne

Wystepuje ono podrzednie na calym terenie gminy. W jego obrebie wystepuja dwa poziomy
wodonosne: miocenski i oligocenski, przy czym poziom oligocenski wykazuje lepsze parametry i jest
lepiej rozpoznany. Strop poziomu oligocenskiego wystepuje na gtebokosci ok. 180-200 m p.p.t,
a miazszo$¢ utworéw wodonosnych przekracza 64 m. W dolinie Wisty poziom ten moze byc
uzytkowany w warunkach samowyptywu.

Czwartorzedowe pietro wodonosne

Tereny  wysoczyzny polodowcowej wykazuja znaczne zrdznicowanie w  wystepowaniu
czwartorzedowego pietra wodonosnego. Najczesciej wystepuja tu dwa poziomy wodonosne,
pozostajace w $cistej wiezi hydrauliczne;.

Poziom ptytszy wystepuje w utworach klastycznych réznej genezy, jego spag tworza gliny zwatowe
i utwory zastoiskowe. Jest to poziom nieciagty, o matej migzszosci oraz stabych i bardzo stabych
warunkach filtracji. Jest zasilany poprzez wody opadowe, odptyw wod z terenu zachodzi przede
wszystkim za posrednictwem powierzchniowej sieci rowdéw melioracyjnych. Poziom ten cechuje sie
duzymi wahaniami poziomu wdd w przeciggu roku i nie ma pofaczenia hydraulicznego z wodami
podziemnymi w dolinie Wisty. Poziom ten moze réwniez wystepowal jako saczenia w utworach
spoistych. W obrebie dolin sandrowych i rzeczno-lodowcowych wody pierwszego poziomu
wodonosnego maja lepsze warunki filtragji, jednak przy niewielkich spadkach zwierciadta wody
podziemnej rzeczywista szybkos¢ przeptywu wéd, a zatem i wymian wody w jednostce hydrologicznej,
jest niewielka. Poziom ten tworzy ciggta warstwe wodonosng o migzszosci przekraczajacej miejscami
5m.

Gtebszy poziom wodonosny tworzy kilka warstw: sa to piaski i mutki peryglacjalne, gdzie spag tworza
ity pliocenskie, a strop gliny zwatowe zlodowacenia Srodkowopolskiego oraz pakiet piaskow
wodnolodowcowych i rzecznych tego samego zlodowacenia. Na przewazajacej czesci analizowanego
terenu poziom ten jest izolowany grubym pakietem glin zwatowych i utworéw zastoiskowych. Wody
tego poziomu stanowig podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode ludnosci gminy Géra Kalwaria.

Warstwa wodonosng w przypadku czwartorzedowego poziomu wodonos$nego w obrebie doliny Wisty
sg piaski rzeczne akumulowane w réznych fazach rozwoju rzeki. Ich tgczna miazszos¢ wynosi ponad
40 m. Warstwa ta charakteryzuje sie duzymi zasobami odnawialnymi nieposiadajagcymi zadnej izolagji
od powierzchni terenu, jest w zwigzku z tym narazona na zanieczyszczenie. Utwory budujace te
warstwe sa dobrze wysortowane, co warunkuje dobre warunki filtracji oaz swobodny podziemny
przeptyw wod. Warstwa ta jest silnie drenowana przez Wiste. Poziom wdd wykazuje wahania lustra
wody, ktoére sa silnie powigzane z rytmem sezonowych zmian opaddw i parowania oraz stanow wody
w Wisle.

Gtowne Zbiorniki Woéd Podziemnych

Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP) to wydzielone szczegolnie cenne i zasobne struktury
wodonosne, wytypowane jako wymagajace ochrony obszary, spetniajace okreslone wymagania
ilosciowe i jakosciowe oraz stanowiace istotne w skali kraju rezerwuary dla zaopatrzenia ludnosci
w wode. Na terenie gminy wydzielono 3 GZWP.
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Wody podziemne GZWP podlegaja ochronie prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie wody
podziemne, a ponadto moga by¢ objete dodatkowa ochrong obszarowa poprzez ustanowienie
obszaréw ochronnych’.

Caty obszar gminy lezy w zasiegu dwoch Gtownych Zbiornikow Woéd Podziemnych: GZWP nr 215
Subniecka Warszawska i GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna), ktore nie sa
udokumentowane, w zwigzku z czym nie zdiagnozowano potrzeb ochrony ich zasobdw.

Wschodnia i potudniowa czesé¢ gminy znajduje sie rowniez w obrebie GZWP nr 222 Dolina $rodkowej
Wisty (Warszawa-Putawy), ktéry posiada dokumentacje hydrogeologiczng z 1996 r. Dla zbiornika na
obszarze opracowania nie wskazano projektowanych obszaréw ochronnych.

System przyrodniczy gminy

Gmine Gora Kalwaria cechuje charakter rolniczy. Cho¢ na pojedynczych kwaterach zréznicowanie
gatunkowe jest niewielkie, to w catej gminie uprawy sg stosunkowo zréznicowane. Oprécz typowych
upraw polowych wystepuja sady owocowe z przewaga jabtoni.

Gtownym siedliskiem wystepowania roslin i zwierzat oprdcz pdl uprawnych, gdzie znalezé mozna
gatunki typowe dla pdtotwartego krajobrazu rolniczego, sg tereny doliny Wisty, gdzie wystepuja
zbiorowiska wodne, szuwarowe i roslinnos¢ tegowa. Na terenach podmoktych dominuja taki wilgotne
Swieze z rzezuchg takowsa, firletkag poszarpana, krwawnica, jaskrem ostrym. Na podmoktych terenach
lesnych, gdzie znajduja sie oczka wodne, wystepuja turzyce wysokie (sztywna, pecherzykowata,
dzidbkowata), kosaciec z6tty, rzadziej wetnianka szerokolistna i czermien btotna. Istotne przyrodniczo
sg takze tereny lesne. Najwieksze kompleksy lasow wystepuja w centralnej czesci gminy — na zachod
od miejscowosci Gora Kalwaria, przy zachodniej granicy gminy — w rejonie miejscowosci Obreb oraz
przy pétnocnej granicy — w rejonie miejscowosci Baniocha. Wzbogacajacym réznorodnosc biologiczna
siedliskiem sg réwniez zbiorniki wodne.

Dzieki réznorodnosci siedlisk, takze sSwiat zwierzat jest stosunkowo bogaty. W gminie wystepuja
zardbwno gatunki powszechnie spotykane w Polsce, jak i te rzadsze, ktére najczesciej spotka¢ mozna
w dolinie Wisty czy w Chojnowskim Parku Krajobrazowym. Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty
stanowi wazng ostoje blisko 50 gatunkéw ptakéw wodno-btotnych, zas w Chojnowskim Parku
Krajobrazowym stwierdzono obecnos¢ ok. 100 gatunkéw ptakéw, ponad 20 gatunkéw ryb,
kilkadziesigt gatunkéw gaddw, ptazdéw i ssakow. Gady reprezentowane sg przez zaskronce i padalce,
ssaki przez borsuka, kune lesna, jeza i tosia, a ptaki przez jastrzebia gotebiarza, krogulca, zimorodka,
myszotowa, remiza, tracza czy nuroge$. Na terenie gminy, z uwagi na obecno$¢ duzych areatow
rolnych i zadrzewien, powszechnie wystepuja sarny. Ponadto spotyka sie zajace, borsuki, kuny, dziki
i lisy, a takze bazanty, kuropatwy, dzikie kaczki i grzywacze.

Najcenniejsze przyrodniczo obszary objeto ochrong prawna w formie obszaru chronionego krajobrazu,
parku krajobrazowego, rezerwatu przyrody i obszaréw sieci Natura 2000, obejmujacych wschodnia
i zachodnia cze$¢ gminy (szczegotowe informacje dotyczace obszardw i obiektéw chronionych zawarto
w rozdziale XII).

Powigzania ekologiczne

Korytarze ekologiczne stanowig obszary mato przeksztatcone przez cztowieka, gtéwnie lasy i doliny
rzeczne, bedace szlakami komunikacyjnymi dla zwierzat, a w wiekszym przedziale czasowym - réwniez
dla rodlin. W zaleznosci od wielkosci i dtugosci, mozna mowi¢ o korytarzach miedzynarodowych
i krajowych, regionalnych i lokalnych.

! aktualnie brak przepisow wykonawczych dla obszaréw ochronnych GZWP
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Obecnie najdoktadniej przebieg korytarzy ekologicznych odzwierciedla koncepcja korytarzy
ekologicznych taczacych europejska sie¢ Natura 2000 w Polsce opracowana pod kierunkiem
prof. dr hab. W. Jedrzejewskiego w 2005 r. w Instytucie Biologii Ssakéw PAN na zlecenie Ministra
Srodowiska (aktualizacja 2011 r.). Zgodnie z t3 koncepcja na terenie gminy Géra Kalwaria wyrézniono
jeden korytarz ekologiczny Dolina Srodkowej Wisty petniacy istotne funkcje dla migracji zwierzat.
Stanowi on cze$¢ jednego z gtownych korytarzy ekologicznych o znaczeniu miedzynarodowym -
Korytarza Potnocno-Centralnego (KPnC), taczacego Puszcze Biatowieskg na wschodzie kraju (granica
z Biatorusig) z Parkiem Narodowym Ujscie Warty na zachodzie (granica z Niemcami).

Wista, jako korytarz ekologiczny o znaczeniu miedzynarodowym, objety m.in. ochrong w ramach sieci
Natura 2000 (Dolina Srodkowej Wisty) i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, taczy obszary
przyrodnicze Gory Kalwarii z terenami przylegltymi wzdtuz jej biegu: z obszarem Natura 2000 taki
Ostréwieckie, z Nadwislanskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, z rezerwatem tachy Brzeskie
i Wyspy Zawadowskie, a w dalszej odlegtosci z obszarami chronionymi w dolinie rzeki Pilicy
i Drzewiczki na potudniu oraz Kampinoskim Parkiem Narodowym na po6tnocy.

Funkcje tacznika doliny Wisty z pozostatymi terenami gminy stanowia przede wszystkim tereny lesne
oraz doliny doptywow Wisty, ktére tacza otwarte przestrzenie rolne z lasami i gtéwnym korytarzem
ekologicznym. Wzdtuz dolin rzecznych nastepuje przemieszczanie gatunkow, takze wiekszych zwierzat.
Szczegdlnie wartosciowe sa fragmenty ciekdw urozmaicone zakrzewieniami i drzewami, m.in. dolina
rzeki Czarnej i Cedron, ktére tworza powigzanie Wisty z terenami Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego.

Lokalne ciggi ekologiczne uzupetniaja rowy, zadrzewienia i zakrzaczenia. Istotny jest fakt,
iz zadrzewienia $rodpolne wystepuja dosy¢ czesto, przez co tworzg ptaty ekologiczne cechujace sie
do$¢ duzym zageszczeniem osobnikéow. Warto zwrdcié uwage na ptaty terenéw zadrzewionych
wystepujace w gminie, ktére wykazujg spdjnosé. Choé sa przedzielone szlakami komunikacyjnymi
to zapewniaja powigzanie z terenami sasiednich gmin. Sciany laséw zazwyczaj granicza z terenami
rolnymi, w tym tagkami, umozliwiajac swobodne przemieszczanie sie zwierzat.

2. Zasoby krajobrazowe

Na ogdlng fizjonomie krajobrazu wptywa uksztattowanie terenu, wartosci przyrodnicze (szata
rodlinna), sposdb uzytkowania terenu oraz wartosci kulturowe.

Cho¢ w gminie Goéra Kalwaria przewaza krajobraz rolniczy, walory krajobrazowe gminy, zaréwno
w aspekcie historyczno-kulturowym, jak i przyrodniczym, sa dobrze zachowane i zréznicowane.
Najwazniejsze wyrdzniki ksztattujgce krajobraz i wspétdecydujace o wartosciach gminy to:

— skarpa wislana, ktéra w aspekcie krajobrazowym petni istotnag funkcje — z jej wysokiej korony
rozcigga sie szeroka panorama terenow doliny Wisty, urozmaiconych starorzeczami, ciekami
wodnymi, sadami, zadrzewieniami;

— obszary objete ochrong przyrodnicza i krajobrazowa, w tym szczegélne:

e otwarte przestrzenie takowe, potozone w poétnocno - zachodniej czesci gminy
stanowigce obszar Natura 2000 £gki Soleckie,

e tereny doliny i koryta Wisty o cechach naturalnych, bedace fragmentem obszaru
Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty,

e tereny doliny rzeki Wisty, Czarnej i Cedronu oraz tereny lesne objete Warszawskim
Obszarem Chronionego Krajobrazu,

e obszary lesne o cechach naturalnych potozone w pdtnocno-zachodniej czesci gminy
stanowiace cze$¢ Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,

e obszar wysp, tach piaszczystych i wod ptynacych Wisty, stanowigce rezerwat przyrody
tachy Brzeskie;

—  przestrzenie rolne urozmaicone terenami sadowniczymi charakterystycznymi dla rejonu Géry
Kalwarii i Grojca, majacymi znaczenie w tworzeniu krajobrazu kulturowego. Znaczenie sadéw
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dla tworzenia wartosciowych widokdéw jest szczegdlnie zauwazalne w okresie wegetacyjnym,
gdy wprowadzajg zréznicowanag kolorystyke. Mozaika sadéw, pot oraz tgk i zadrzewien
nadwislanych obserwowana ze skarpy wislanej moze by¢ odbierana przez wiele oséb jako
jedna z najwiekszych atrakgji krajobrazowo-kulturowych gminy;

— przestrzen zurbanizowana gminy, w tym szczegolnie miasta Gora Kalwaria i Czerska, to obszar
o ogromnych kulturowo-historycznych walorach. Liczne zabytki, czesciowo zachowane uktady
przestrzenne zabudowy oraz potozenie na wysokiej skarpie wislanej nadaja tym
miejscowosciom specyficzny charakter.

3. Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna

Na mozliwosci rozwoju rolnictwa i lesSnictwa maja wptyw warunki przyrodnicze (gtdwnie jakos¢ gleb)
oraz struktura rolnicza uzytkowania ziemi.

Rolnicza przestrzen produkcyjna, gleby

Rodzaj gleby zalezy przede wszystkim od skaty macierzystej (utwordw budujacych podtoze),
a takze od innych czynnikdéw, takich jak: uksztattowanie terenu, warunki klimatyczne, szata roslinna
oraz dziatalnos¢ cztowieka.

W granicach gminy Goéra Kalwaria wystepujg gleby ptowe z dziatu gleb brunatnoziemnych, gleby
rdzawe z dziatu gleb bielicoziemnych, mady rzeczne z dziatu gleb aluwialnych, gleby bagienne
reprezentujace rzad gleb hydrogenicznych oraz gleby industrio- i urabanoziemne z rzedu gleb
antropogenicznych.

Na wysoczyznie lodowcowej, na obszarach gdzie w przypowierzchniowych warstwach wystepuja gliny
zwatowe i ity, dominuja gleby ptowe, zas na obszarach wystepowania piaskdéw eolicznych, wydmowych,
wzglednie wodnolodowcowych — dominuja gleby rdzawe. Natomiast w obrebie dolin wystepuja gleby
naptywowe. Na obszarach bezodptywowych w rejonie Czerska stwierdzono wystepowanie gleb
hydrogenicznych. Industrio i urbanoziemy wystepuja na terenie miasta Gora Kalwaria.

Zgodnie z klasyfikacja bonitacyjna gleb, grunty z klas I-III, a wiec bedacych pod ochrong, znajduja sie
w potudniowej i wschodniej czes$ci gminy. Zaliczane sg one do kompleksu zytniego bardzo dobrego
oraz pszennego bardzo dobrego.
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Rysunek 6 Gleby chronione (klas I-IIT)
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie ewidencji gruntéw i budynkow
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Lesna przestrzen produkcyjna
Lesistoé¢ gminy Goéra Kalwaria wynosi ok. 17,8%° Najwieksze kompleksy lasow, w tym Lasow
Panstwowych, wystepuja w centralnej czesci gminy, a takze przy jej zachodniej i pdtnocnej granicy.

Sa to zbiorowiska roslinnosci boréw mieszanych, gradow itegdéw. Najwigksze obszary zajmujg bory
mieszane z przewaga sosny, z udziatem debu, brzozy i lipy. Nieco mniejsze powierzchnie zajmuja

2 dane GUS za rok 2020
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typowe grady, w ktoérych dominuje dab szyputkowy, pospolity jest grab, a takze sosna, czasem
wystepuje takze osika i lipa. Na obszarach prowadzonej gospodarki lesnej dominujg monokultury
sosnowe, przy czym na terenach, na ktérych obserwuje sie samorzutne zmiany, tworzy sie dolne pietro
drzew lisciastych (dab, grab, lipa, osika, brzoza).

Lasy panstwowe gminy odznaczaja sie duzymi walorami biocenotycznymi — chronig srodowisko wodne,
gleby oraz stanowia atrakcyjne zaplecze rekreacyjne dla okolic Géry Kalwarii. Cze$¢ lasow panstwowych
na terenie gminy to lasy ochronne wod, czes¢ lasy ochronne gleb. Gmina od pétnocy graniczy rowniez
z kompleksem lesnym stanowigcym obszar ochronny wokot miast, ktory fragmentem wchodzi w
granice obszaru opracowania.

Pozostate to lasy gospodarcze panstwowe i prywatne, ktérych podstawowym celem jest produkcja
surowca drzewnego.

4. Stan sanitarny

Z punktu widzenia zdrowia ludzi najistotniejsze znaczenie majg zanieczyszczenia wody pitnej oraz
zanieczyszczenia powietrza. Podobnie jest w przypadku ekosystemdéw — podstawowe znaczenie dla
ich prawidtowego funkcjonowania majg zanieczyszczenia powietrza lub zanieczyszczenia wéd
powierzchniowych, wptywajace na procesy zyciowe roslin i zwierzat, oraz zmieniajgce stan srodowiska,
takie jak eutrofizacja, powodujaca niekorzystne zmiany w ekosystemie wdd, zakwaszenie
oraz ucigzliwosci powodowane hatasem.

Powietrze atmosferyczne

Stan sanitarny powietrza na terenie gminy Goéra Kalwaria ksztattowany jest gtdwnie przez Zrddta
liniowe (transport) i powierzchniowe (niska emisja z lokalnych Zzrédet grzewczych), w mniejszym
stopniu przez zrédta punktowe (przemystowe) oraz zrédta pochodzace z rolnictwa (uprawa i hodowla
zZwierzat).

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci poprzez
utrzymanie pozioméw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub
co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie poziomdw substancji w powietrzu co najmnigj
do dopuszczalnych, gdy nie sa one dotrzymane.

Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim® wykonana przez Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska gmina Géra Kalwaria zalicza sie do strefy mazowieckiej, na obszarze
ktérej w 2021 r. stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych stezen pytu zawieszonego PM10
oraz stezen zawartego w nim benzo(a)pirenu, a takze dopuszczalnych stezen pytu zawieszonego PM2,5
dla fazy II. Ponadto na obszarze strefy mazowieckiej zostat przekroczony poziom celu
dtugoterminowego zawartosci ozonu w powietrzu ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone
rodlin. Dla pozostatych zanieczyszczen: dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu, otowiu, arsenu, kadmu
oraz niklu w pyle zawieszonym PM10, odpowiednio poziomy dopuszczalne lub docelowe na terenie
strefy mazowieckiej byty dotrzymane.

Do rocznej oceny jakosci powietrza, poza pomiarami w stacjach automatycznych i manualnych, GIOS
wykorzystat takze metody modelowania matematycznego, uwzgledniajace rzezbe terenu oraz wptyw
pol meteorologicznych zmiennych w czasie i przestrzeni na transport zanieczyszczen, uzyskujac tym
samym szczego6towe wyniki imisji zanieczyszczeh powietrza dla catego wojewodztwa. Zgodnie
z wynikami ww. modelowania, na terenie gminy Gora Kalwaria w 2021 r., w poréwnaniu z cata strefa
mazowiecka, stwierdzono przekroczenia jedynie benzo(a)pirenu i ozonu.

Przeprowadzone przez GIOS analizy i oszacowania wykazaty, ze podstawowa przyczyna przekroczen
pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu jest niska emisja, wynikajaca gtdwnie ze spalania

® Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2021, GIOS 2022
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paliw niskiej jakosci w indywidualnych systemach ogrzewania, oraz niekorzystne warunki
meteorologiczne, gtdbwnie w sezonie grzewczym. Znaczacy wpltyw na wystepowanie przekroczen
ma takze transport drogowy. Wptyw emisji punktowych z przemystowych emitoréw zanieczyszczen
ma znaczenie marginalne. W przypadku zwiekszonych stezehn ozonu, oprocz sprzyjajagcych warunkéw
meteorologicznych (m.in. wysokie nastonecznienie, niska predkos¢ wiatru) w powietrzu musza byc
obecne jego prekursory (gtéwnie tlenki azotu, pochodzace m.in. z transportu i rolnictwa).

Wody powierzchniowe

Obowiazek badania i oceny jakosci wdéd powierzchniowych w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska wynika z art. 349 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Badania prowadzone
przez GIOS maja na celu przede wszystkim dostarczenie wiedzy o stanie ekologicznym (lub potencjalne
ekologicznym) i stanie chemicznym rzek w wojewddztwie, niezbednej do gospodarowania wodami
w dorzeczach, w tym do ich ochrony przed eutrofizacja i zanieczyszczeniami antropogenicznymi.

Gmina Gora Kalwaria potozona jest w granicach pieciu jednolitych czesci wod powierzchniowych
Jcwp)*:

—  Wista od Wieprza do Narwi (PLRW20001225999);
— Czarna (PLRW20001025869);

— Czarna-Cedron (PLRW20001025549);

—  Stara Pilica (PLRW20001025529);

— Mata (PLRW20001025889).

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022) ogdlny stan ekologiczny
ww. JCWP okreslono jako zly. Oceny stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych dokonano,
poréwnujac wyniki klasyfikacji stanu ekologicznego oraz stanu chemicznego opartych o dane z lat
2016-2021 dotyczace jakosci wod. Jednolitg czes¢ wdd oceniono jako bedaca w dobrym stanie, gdy jej
stan chemiczny byt dobry i jednoczesnie, gdy jej stan ekologiczny byt co najmniej dobry. Jesli chociaz
jeden z tych warunkéw nie zostat dotrzymany, stan wéd okreslono jako zty. Stan wéd okreslono
rowniez jako zty w przypadku, kiedy nie dokonano oceny stanu chemicznego, a stan ekologiczny
jednolitej czesci wdd okreslono jako umiarkowany, staby, badz zty.

Monitoring jakoéci wod ptynacych prowadzony w ramach Pahstwowego Monitoringu Srodowiska
w latach 2016-2021 wykazat zty ogdlny stan ekologiczny ww. JCWP z uwagi na stan ekologiczny tych
rzek, mierzony w punktach pomiarowych, klasyfikujacy sie jako umiarkowany (Czarna-Cedron), staby
(Wista od Wieprza do Narwi, Mata i Stara Pilica) lub zty (Czarna) oraz stan chemiczny, ktéry dla
wiekszosci z nich okres$lono jako ponizej dobrego. Wyjatek stanowita rzeka Czarna, ktérej stan
chemiczny uznano za dobry.

Wody podziemne

Jednostka wyznaczong do przeprowadzania oceny ilosciowego i jakosciowego stanu wdéd
podziemnych jest jednolita czes¢ wdd podziemnych (JCWPd). Jednolita czes¢ wod podziemnych
oznacza okreslong objetos¢ wod podziemnych wystepujacg w obrebie warstwy wodonosnej lub
zespotu warstw wodonosnych. Wydzielana jest jako zbiorowisko wéd podziemnych, wystepujacych
w warstwie lub warstwach wodonosnych, stanowigcych lub mogacych stanowié¢ zrédto wody do
spozycia znaczace w zaopatrzeniu ludnosci lub istotne dla ksztattowania pozadanego stanu wéd
powierzchniowych i ekosysteméw ladowych. Podstawowymi kierunkami  $srodowiskowymi
w odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu
zachowania dobrego stanu ilosciowego oraz chemicznego.

* jednolita cze$¢ wod powierzchniowych to zgodnie z ustawa Prawo wodne oddzielny iznaczacy element wod
powierzchniowych, taki jak: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek lub jego czes¢, fragment morskich wdéd wewnetrznych.
Wieksze cieki dzielone sa na mniejsze odcinki, stanowiagce oddzielne JCWP
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Gmina Géra Kalwaria znajduje sie w zasiegu JCWPd nr 65. Stan jednostki hydrogeologicznej okreslony
jest jako dobry pod wzgledem ilosciowym oraz dobry pod wzgledem jakosciowym, zgodnie z Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022) wody tej JCWPd nie s3 zagrozone
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

Gtéwnymi zrodtami zanieczyszczenh zagrazajacych jakosci wod podziemnych na terenie gminy sa:

— zrzuty $ciekbw pochodzenia rolniczego i bytowo-gospodarczego w  warunkach
niedostatecznego rozwoju infrastruktury stuzacej do zagospodarowania gnojowicy oraz
oczyszczania Sciekow (niewystarczajacy stopien skanalizowania gminy),

— rolnicze wykorzystywanie S$ciekbw w sposdb nie zawsze zgodny z zasadami ochrony
Srodowiska,

VI

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Zasoby dziedzictwa kulturowego

Rejestr zabytkéw nieruchomych

STANU

nawozy i srodki ochrony roslin stosowane w rolnictwie w nadmiernych ilosciach,
sktadowisko odpaddéw komunalnych tubna.

DZIEDZICTWA

Na terenie gminy Gora Kalwaria znajduje sie 47 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego, ktére jednoczesnie ujete zostaty w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Gminy Goéra Kalwaria.

Tabela 2. Zestawienie zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie rejestru zabytkdw

Nr
Lp. Miejscowos¢ Adres Nazwa obiektu Datowanie rejestru Data wpisu
zabytkow

1 Baniocha Willowa 7 Willa wraz z terenem dziatki 1895-96 A-1498 1991-10-21

2. | Brzesce Park krajobrazowy z zatozenia XVII w. A-1282 2015-01-14
dworskiego

3 Brzeéce Za’rozenle.dworskle w Brzedcach wraz XVII w. A-1282 2015-01-14
z otoczeniem

4. Brzesce Dwér z zatozenia dworskiego XVIII w. A-1282 2015-01-14

5. | Brzesce Oficyna dworska z zatozenia XVIIT w. A-1282 2015-01-14
dworskiego

6. Brzesce Spichlerz z zatozenia dworskiego XVIIT w. A-1282 2015-01-14
Czesc terenu pofolwarcznego oraz

7. Brzesce jezioro jako otoczenie zatozenia XVIIT w. A-1282 2015-01-14
dworskiego

8. | Czersk Cmentarz przy kosciele par. pw. pot XIXw. | 1010/690 1962-04-12
Przemienienia Panskiego

9. Czersk Uktad urbanistyczny 1601 1999-09-15

10. | Czersk Kosciot pw. Przemienienia Panskiego | 1805 1010/690 1962-04-12

1L Crersk Ruiny zamku (wraz z terenem k. XIV w. 1009/116 1958-01-25
podzamcza) 2 pot. XVIw.

12. | Gora Kalwaria Uktad urbanistyczny XVII w. 1444 1990-08-10

13. | Goéra Kalwaria Dominikaiska1 | KoSCiot Podwyzszenia Krzyza 4éw. XVIlw, | 1018/365 1962-03-05
Swietego

14. | Gora Kalwaria Kalwaryjska Cmentarz zydowski zat. 1802 1408 1990-02-09

15. | Gora Kalwaria Maja 3-go 1 Jatki 1836 1022/98 1958-01-20

16. | Gora Kalwaria Marianki Kapliczka przydrozna II pot. XIX w. 1027/398 1962-03-19

Gora Kalwaria, L Koscidt filialny pw. Opatrznosci Bozej
17. Marianki Papczynskiego 6 tzw. Wieczernik (d. Klasztorny 1674 1026/397 1962-03-19
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Marian6w)
18. | Gora Kalwaria Pijarska 10 d. Dom Cadyka po 1859 A-1641 2021-05-28
19. | Gora Kalwaria Pitsudskiego 27 Dom wielorodzinny II pot. XVIII w. 1025/396 1962-01-19
20. | GéraKalwaria | Ratuszowa 1 Egt:fz z otoczeniem wpromieniu | 183434 1021/99 1958-01-20
. . . Cmentarz ewangelicko-augsburski
21. Goéra Kalwaria Rybie 0. L, XIX w. A-1662 2021-07-26
,0sadnikow niemieckich
22. | GéraKalwaria | ks. Sajny 1 Patac Biskupi Mpol. XVILW. | 1073/750 1962-05-05
: ANy P 2 pot. XVII w.
Brama prowadzaca na cmentarz
23. | Goéra Kalwaria ks. Sajny 2 koscielny z zespotu klasztornego pot. XVIIT w. 1016/364 1962-03-05
pobernardynskiego
Koscidt pw. Niepokalanego Poczecia
24. | Goéra Kalwaria ks. Sajny 2 NMP z zespotu klasztornego pot. XVIIT w. 1016/364 1962-03-05
pobernardynskiego
25. | GéraKalwaria | ks. Sajny 2 Klasztor pobernardynski zzespotu | oo yumry, | 1016/364 1962-03-05
klasztornego
26. | Gora Kalwaria ks. Sajny 2 Kaplica sw. Antoniego z najblizszym | 4 ow. XVILW., | 4517 71 1962-05-05
otoczeniem w promieniu 50 m 1902
. . ks. Sajny 3 . .
27. Gora Kalwaria . . Dom wielorodzinny XVIII w. 1024/656 1962-04-09
(Pitsudskiego 8)
Zesp6t d. Konwentu Pijaréw wraz z
28. | Gora Kalwaria Szpitalna 1 zielenig parkowa w granicach 1910 1019/366 1962-03-05
murowanego ogrodzenia
29. | GéraKalwaria | Szpitalna 1 Ambulatorium i kuchnia z zespolu | 147, 1019/366 1962-03-05
d. Konwentu Pijaréw
30. | Gora Kalwaria Szpitalna 1 Park w zespole konwentu Pijarow 1910 1019/366 1962-03-05
31. | Goéra Kalwaria Szpitalna 1 Pawilon nr 5 (d. koszary) zzespotu | 14, 1019/366 1962-03-05
d. Konwentu Pijaréw
32. | GéraKalwaria | Szpitaina 1 Pawilon nr 1z zespotu d. Konwentu | ¢ 1019/366 1962-03-05
Pijarow
33. | GéraKalwaria | Szpitalna 1 Pawilon nr 2z zespofu d. Konwentu | ;g7 1019/366 1962-03-05
Pijarow
34. | Goéra Kalwaria Szpitalna 1 Pawilon nr 3 (d. koszary) zzespotu | 14, 1019/366 1962-03-05
d. Konwentu Pijaréw
, . . Pawilon nr 4 (d. koszary) z zespotu
35. | Gora Kalwaria Szpitalna 1 . 1910 1019/366 1962-03-05
d. Konwentu Pijaréw
36. | Gora Kalwaria Szpitalna 1 Dom z zespotu d. Konwentu Pijaréow | 1918 1019/366 1962-03-05
37. | Goéra Kalwaria Szpitalna 1 Biblioteka (d. rozdzielnia pradu) 1910 1019/366 1962-03-05
z zespotu d. Konwentu Pijaréw
38. | Goéra Kalwaria Szpitalna 1 Brama wejsciowa | wartownia z 1912 1019/366 1962-03-05
zespotu d. Konwentu Pijaréw
39. | Goéra Kalwaria Szpitalna 1 Budynek administracyjny zzespotu | g, 1019/366 1962-03-05
d. Konwentu Pijaréw
. . . Budynek mieszkalny d. izolatorium
40. Gora Kalwaria Szpitalna 1 L, pot. XIX w. 1019/366 1962-03-05
z zespotu d. Konwentu Pijarow
41. | Gora Kalwaria Szpitalna 1 Kaplica pogrzebowa z zespotu d. 1912 1019/366 1962-03-05
Konwentu Pijarow
XVII w.
Kaplica pw. Zwiastowania NMP '
42. | Goéra Kalwaria Szpitalna 1 z budynkiem okdlnym z zespotu przebudowa 1019/366 1962-03-05
L 1861 1020/719
d. Konwentu Pijaréw .
i pocz. XX w.
43. | Katy Kopiec-mogita z I wojny swiatowej | g, 5 A-1474 1993-03-29
z otoczeniem w promieniu 10 m
44. | Linin nr9 Wiatrak (wraz 2 urzgdzeniami 1854 1056/858 1970-07-06
technicznymi wnetrza)
Cmentarz przykoscielny par. pw. $w.
o . . A-1359 1988-10-11
45. | Sobikow Stanistawa Biskupa (wraz zat. pot. XV w. A-1374 1989-07-26
z drzewostanem)
. L . ok. 1670
46. | Sobikéw nr15 Dzwonnica przy kosciele pw. Sw. lub I pot. 1105/55 1956-07-04
Stanistawa Biskupa Meczennika VI w 1374
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Rysunek 7 Rejestr zabytkow
zrodto: opracowanie wiasne

® obiekt ujety w rejestrze zabytkow Vi ‘ Sy

P obszar ujety w rejestrze zabytkow
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Wojewddzka ewidencja zabytkéw

Na terenie gminy Géra Kalwaria znajduje sie 25 obiektow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.

Tabela 3. Zestawienie zabytkéw nieruchomych wpisanych do wojewoédzkiej ewidencji zabytkow
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie rejestru zabytkéw

Lp. Miejscowosc Adres Nazwa obiektu Datowanie wlalp)cazfnia
do ewidengji
1 Baniocha Cmentarz par. rzym.-kat. 1985
2. Baniocha Park 1979
3. Baniocha Wilczynek 3 Dworek lata 20. XX w. 2014
4. Brzesce nr 6 Sr:]i:,r?s?sieje y pocz. XX w. 1991
5. | Czachowek Chatupa pot. XIX w. 1991
/nie istnieje/
6. Czaplin Park 1980
7. Czersk Cmentarz par. rzym.-kat. pw. sw. Jakuba XIV w. 1985
8. Czersk Kapliczka na cmentarzu 1959
9. Czersk Most nad fosa otaczajacg zamek XVIII w. 1959
10. | Czersk Warszawska 15 Willa "Bagatelka” I;O)EIZX)\QIX w. 2009
11. Debdwka Zbiorowa mogita 1943 1991
Dzwonnica przy kosciele Podwyzszenia
12. | Goéra Kalwaria Krzyza XVIII w. 1959
/nie istnieje/
13. | Goéra Kalwaria Cmentarz par. rzym.-kat. pocz. XIX w. 1985
14, E;;Z 'é?.':.iifa_ Most kolejowy 1951 2021
15. | Goéra Kalwaria Pitsudskiego 13, 13A Kamienica z oficyng 1904 2000
16. Katy Cmentarz ewangelicki II pot. XIX w. 1980
17. | Krzyméw Park dworski 1987
18. Mikowiec Cmentarz ewangelicki pot. XIX w. 1991
19. | Moczydtow Mogita - kopiec 19147 1991
20. | Moczydtéw Park dworski 1979
21. | Moczydtéw kapliczka przydrozna (stupowa) XVII-XVIIT w. 1967
22. | Moczydtéw kapliczka przydrozna (stupowa) XVIII w. 1967
23. | Obreb nr 20 ;:Z'E‘;’sieje , ko, XIX w. 1991
24. Potycz Park dworski XIX w. 1985
25. Solec Cmentarz wojenny 1915 1990
26. | Wojciechowice ST\;S};;Z"\E?;QZ;””ierzy ros. 1915 1995
27. Wola Dobieska Cmentarz wojenny z I wojny Swiatowej 1915 1991
28. Woélka Dworska nr 45 Chatupa 1910 1991
29. | Wolka Zateska Cmentarz wojenny 1915 1990
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Gminna ewidencja zabytkow

Na terenie gminy Goéra Kalwaria znajduje sie 113 obiektéw uwzglednionych w gminnej ewidencji
zabytkdw, czes¢ z nich ujeta jest rowniez w rejestrze zabytkdéw oraz wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Wykaz zabytkdéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw zawarto w zatgczniku do czesci tekstowej.

Rysunek 8 Gminna ewidencja zabytkow
zrodto: opracowanie wiasne

® obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow P ?
I obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow !
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2. Zasoby archeologiczne

W granicach administracyjnych gminy Goéra Kalwaria wskazano lokalizacje 254 stanowisk
archeologicznych — zwartych obszaréw w obrebie ktorych wystepuja Zrédta archeologiczne — ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow. Wedtug Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami zabytek archeologiczny to ,zabytek nieruchomy, bedgcy powierzchniowgq, podziemng lub
podwodng pozostatosciq egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwienn kulturowych
i znajdujgcych sie w nich wytwordéw bgdz ich sladéw, albo zabytek ruchomy, bedgcy tym wytworem”.

Ponadto na terenie gminy znajduja sie 62 stanowiska archeologiczne, ktére nie zostaty ujete w gminnej
ewidencji zabytkdw.

Wykaz zabytkéw archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw zawarto w zatgczniku
do czesci tekstowe;.

Stanowiska archeologiczne oznaczono w studium w sposéb schematyczny. Ochronie podlegaja
réwniez archeologiczne pozostatosci miasta historycznego Goéra Kalwaria. Cze$é¢ stanowisk
archeologicznych zostata w ubiegtych latach przebadana lub zniszczona i nie bedzie uwzgledniania
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Liczba stanowisk
archeologicznych przewidzianych do ochrony w planach miejscowych oraz ich granice, na skutek
nowych odkry¢, ustalen lub uzupetniania ewidencji, moga w nastepnych latach po uchwaleniu studium
ulec zmianie. Zmiany te nie wymagaja zmiany studium, zgodnie z zapisami rozdziatu XXI pkt 16.
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Rysunek 9 Stanowiska archeologiczne
zrodto: opracowanie wiasne

« [ stanowisko archeologiczne ¢~

3. Dobra kultury wspétczesnej

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez dobra kultury wspdtczesnej
nalezy rozumie¢ niebedace zabytkami obiekty takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza
i detale, zespoty budynkdéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem
wspotczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.

Gmina Gora Kalwaria nie posiada opracowanej listy dobr kultury wspétczesnej.
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4. Miejsca pamieci narodowej

Okres I wojny S$wiatowej pozostawit po sobie slady w postaci kilku cmentarzy wojennych (Katy,
Moczydtow, Solec, Wojciechowice, Wolka Dobieska, i Wolka Zateska), jak tez zespotu niemieckich
fortyfikacji z 1915 r. w Moczydtowie. Procz cmentarzy istniejag na terenie miasta i gminy nastepujace
miejsca pamieci:

— obelisk upamietniajacy wizyte J. Pitsudskiego (Géra Kalwaria - na btoniach) — ufundowany
przez oficerow artylerii konnej Wojska Polskiego, odstoniety 3 sierpnia 1931 r. z okazji
10. rocznicy dekoracji - przez Marszatka — odznaczeniami bojowymi artylerzystow konnych
wszystkich dywizjonéw W.P. za udziat w wojnie polsko-bolszewickiej w 1920 r. Zniszczony
w dniach 8-9.XI na wniosek Komitetu Miejskiego PZPR i przewodniczacego Miejskiej Rady
Narodowej. W 1989 r. dzieki wysitkom Spotecznego Komitetu Budowy Pomnika zostat
wydobyty i powtornie postawiony na miejscu.

— pomnik na Placu Marszatka Jézefa Pitsudskiego: popiersie Marszatka — rekonstrukcja
przedwojennego obelisku, wykonane z brazu, projektu Marii Owczarczyk. Odstoniecie
nastapito 11 kwietnia 1989 r.;

— mogita na terenie Panstwowego Domu Pomocy Spotecznej;

— kwatera zotnierzy na cmentarzu rzymskokatolickim;

— tablica pamieci na budynku Zasadniczej Szkoty Zawodowej - zawierajgca nazwiska
mieszkancow miasta i gminy, ktorzy zgineli z rak Niemcoéw w latach 1939-45;

— tablice pamieci w kosciele rzymskokatolickim;

— tablice pamieci w arkadach Ratusza Miejskiego;

— obelisk przy Alei 1 Armii Wojska Polskiego;

— gfaz na cmentarzu zydowskim;

— pomnik 4 DP im. Jana Kilinskiego (Dowddca Jednostki Wojskowej nr 4829) - pamieci
wyzwolicieli miasta w dn. 17 stycznia 1945 r,

— kwatera Zotnierzy na cmentarzu rzymskokatolickim w Sobikowie;

— kamien pamieci we wsi Debdwka - pomnik rozstrzelanych wiezniéw w dniu 14 lipca 1943 r. Na
kamieniu widnieje tablica z napisem ,Miejsce uswiecone krwig 60 obywateli polskich
rozstrzelanych przez faszystéw hitlerowskich w Debdwce 1943 r.”;

— kwatera zotnierzy na cmentarzu rzymskokatolickim w Czersku;

— tablica pamieci na budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Czersku.

VIIL. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMEDNACJI I WNIOSKOW
ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ
AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety Uchwata nr 48/24 Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.

Na terenie gminy Goéra Kalwaria audyt identyfikuje 38 krajobrazéw — zgodnie z ponizsza tabela.
Z czego 6 obszardw okreslono jako krajobrazy priorytetowe.

Tabela 4. Krajobrazy zidentyfikowane w audycie krajobrazowym wojewédztwa mazowieckiego
Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego

Lp. krajlf)Tadrazu Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu Rzezba terenu
1 14-318.76-146 | 3. Ledne 3b Z przewaga siedlisk lasowych A | Krajobrazy rowninne
(krajobraz
priorytetowy)
2. 14-318.76-142 | 3. Ledne 3a Z przewaga siedlisk borowych A | Krajobrazy rowninne
3. 14-318.76-151 3. Lesne 3c Z przewaga siedlisk fegowych, A | Krajobrazy rébwninne
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(krajobraz bagiennych i olsowych
priorytetowy)
4. 14-318.75-018 6. Wiejskie 6f Z przewaga wielkoobszarowych Krajobrazy dolin
sadow i plantagji
5. 14-318.75-022 6. Wiejskie 6f Z przewaga wielkoobszarowych Krajobrazy dolin
sadow i plantacji
6. 14-318.75-057 | 6. Wiejskie 6f Z przewaga wielkoobszarowych Krajobrazy dolin
(krajobraz sadow i plantagji
priorytetowy)
7. | 14-318.75-094 | 6. Wiejskie 69 Z przewaga terenow Krajobrazy dolin
zabudowanych o charakterze
wiejskim
8. 14-318.75-097 | 6. Wiejskie 69 Z przewaga terenow Krajobrazy dolin
zabudowanych o charakterze
wiejskim
9. 14-318.75-098 | 2. Bagienno- 2a Z udziatem ekstensywnie Krajobrazy dolin
takowe - gtdéwnie uzytkowanych tgk
bezlesne
10. | 14-318.75-139 | 3. Lesne 3b Z przewaga siedlisk lasowych Krajobrazy dolin
11. | 14-318.75-150 | 3. Lesne 3c Z przewagda siedlisk fegowych, Krajobrazy dolin
bagiennych i olsowych
12. | 14-318.75-166 | 3. Lesne 3c Z przewagda siedlisk fegowych, Krajobrazy dolin
bagiennych i olsowych
13. | 14-318.76-018 | 8. Podmigjskie i 8c Miejscowosci o zwartej, Krajobrazy rowninne
osadnicze wielorzedowej zabudowie o
charakterze wiejskim
14. | 14-318.76-019 6. Wiejskie of Z przewaga wielkoobszarowych Krajobrazy réwninne
sadow i plantacji
15. | 14-318.76-020 | 6. Wigjskie 6f Z przewaga wielkoobszarowych Krajobrazy réwninne
sadow i plantacji
16. | 14-318.76-028 | 6. Wigjskie 6b Z przewaga wstegowo utozonych Krajobrazy rowninne
zespotéw niewielkich pél ornych,
tak i pastwisk
17. | 14-318.76-035 | 2. Bagienno- 2b Z dominacja szuwardw i Krajobrazy rowninne
takowe - gtdéwnie turzycowisk
bezlesne
18. | 14-318.76-036 | 6. Wigjskie 69 Z przewaga terendw Krajobrazy réwninne
zabudowanych o charakterze
wiejskim
19. | 14-318.76-037 | 2. Bagienno- 2b Z dominacjg szuwardw i Krajobrazy réwninne
(krajobraz takowe - gtownie turzycowisk
priorytetowy) bezle$ne
20. | 14-318.76-038 | 7. Mozaikowe 7a Z przewaga terendw porolnych Krajobrazy réwninne
21. | 14-318.76-059 8. Podmiejskie i 8c Miejscowosci o zwartej, Krajobrazy réwninne
osadnicze wielorzedowej zabudowie o
charakterze wiejskim
22. | 14-318.76-064 | 8. Podmiejskie i 8c Miejscowosci o zwartej, Krajobrazy réwninne
osadnicze wielorzedowej zabudowie o
charakterze wiejskim
23. | 14-318.76-066 | 6. Wiejskie 69 Z przewaga terenow Krajobrazy réwninne
zabudowanych o charakterze
wiejskim
24. | 14-318.76-067 | 6. Wiejskie 6b Z przewaga wstegowo utozonych Krajobrazy réwninne
zespotow niewielkich pdl ornych,
tak i pastwisk
25. | 14-318.76-068 | 6. Wiejskie 6f Z przewaga wielkoobszarowych Krajobrazy réwninne
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sadow i plantagji
26. | 14-318.76-095 6. Wiejskie 6¢ Z przewaga mozaikowo A | Krajobrazy réwninne
rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzacych mate pola
27. | 14-318.76-116 | 8. Podmigjskie i 8d Zrdznicowana typologicznie i A | Krajobrazy rowninne
osadnicze przestrzennie zabudowa
nierolnicza na terenach wczesniej
rolniczych
28. | 14-318.76-118 6. Wiejskie 6f Z przewaga wielkoobszarowych A | Krajobrazy réwninne
sadow i plantagji
29. | 14-318.76-129 3. Lesne 3a Z przewaga siedlisk borowych A | Krajobrazy rébwninne
30. | 14-318.76-137 | 3. Leséne 3b Z przewaga siedlisk lasowych A | Krajobrazy rowninne
(krajobraz
priorytetowy)
31. | 14-318.76-140 | 3. Lesne 3b Z przewada siedlisk lasowych A | Krajobrazy rowninne
32. | 14-318.76-141 | 3. Lesne 3a Z przewada siedlisk borowych A | Krajobrazy rowninne
33. | 14-318.76-152 | 3. Leséne 3a Z przewaga siedlisk borowych A | Krajobrazy rowninne
34. | 14-318.76-157 | 3. Lesdne 3a Z przewada siedlisk borowych A | Krajobrazy rowninne
35. | 14-318.75-051 | 1. Wod 1b Systemy wéd ptynagcych G | Krajobrazy dolin
powierzchniowych
36. | 14-318.75-013 | 6. Wiejskie 6d Z przewaga mozaikowo G | Krajobrazy dolin
rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzacych pola sredniej
wielkosci
37. | 14-318.76-029 | 9. Migjskie 9a Miejscowosci z zachowanym A | Krajobrazy rowninne
(krajobraz uktadem historycznym
priorytetowy)
38. | 14-318.76-030 | 8. Podmigjskie i 8d Zrdznicowana typologicznie i A | Krajobrazy réwninne
osadnicze przestrzennie zabudowa
nierolnicza na terenach wczesniej
rolniczych

Jako krajobrazy priorytetowe zostaty okreslone obszary:

14-318.76-029 - obejmujacy zespot miejski Gory Kalwarii (miasto Géra Kalwaria, fragmenty
obrebow Czersk, Karolina, Moczydtow, Mikowiec);

14-318.75-057 - obejmujacy tereny rolnicze potozone ponizej skarpy wislanej, w potudniowej
czesci gminy (fragmenty miasta Géra Kalwaria oraz obrebdéw Czersk, Kepa Radwanowska,
Ostrowik, Brzumin, Coniew, Borki, Krélewski Las, Podgora, Podosowa);

14-318.76-037 — obejmujacy obszar tak Soleckich (fragmenty obrebdw Solec, Baniocha,
tubna);

14-318.76-151 — obejmujacy fragment Laséw Chojnowskich z przewaga siedlisk tegowych,
bagiennych i olsowych (fragmenty obrebow Baniocha, Katy, Sierzchéw, Dobiesz);
14-318.76-146 i 14-318.76-137 — obejmujacy fragment Laséw Chojnowskich z przewaga
siedlisk lasowych (fragmenty obrebéw Wojciechowice, Dobiesz, Solec).

Audyt wskazuje szereg rekomendacji i wnioskéw dla poszczegdlnych krajobrazéw.
Dla krajobrazéw wiejskich m.in.:

ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych;

ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-1II;
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ograniczenie lokalizowania obiektow, stanowigcych zagrozenie dla srodowiska w przypadku
wystgpienia podtopien lub powodzi na skutek zniszczenia obwatowan;

wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym
rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow
i otoczenia;

ograniczanie niekorzystnego wptywu inwestycji liniowych na zasoby przyrodnicze i walory
krajobrazowe;

umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete zabiegami
agrotechnicznymi;

ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Dla krajobrazu miejskiego m.in.:
zachowanie droznosci terendw dolinnych sprzyjajagcych wymianie powietrza;
rozwoj obszaréw zurbanizowanych uwzgledniajacy potrzeby i mozliwosci jednostki osadniczej;
ksztattowanie czytelnej kompozycji urbanistycznej z uwzglednieniem indywidualnych cech
tozsamosciowych miejsca;
ograniczanie zainwestowania terenéw osuwiskowych;
przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takze
ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"
wprowadzanie nowej zabudowy w sposéb nawigzujacy do istniejacych obiektéw i obszarow
zabytkowych;
utrzymanie, ksztattowanie i tworzenie terendéw ogdlnodostepnej zieleni oraz ochrona wéd
z obudowa biologicznag;
zachowanie, ochrona i ekspozycja cennego uktadu kompozycyjnego, w tym osi i ciggéw
widokowych, punktéw widokowych i panoramicznych oraz dominant, szpaleréw i alei.

Dla krajobrazéw podmigjskich i osadniczych m.in.:
ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
ksztattowanie zabudowy w sposéb harmonizujacy ze srodowiskiem przyrodniczym;
ograniczanie zainwestowania terenéw osuwiskowych;
ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentagji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow
i otoczenia;
ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczeg6lnosci gleb klas I-III;
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
zagospodarowanie terenu z duzym udziatem réznopostaciowej zieleni.

Dla krajobrazéw lesnych:
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki lesnej;
zachowanie istniejacych lesnych ekosystemédw hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie ich
degradacji, w tym osuszania;
zaniechanie intensywnego rozwoju gospodarczego zwigzanego z nadmierng eksploatacjg
zasobow srodowiska przyrodniczego.

Dla krajobrazéw bagiennych:
zachowanie istniejacych ladowych ekosystemédw hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie ich
degradacji, w tym osuszania;
przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;
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— ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczego6lnosci gleb klas I-III;

— ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

— utrzymanie rolniczego uzytkowania terendw otwartych oraz charakteru prowadzonej
dziatalnosci rolniczej;

— czesciowa renaturyzacja zmienionych antropogenicznie odcinkéw ciekow wodnych, dolin

— zalewowych oraz zanikajacych siedlisk bagienno-tgkowych.

Rysunek 10 Krajobrazy zidentyfikowane w audycie krajobrazowym wojewédztwa mazowieckiego
Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego
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Jednoczesdnie audyt krajobrazowy wskazuje stworzenie dwéch parkéw kulturowych na terenie gminy:

— zespot urbanistyczno- budowlany miasta Goéra Kalwaria, objety decyzja Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Warszawie z dnia 10.08.1990 r. o wpisie do rejestru zabytkéw pod
nr 1444A wraz z otoczeniem krajobrazowym doliny Wisty;

— uktad urbanistyczny Czerska w granicach sredniowiecznego miasta lokacyjnego wraz
z terenem Wzgdrza "Koscielisko", objety decyzja Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony
Zabytkéw Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 15.09.1999 r. o wpisie do rejestru zabytkéw
pod nr A-1601 wraz z przylegtym otoczeniem doliny Wisty, w tym pomnikiem przyrody -
Jeziorem Czerskim.

VIIL UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU SFERY
SPOLECZNO-GOSPODARCZE)

1. Infrastruktura spoteczna

Administracja publiczna

Realizacjg spraw publicznych o znaczeniu lokalnym zajmuje sie Urzad Miasta i Gminy Gora Kalwaria,
zlokalizowany przy ul. 3 Maja 10, 05-530 Goéra Kalwaria, cze$¢ komoérek urzedu miesci sie
w zabytkowym ratuszu (rynek im. Biskupa Stefana Wierzbowskiego 1). Dziatalno$¢ w zakresie
gospodarki komunalnej petni Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. W budynku Urzedu Miasta
i Gminy swoja filie posiada Starostwo Powiatowe w Piasecznie (m.in. wydziat komunikacji i transportu
i wydziat architektoniczno-budowlany).

Oswiata

Sie¢ placowek oswiatowych w miescie i gminie Gora Kalwaria w roku 2021 tworzyty:

— Szkota Podstawowa im. Kawalerow Orderu Usmiechu w Czersku,

—  Szkota Podstawowa im. Wiadystawa Reymonta w Coniewie,

—  Szkota Podstawowa w Baniosze,

— Szkota Podstawowa im. Orta Biatego w Brzescach,

— Szkota Podstawowa nr 2 im. Ksiecia Janusza w Gérze Kalwarii,

—  Szkota Podstawowa im. kard. Stefana Wyszynskiego w Dobieszu,

— Szkota Podstawowa im. Kazimierza Gérskiego w Czaplinku,

— Szkota Podstawowa im. ks. Jana Twardowskiego w Czachdéwku,

— Szkota Podstawowa im. Btogostawionego Ojca Papczynskiego w Katach (Zespot
Szkolno-Przedszkolny w Katach),

— Szkota Podstawowa im. Feliksa Kapackiego w Cendrowicach (Zespo6t Szkolno-Przedszkolny
w Cendrowicach),

—  Szkota Podstawowa nr 1 w Gérze Kalwarii (Zespdt Szkdt Ogdinoksztatcacych).

W 2021 r. do wszystkich typdéw szkot podstawowych w Gorze Kalwarii uczeszczato 2 432 uczniow
w 129 oddziatach szkolnych, czyli na jeden oddziat przypadato $rednio 19 uczniow’. W latach
2013-2016 nastapit wzrost liczby uczniéw w szkotach podstawowych, a tym samym wzrost liczby
oddziatow szkolnych. Byto to spowodowane tym, iz w 2017 r. na mocy rzadowej reformy systemu
edukacji gimnazja zostaty zlikwidowane. Skutkiem reformy byt wzrost liczby uczniéw i oddziatéw
poprzez wzrost liczby klas.

> Dane GUS
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Tabela 5. Liczba uczniéw i oddziatléw w szkotach podstawowych w Gérze Kalwarii
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Rok 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Liczba uczniéw 1808 | 1912 | 2067 | 1855 | 2100 | 2383 | 2375 | 2369 | 2432
Liczba oddziatow 84 92 101 94 108 123 125 126 129

Liczba uczniow na jeden oddziat 22 21 20 20 19 19 19 19 19

Mieszkancy miasta i gminy maja zapewniony szeroki dostep do edukacji przedszkolnej oraz opieki
ztobkowej. W 2021 r. w Goérze Kalwarii dziatato 5 publicznych przedszkoli samorzadowych, 8 szkét
podstawowych prowadzacych oddziaty przedszkolne, 4 przedszkola publiczne prowadzone przez inne
podmioty niz samorzad terytorialny:

Przedszkola Samorzgdowe:
e Przedszkole Samorzadowe nr 1 w Gérze Kalwarii,
e Samorzadowe Przedszkole Integracyjne w Gorze Kalwarii,
e Przedszkole Samorzadowe w Baniosze,
e Przedszkole w Katach (wchodzace w sktad Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Katach),
e Przedszkole w Cendrowicach (wchodzace w sktad Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w
Cendrowicach);
Przedszkola publiczne prowadzone przez inne podmioty niz samorzad terytorialny:
e Publiczne Przedszkole ,Kraina Usmiechu”,
e Publiczne Przedszkole ,Bajkowy Zakatek”,
Publiczne Przedszkole ,Basniowy Domek” na Przyborowie,
e Publiczne Przedszkole ,R6zowy Baranek”;
Ztobek migjski.

Oferta publicznych przedszkoli i ztobkdéw jest uzupetniana przez prywatnie dziatajgce podmioty (nie
prowadzone przez miasto Goéra Kalwarii):

Przedszkola Niepubliczne ,Zuzia” w Gorze Kalwarii,

Przedszkola Niepubliczne ,Pszczétka” w Gorze Kalwarii,

Przedszkola Niepubliczne i Ztobek ,Czarodziejska Planeta” w Gdrze Kalwarii,

Przedszkola Niepubliczne i Ztobek .Zielony Domek” w Gérze Kalwarii,

Przedszkola Niepubliczne Zgromadzenia Siéstr Stuzebniczek Jezusa w Eucharystii w Gorze
Kalwarii,

Przedszkole Niepubliczne Siostr Stuzebniczek Niepokalanego Poczecia NMP w Czersku,
Ztobek Niepubliczny ,Swierszczyk”,

Ztobek Niepubliczny ,Bajkowy Zakatek” w Gorze Kalwarii.

W 2021 r. w Gérze Kalwarii z edukacji przedszkolnej korzystato 1227 dzieci zgrupowanych
w 61 oddziatach przedszkolnych®. Przez wiekszoé¢ lat w okresie 2013-2021 liczba dzieci korzystajacych
z opieki przedszkolnej oraz oddziatow byta stabilna. Jedynie w 2015 r. odnotowano zauwazalnie
mniejsza liczbe dzieci korzystajacych z przedszkoli, a co za tym idzie réwniez liczbe oddziatow
przedszkolnych.

® Dane GUS

50



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY GORA KALWARIA

Tabela 6. Liczba dzieci i oddziatléw w przedszkolach w Gérze Kalwarii
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Liczba dzieci 984 985 876 1010 1047 1096 1141 1165 1227
Liczba oddziatow 47 52 49 52 54 56 62 60 61
Liczba dzieci na jeden oddziat 21 19 18 19 19 19 18 19 20

W 2021 r. 207’ dzieci korzystato z opieki ztobkowej (tacznie z oddziatami i klubami dzieciecymi).
W ostatnich latach zaobserwowano znaczny wzrost liczby dzieci korzystajacych z opieki ztobkowe;j.

Tabela 7. Liczba dzieci korzystajacych z opieki ztobkowej (razem z oddziatami i klubami dzieciecymi) w Gorze Kalwarii
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Liczba dzieci 0 41 78 90 117 188 168 179 207

W Gorze Kalwarii dziata jeden zesp6t szkdt ogdlnoksztatcacych, dwa publiczne zespoty szkédt srednich
zawodowych, w ktérych sktad wchodzi technikum, szkoty branzowe I stopnia, liceum zawodowe, szkota
policealna, liccum ogdlnoksztatcace dla dorostych oraz jedna szkota niepubliczna:

— Liceum Ogélnoksztatcace im Ks. Z. Sajny w Gorze Kalwarii, wchodzace w sktad Zespotu Szkét
Ogédlnoksztatcacych, ul. Ks. Sajny 16,

— Zespot Szkot Zawodowych im. Marszatka Franciszka Bielinskiego w Gorze Kalwarii
(prowadzone przez powiat piaseczyniski),

—  Zespot Szkét Zawodowych im. Ppor. E. Gierczaka w Gérze Kalwarii (prowadzone przez powiat
piaseczynski).

Fundacja Promogji i Edukacji Artystycznej PROMOTUS zatozyta I Niepubliczng Szkote Muzyczng I st.
"Orfeusz" w Gorze Kalwarii, ktéra realizuje program szkét muzycznych I stopnia.

Policja i porzgdek publiczny

Na terenie miasta i gminy Gdéra Kalwarii w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa oraz porzadku
publicznego w miescie funkcjonuje Straz Miejska (ul. 3 Maja 10) oraz Komisariat Policji w Gérze
Kalwarii (ul. Stefana Grota Roweckiego 4). Gmina znajduje sie w rejonie dziatania Komendy Powiatowe;j
Policji w Piasecznie. Z punktu widzenia planowania przestrzennego nie przewiduje sie dodatkowych
potrzeb terenowych zwigzanych z funkcjonowaniem Policji.

Straz Pozarna

W gminie Géra Kalwaria dziata 7 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej (Goéra Kalwaria, Baniocha-
tubna, Czaplin, Czaplinek, Cendrowice, Pectaw i Wojciechowice). Jednostka dziatajgca w Gorze Kalwarii,
Czaplinie, Cendrowicach i Wojciechowicach sa wtaczone do krajowego systemu ratowniczo-gasniczego
(KSRQG).

Gmina znajduje sie w rejonie dziatania Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Piasecznie.
Posiadany przez Straz Pozarng sprzet i wyposazenie zapewniaja bezpieczenstwo powiatu w zakresie
zagrozenia pozarami i kleskami zywiotowymi.

’ Dane GUS
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Opieka zdrowotna

Na terenie miasta funkcjonuje wiele podmiotéw leczniczych: publiczne i niepubliczne zaktady opieki
zdrowotnej, prywatne praktyki lekarskie, przychodnie, centra medyczne i rehabilitacyjne. W Gérze
Kalwarii funkcjonuje samodzielny publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej dziatajacy w trzech placdwkach:

—  Przychodni w Gérze Kalwarii,
—  Filii SPZOZ w Baniosze,
—  Filii SPZOZ w Sobikowie.

Na terenie miasta znajduja sie réwniez poradnia psychologiczno-pedagogiczna (punkt zamiejscowy
poradni w Piasecznie). Wedtug danych GUS z 2021 r. w Gérze Kalwarii funkcjonowato 12 przychodni,
co przetozyto sie na 2 352 osdb przypadajacych na jedna przychodnie, obejmujac lekarzy specjalistéw
i stomatologéw daje to okoto 20 obiektéw obstugi medycznej znajdujacych sie w granicach gminy.
Ponadto, zgodnie z danymi GUS w 2022 r. w Gorze Kalwarii dziatato 9 aptek oraz 1 punkt apteczny.
Brak jest szpitala, mieszkancy obstugiwani sa przez szpital w Piasecznie oraz oddziaty specjalistyczne
szpitali w Warszawie i w Otwocku.

Pomoc spoteczna

Mieszkacy maja zapewniony dostep do opieki nad osobami, ktére znajduja sie w trudnej sytuacji
zyciowej, a zniwelowanie skutkédw trudnosci wymaga réznorodnych form wsparcia, od Swiadczen
pienieznych poprzez pomoc ustugowa, umieszczenie w osrodkach wsparcia, poradnictwo
specjalistyczne, ktoére sa realizowane przez Osrodek Pomocy Spotecznej w Gérze Kalwarii.

Ponadto w gminie funkcjonuje Gminny Osrodek Pomocy Rodzinie (w tym: Poradnia Psychologiczno-
Pedagogiczna, Swietlica Profilaktyczno-Wychowawcza, Srodowiskowe Ognisko Wychowawcze TPD,
Punkt Konsultacyjny Gminnej Komisji ds. Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych i innych uzaleznien,
Punkt Terapeutyczny, 2 domy opieki spotecznej w Katach i Gorze Kalwarii (dom pomocy spotecznej im.
Waleriana tukasinskiego), ktéra jest najstarszym i najwiekszym obiektem tego typu w Polsce,
Powiatowy Osrodek Innerwacji Kryzysowej, Swietlica Srodowiska oraz prywatny Dom Spokojnej
Staroéci w Baniosze. Gtownym zadaniem jednostek jest pomoc najbardziej potrzebujagcym
mieszkaricom gminy.

Liczba gospodarstw domowych korzystajacych z pomocy GOPS w ostatnich latach spada. W 2013 r.
z pomocy korzystaty 524 gospodarstw, w 2021 r. liczba ta wyniosta 356 gospodarstw. W ramach
wsparcia finansowego przyznawane sg S$wiadczenia pieniezne: zasitki, zapomogi i swiadczenia
opiekuncze.

Ponadto w Lininie funkcjonuje osrodek dla uchodzcéw, powstalty w dawnej jednostce wojskowej.
W osrodku moze przebywaé maksymalnie ok. 400 oséb.

2. Dziatalnos¢ gospodarcza

W ostatnich latach na terenie gminy zauwazalny jest wzrost liczby jednostek gospodarczych sektora
prywatnego, na co wptyw ma aktywnos¢ gospodarcza mieszkancéw. W poréwnaniu z 2013 r. w 2022 r.
nastapit wzrost liczby podmiotéw gospodarki narodowej wg rejestru REGON o 830 (z 3 105 do
3 935 podmiotow). W tym roku zarejestrowano 253 nowe podmioty, a 137 podmiotéw zostato
wyrejestrowanych. W 2022 r. okoto 97% wszystkich zarejestrowanych podmiotéw stanowity podmioty
sektora prywatnego, zaledwie 115 podmiotéw nalezy do sektora publicznego. Podmioty gospodarki
narodowej wpisane do rejestru REGON w gminie Géra Kalwaria stanowig zaledwie 9,7% podmiotéw
zlokalizowanych w powiecie piaseczynskim.
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Tabela 8 Liczba podmiotow gospodarki narodowej wg rejestru REGON w 2022 r.
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

jednostka terytorialna | liczba podmiotow ogétem | struktura [%] | sektor publiczny | sektor prywatny

powiat piaseczynski 41 885 100 2259 39 626

gmina Gora Kalwaria 4050 9,7 115 3935

Najwiekszy udziat w strukturze podmiotéw gospodarczych w gminie Goéra Kalwaria przypada na
pozostatg dziatalnos¢ ustugowa - 75,6%, przemyst i budownictwo stanowi 23,4% wszystkich
podmiotéw gospodarczych, a pozostata czes¢ (1%) to podmioty zajmujace sie rolnictwem, lesnictwem,
towiectwem i rybactwem. Wsrdd oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w gminie
Gora Kalwaria najczesciej deklarowanymi rodzajami przewazajacej dziatalnosci sa handel hurtowy
i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac motocykle (27%) oraz budownictwo (16%).

Posrod zarejestrowanych w gminie podmiotéw gospodarki narodowej przewazaja osoby fizyczne
prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza. W 2022 r. na 4050 zarejestrowanych podmiotéw gospodarki
narodowej, az 3 934 to mikroprzedsiebiorstwa — zatrudniajgce mniegj niz 10 pracownikow.

Tabela 9 Liczba pracownikéw w podmiotach gospodarki narodowej wg rejestru REGON w 2022 r.
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie GUS BDL

. . liczba podmiotéw liczba zatrudnionych pracownikéw
jednostka terytorialna .
ogétem 1-9 10-49 50-249 250-999 1000 i wiecej
powiat piaseczynski 41 885 40922 829 116 16 2
gmina Géra Kalwaria 4050 3934 100 13 3 0

Zgodnie z danymi GUS w 2021 r. liczba zarejestrowanych bezrobotnych stanowita 3,1% ludnosci
w wieku produkcyjnym. Wskaznik ten jest wyzszy niz $rednia dla powiatu (2,2%). Liczba
zarejestrowanych bezrobotnych w analizowanym okresie spadata.

Tabela 10 Liczba zarejestrowanych bezrobotnych
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

liczba/ rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

zarejestrowani bezrobotni | 1 065 979 893 788 653 609 527 664 507 495

Rolnictwo i lesnictwo

Gmina Goéra Kalwaria jest obszarem o dominacji uzytkéw rolnych w strukturze zagospodarowania.
Uzytki rolne obejmuja okoto 62,2% powierzchni gminy.

Wedtug spisu rolnego w 2020 r. w gminie Géra Kalwaria byto 920 gospodarstw rolnych, z ktérych
670 uzyskiwato dochdd z dziatalnosci rolniczej. Przewazaty gospodarstwa mate (od 1 do 5 ha) i srednie
(od 5 do 10 ha) — odpowiednio 570 i 237, co stanowi ok. 87,7% wszystkich gospodarstw. Duze (od
10 do 15 ha) oraz bardzo duze (powyzej 15 ha) gospodarstwa rolne stanowity odpowiednio ok. 6,5%
i 3,5% struktury gospodarstw. Najmniejsza grupa sa gospodarstwa najmniejsze (do 1 ha), ktérych
w 2020 r. byto 21 (2,3% ogétu).

Gmina Gora Kalwaria charakteryzuje sie zalesieniem na poziomie 17,8% (2 572 ha). Jest to udziat laséw
w strukturze zagospodarowania nizszy niz w powiecie piaseczynskim (18,4%) oraz mniejszy niz Srednia
dla wojewodztwa (23,4%) i kraju (29,6%). W gminie 48,8% (ok. 1 256 ha) laséw stanowi wiasnosc
Skarbu Panstwa. Zarzadza nimi Nadlesnictwo Chojnéw, podlegajace Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w Warszawie. Lasy prywatne obejmuja powierzchnie 1 302 ha, natomiast publiczne lasy
gminne jedynie 14 ha.
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Nadrzednym celem ochrony ekosysteméw lesnych jest utrzymanie i odtwarzanie ich charakteru,
zblizonego do pierwotnego oraz naturalnego, a takze prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej
zwigzanej z pozyskiwaniem drewna.

3. Kultura i sport

Ustugi kultury realizowane sa przede wszystkim przez Osrodek Kultury w Gorze Kalwarii, ktéry petni
funkcje samorzadowej instytucji kultury. Zgodnie ze statutem Osrodek realizuje zadania w zakresie
upowszechniania kultury, edukacji kulturalnej, edukacji obywatelskiej, turystyki, ochrony i popularyzacji
dziedzictwa narodowego. Baze Osrodka Kultury stanowia:

— Budynek przy ul. por. Jana Biatka 9 — siedziba gtéwna Osrodka Kultury,

—  Zamek Ksigzat Mazowieckich w Czersku,

— Budynek przy ul. Pijarskiej 1A — pracownia modelarska i fotograficzna oraz zajecia z gry na
instrumentach klawiszowych.

Dodatkowo Os$rodek Kultury w Gorze Kalwarii prowadzi dziatalnos¢ w:

— Dawnym Klubie Rolnika w Wolce Dworskiej — zespot Wolkowianki,
— Dawnym kasynie przy ul. Saperéw 9 w Gorze Kalwarii — studio piosenki,
— Pomieszczeniu OSP Baniocha — chor Vox Symfonia.

Osrodek organizuje liczne wydarzenia kulturalne (wykfady, koncerty, spotkania, wystawy, spektakle,
kabarety). Prowadzi réwniez zajecia z réznych dziedzin, m.in.: taniec, teatr, muzyka, plastyka, fotografia,
uniwersytet trzeciego wieku.

Na terenie gminy funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna w Goérze Kalwarii (ul. ks. Z. Sajny 1).
W strukturze sieci bibliotecznej znajduja sie biblioteka gtéwna oraz dwie filie na obszarach wiejskich
(Czersk, Baniocha). Ksiegozbiér biblioteki wynosi ponad 45 tys. wolumindw, ktory sukcesywnie
uzupetniany jest nowosciami wydawniczymi, a liczba czytelnikbw utrzymuje sie na poziomie
ok. 3 000 os6b rocznie.

W Gorze Kalwarii funkcjonuje ponadto kino Uciecha, Towarzystwo Mitosnikéw Gory Kalwarii i Czerska
w Gorze Kalwarii, Towarzystwo Opieki nad Zabytkami — oddziat w Czersku oraz prywatne Muzeum
Etnograficzne w Gérze Kalwarii, ktore organizujg wydarzenia m.in. koncerty, warsztaty, cykle wyktadéw,
lekcje muzealne, seanse, Noc Muzedw.

Na terenie miasta zlokalizowane sg zréznicowane obiekty sportowe umozliwiajace uprawianie wielu
dyscyplin. Dziatalno$¢ sportowo-rekreacyjng na terenie gminy Géra Kalwaria zapewnia Osrodek Sportu
i Rekreacji (ul. Pijarska 119) w Gérze Kalwarii. Do najwazniejszych obiektéw sportowych w miescie
nalezy zaliczy¢ m.in.:

— stadion Miejski w Gorze Kalwarii,

— stadion pitkarski w Baniosze,

—  boisko wielofunkcyjne ,Orlik” w Gérze Kalwarii (lodowisko w okresie zimowym);

— boisko wielofunkcyjne ,Orlik” w Baniosze,

— zespot basenowy, w sktad ktérego wchodza: kryta ptywalnia, boisko do pitki noznej, plac
zabaw, sitownia zewnetrzna, boiska do siatkowki plazowej oraz skatepark;

— sala sportowa przy ul. Dominikanskiej 9 w Gorze Kalwarii.

Z punktu widzenia podstawowych potrzeb obecna sie¢ i zakres ustug kultury i sportu jest
wystarczajgca. Gmina powinna podejmowac dziatania zmierzajagce do zwiekszenia uczestnictwa
mieszkancow w tych dziedzinach zycia spotecznego. Osiaggnaé to mozna miedzy innymi poprzez
szersze dostosowanie oferty w kierunku potrzeb réznych grup wiekowych, miedzy innymi wzbogacajac
obecng oferte oraz faczac dziatalnos¢ instytucji kulturalnych z innymi rodzajami aktywnosci,
szczegolnie w dziedzinach: sportu, rekreacji, gastronomii czy rozrywki. Gmina z mysla o potrzebach
mieszkancow w zakresie spedzania wolnego czasu realizuje place zabaw. W ramach organizowanych
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przez OSIiR zaje¢ i sekcji dziataja m.in.. miodziezowa sekcja pitki recznej, mtodziezowa sekcja pitki
siatkowej, sekcja capoeiry, gimnastyka korekcyjna — 80 wykupionych karnetéw, nauka ptywania, zajecia
biegowe.

Wedtug danych z 2020 r. w miescie i gminie Gora Kalwaria dziatato 10 klubéw sportowych
zrzeszajgcych 740 cztonkow.

4. Turystyka

Gmina Gora Kalwaria posiada dobre warunki dla rozwoju turystyki wypoczynkowej — szczegdlnie
w zakresie agroturystyki. Zachowane dziedzictwo kulturowe, bogata historia, korzystne potozenie
wzgledem Warszawy oraz walory krajoznawcze z zachowanymi naturalnymi krajobrazami stanowia
dobre warunki do rozwoju wszelkich form wypoczynku oraz rekreacji. Na terenie gminy do dzis
przetrwato wiele budowli z burzliwej historii: Zamek Ksiazat Mazowieckich, bunkry, cmentarze, dwor
w Brzescach, zespo6t klasztorny i kosciét pw. Niepokalanego Poczecia Najswietszej Maryi Panny, kosciot
pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego, ratusz, dzwonnica, jatki, kaplica $éw. Antoniego, kolegium pijaréw,
koszary, kosciét Przemienienia Panskiego, Kosciét Wieczerzy Panskiej, Patac Biskupi. Na terenie miasta
znajduja 3 muzea (Muzeum Ojca Stanistawa Papczynskiego, Prywatne Muzeum Regionalne, Izba
Pamieci Wojskowej), dzieki ktéorym mozna zapoznad sie z tutejsza historig powstania i zycia w gminie
Gora Kalwaria.

Gmina posiada potencjat turystyczno-rekreacyjny dzieki duzemu zrdéznicowaniu krajobrazu oraz
wystepowaniu obszardéw chronionych takich jak: Obszar Natura 2000, Chojnowski Park Krajobrazowy,
Rezerwat tachy Brzeskie, taki Soleckie, czy malownicza dolina Wisty. Ponadto waznym zasobem jest
dziedzictwo kulturowe w postaci unikatowego zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta.

Znajduja sie tu liczne osrodki wczasowe, pokoje goscinne, trzy hotele, plaze letniskowe (plaza miejska
.Uciecha"), kapieliska, kwatery agroturystyczne, przystanie, obiekty matej gastronomii. Odbywaja sie tu
takze imprezy kulturalno-rozrywkowe o bardzo zréznicowanej tematyce, ktdére ciesza sie duzym
zainteresowaniem mieszkancoéw miasta.

W centrum miasta znajduje sie Centrum Informacji Kulturalnej i Turystycznej (ul. Ks. Z. Sajny 1) —
miejska instytucja pomagajaca w opracowaniu programoéw imprez turystycznych oraz udzielajaca
informacji o imprezach kulturalnych i turystycznych, placéwkach muzealnych, noclegach, hotelach,
stuzy mieszkaricom miasta i turystom informacjami dotyczacymi wydarzen kulturalnych oraz atrakgji
turystycznych Géry Kalwarii i regionu.

Wedtug danych GUS, w 2022 r. do dyspozycji turystdw byto 327 miejsc noclegowych, w tym
327 catorocznych. Najwiecej miejsc catorocznych znajduje sie w hotelach (291), innych obiektach
noclegowe (26) i kwaterze agroturystycznej (10).

Gora Kalwaria ze wzgledu na bliskos¢ Warszawy, brak drég o duzym natezeniu ruchu, walory
krajobrazowe oraz urozmaicona rzezbe terenu jest rowniez popularnym celem turystyki rowerowej. Na
terenie gminy wyznaczono nastepujace szlaki rowerowe:

— Nadwislanski Szlak Rowerowy (niebieski): Konstancin-Jeziorna — Gora Kalwaria — Czersk,
— Szlak Dookota Gory Kalwarii (czerwony),

— Chojnowski Szlak Rowerowy (zielony): Géra Kalwaria — Piaseczno — Warszawa,

— Szlak Czarnej (niebieski): Krepa — Julianéw — Zawady,

— Szlak do Goéry Kalwarii (zoty): Julianédw — Gora Kalwaria,

—  Szlak tacznikowy (czarny): Cendrowice — Géra Kalwaria,

- Szlak Kultury Zydowskiej (czarny): Géra Kalwaria — Otwock.
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Rysunek 11 Szlaki rowerowe
zrodto: opracowanie wiasne

ot £
‘Na s

Ponadto wyznaczono szlaki piesze:

— Warszawska Obwodnica Turystyczna (czerwony)
— Konstancin-Jeziorna — Géra Kalwaria (z6ty),

— Warka — Gora Kalwaria (zielony),

—  Potycz — Krezel (niebieski).
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IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA
LUDNOSCI I JEJ MIENIA

1. Zagrozenie hatasem

Klimat akustyczny w istotny sposéb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz warunki
Zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen Srodowiska, ktére w zwiazku z ciagtym
rozwojem komunikacji, wzrastajacym uprzemystowieniem i postepujaca urbanizacja stale wzrasta.
Dopuszczalne poziomy hatasu sa regulowane rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz.
112).

Hatas na poszczegdlnych terenach gminy determinowany jest gtéwnie natezeniem ruchu pojazdéw
samochodowych oraz prowadzong dziatalnoscig przemystowo-ustugowa. W zaleznosci od ich rodzaju
mozliwa jest emisja dZzwiekdw o zréznicowanym okresie czasu trwania i natezeniu.

Zdecydowanie najwieksza ucigzliwos$é akustyczng stanowia drogi krajowe nr 79 i 50. Liczba pojazddéw
silnikowych na tych drogach przekracza 10 tys. na dobe. Po przedmiotowych szlakach
komunikacyjnych poruszajg sie takze pojazdy ciezarowe, ktérych ruch powoduje znacznie wieksza
uciazliwo$¢ w pordéwnaniu do samochoddéw osobowych. Do niedawna ww. drogi krzyzowaty sie
w centrum miasta Gora Kalwaria. W 2019 roku do uzytkowania zostata oddana obwodnica tego miasta,
dzieki czemu przebieg drég nr 50 i 79 zostat wyprowadzony poza jego obszar, a klimat akustyczny
miasta znaczaco sie poprawit.

Przez obszar gminy przebiega takze linia kolejowa nr 12 relacji Skierniewice — Pilawa — tukow,
stanowigca towarowa obwodnice Warszawskiego Wezta Kolejowego. Na linii tej kursujg réwniez
pociagi osobowe relacji Warszawa — Gora Kalwaria. Ten rodzaj komunikacji takze moze powodowac
zwiekszony hatas, wystepuje on jednak znacznie rzadziej w poréwnaniu do ruchliwych drég.

Hatas przemystowy ma charakter lokalny, jego zasieg oddziatywania ogranicza sie jedynie do
bezposredniego otoczenia zaktadu. W gminie Gdéra Kalwaria nie wystepuja znaczne zrodta hatasu
przemystowego, poza nielicznymi budynkami zwigzanymi z funkcjonowaniem ustug, gdzie Zrédtem
hatasu sg roznego rodzaju urzadzenia i systemy. Ucigzliwo$¢ moga takze stanowic zaktady przemystu
spozywczego i chemicznego, zaktady stolarskie, obstugi pojazdéw i inne formy rzemiesinicze.

Klimat akustyczny pod wzgledem wymienionych czynnikéw uznaje sie jako dobry. Obecnie drogi, przy
ktorych zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa, nie sg intensywnie uzytkowane, brak jest
wiekszych skupisk zabudowy narazonej na oddziatywanie ruchu drogowego na drogach krajowych.

2. Zagrozenie powodziowe

W Gminie Goéra Kalwaria istnieje ryzyko wystapienia powodzi. Najwieksze zagrozenie stanowi rzeka
Wista, dla ktérej wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodziag na podstawie map
zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego (MRP) opracowanych przez Pahstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie®. Na MZP wskazano obszary o wysokim prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi (Q=10%, tzw. wody dziesiecioletnie), o $rednim prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi (Q=1%, tzw. wody stuletnie), o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi (Q=0,2%, tzw. wody pieésetletnie) oraz obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
tj. Q=1% i Q=10%, wystepuja ograniczenia dla zagospodarowania terenu, ktére wymagajg uzgodnienia
z Wodami Polskimi. Funkcje ochronne lewego brzegu Wisty petnig waty przeciwpowodziowe,
zabezpieczajac praktycznie caty odcinek rzeki przeptywajacy wzdtuz gminy. Ciag watdéw przerwany jest
tylko wsamym miescie Goéra Kalwaria, gdzie waty dochodza do skarpy wislanej iobszarow

& Warstwy tematyczne Map zagrozenia powodziowego i Map ryzyka powodziowego, Wody Polskie 2020
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wyniesionych ponad tereny narazone na zalanie. W zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig na terenie gminy Goéra Kalwaria znajduje sie gtdwnie obszar miedzy watami a korytem Wisty
- sg to niezabudowane tereny zielone. Rzeka stwarza zagrozenie wystgpienia powodzi tylko
w przypadku przerwania obwatowan lub przelania sie woéd przez ich korone.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi zostaty przedstawione na rysunku nr 12.

Rysunek 12. Zagrozenie powodziowe w gminie Géra Kalwaria
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PGW Wody Polskie

cieki
=+ waly przeciwpowodziowe
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3. Promieniowanie elektromagnetyczne

Na terenie gminy w ostatnich latach nie przeprowadzano badan poziomow pdl elektromagnetycznych.
W granicach administracyjnych gminy znajdujg sie napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia (110kV) oraz sie¢ dystrybucyjna oparta na napowietrznych i kablowych liniach
sredniego (15kV) i niskiego (0,4kV) napiecia, a takze stacjach transformatorowych 110/15.

Przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w  Srodowisku,
zréznicowane dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz dla miejsc dostepnych
dla ludnosci. Sprawdzenia dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku dokonuje sie metoda ich pomiaru w otoczeniu instalacji wytwarzajacej takie pola
i poroéwnujac otrzymane wyniki pomiarow z wartosciami dopuszczalnymi. Przepisy odrebne wskazuja
metody wyznaczania zasiegow wystepowania po6l elektromagnetycznych o wartosciach wyzszych niz
dopuszczalne. Zachowanie odpowiedniej odlegtosci od linii energetycznych pozwala ograniczy¢
narazenie ludnosci na niekorzystny wptyw tego typu instalacji i urzadzen.

4. Zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych

Lokalnym zagrozeniem na obszarze gminy sa wystepujace osuwiska i tereny narazone na ich
wystapienie. Zgodnie z definicja Kleczkowskiego osuwisko jest to powtarzajaca sie sktonnos$é¢ do
osuwania sie wywotywana warunkami zewnetrznymi lub przyczynami wewnetrznymi. Sa to procesy
sptywania, spefzywania, osuwania sie oraz obrywania i osuwania skat.

W granicach gminy Géra Kalwaria rozpoznano i udokumentowano 29 osuwisk oraz wskazano
26 terendw zagrozonych ruchami masowymi. Obszary najbardziej narazone na dalszy rozwoj ruchéw
masowych w granicach gminy znajduja sie w obrebie zboczy doliny Wisty. Przede wszystkim s3 to
rejony w okolicach Géry Kalwarii, Moczydtowa i Czerska, gdzie udokumentowano znaczna liczbe
duzych, aktywnych i okresowo aktywnych osuwisk.

Powierzchnia osuwisk wynosi ok. 18,3 ha, a terendw zagrozonych ok. 34,7 ha. taczna powierzchnia
zajeta przez osuwiska i tereny zagrozone stanowi okoto 0,4% catkowitej powierzchni gminy — na
wiekszosci jej obszaru osuwiska lub tereny zagrozone ruchami masowymi nie wystepuja.

Obszary zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych zostaty przedstawione na rysunku nr 13.
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Rysunek 13. Zagrozenie osuwiskowe na terenie gminy Gora Kalwaria
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych SOPO

G % tereny zagrozone ruchami masowymi 7
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5. Zaktady stwarzajace ryzyko powaznej awarii

Zgodnie z ustawa Prawo ochrony srodowiska powazna awaria to zdarzenie, w szczegolnosci emisja,
pozar lub eksplozja powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu,
w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego

powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia
z opdznieniem.

Na terenie gminy Goéra Kalwaria znajduja sie zaktady stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej. Zgodnie z danymi Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej
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w Warszawie® s3 to dwa zaktady duzego ryzyka (ZDR) wystapienia awarii: Polski GAZ S.A. zlokalizowany
przy ul. Adamowicza 1 oraz Brenntag Polska Sp.zo0.0. Magazyn Centralny w Gorze Kalwarii
zlokalizowany przy ul. Towarowej 5. Ewentualne skutki srodowiskowe w wyniku zdarzen losowych
w skutkach moga by¢ nieodwracalne, jednak samo ryzyko wystapienia takich zdarzen jest znikome

6. Transport tranzytowy

Problemem sieci transportowej gminy jest prowadzenie intensywnego ruchu kotowego (w tym
tranzytowego) na drodze krajowej nr 50 i 79 przez tereny zurbanizowane — gtdéwnie w pétnocnej czesci
gminy — Baniocha, Tomice. Droga jest zrédtem zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan.
Pozytywnymi zmianami, ktére nastgpity w ostatnim czasie jest realizacja obwodnicy miasta Gora
Kalwaria. Ponadto sie¢ osadnicza w znacznej czesci terendw usytuowana jest prostopadle do ww. drég
krajowych, bezposrednio przy nich zlokalizowanych jest niewiele terenéw mieszkaniowych. Nie planuje
sie zmiany przebiegu drog krajowych.

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

1. Analizy ekonomiczne

Na kierunki rozwoju gminy wplywaja zrdznicowane czynniki zewnetrzne (stanowigce powigzania
krajowe, regionalne i ponadregionalne), jak i wewnetrzne (aspekty ekonomiczne, spoteczne oraz
srodowiskowe). Szczegdtowe ich przeanalizowanie stanowi zatem niezbedng podstawe ksztattowania
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, zwigzanych z poziomem jej rozwoju spoteczno-gospodarczego
oraz uwarunkowaniami srodowiskowymi.

Gmina wchodzi w skfad obszaru metropolitalnego Warszawy, ktoéry stanowi najbardziej znaczacy
osrodek w Polsce o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym, petnigcy funkcje m.in. administracyjne,
kulturalne, polityczne, gospodarcze czy infrastrukturalne. Potozenie w rejonie aglomeracji stanowi dla
miasta i gminy Gora Kalwaria niezwykle znaczacy bodziec rozwojowy. Odlegto$¢ z Gory Kalwarii do
centrum stolicy wynosi ok. 30 km. W oddaleniu ok. 16 km od miasta miesci sie Starostwo Powiatowe
w Piasecznie. Innym potozonym w poblizu miastem jest Konstancin-Jeziorna.

Znaczacym atutem Goéry Kalwarii jest jej strategiczne potozenie pod wzgledem komunikacyjnym,
co stanowi znaczacy impuls rozwojowy. Miasto potozone jest na skrzyzowaniu drogi krajowej nr 50,
stanowigcej obwodnice aglomeracji warszawskiej, z droga krajowa nr 79 f{aczaca Warszawe
z Sandomierzem. Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sg drogi wojewddzkie petnigce funkcje
uzupetniajaca. Przez gmine przebiega réwniez linia kolejowa nr 12, ktéra stanowi fragment sieci
kompleksowej TEN-T, szczegdlnie istotna pod wzgledem przewozu towardw. Na linii nr 12 w granicach
gminy znajduje sie przystanek kolejowy Czachdéwek Wschodni oraz stacja kolejowa Géra Kalwaria.
Zachodnim skrajem gminy Goéra Kalwaria biegnie linia kolejowa nr 8.

W zwiazku z powyzszym miasto i gmina Gora Kalwaria cechuje sie bardzo dobra dostepnoscia
i osiggalnosciag komunikacyjna samochodowa oraz kolejowa. Wskaza¢ nalezy, ze okolice przecieé
waznych korytarzy transportowych stanowiag naturalne miejsce lokalizowania inwestycji o charakterze
przemystowym oraz logistyczno-transportowym. Zlokalizowanie przedsigebiorstwa lub jego bazy
magazynowej w poblizu przeciecia szlakédw transportowych daje gwarancje obnizenia kosztow
transportu oraz jego czasu. Ponadto fakt, ze gmina Goéra Kalwaria stanowi miejsce, w ktérym spotykaja
sie rézne rodzaje transportu (kolejowy, samochodowy) oznacza, ze istnieje potencjat rozwoju
transportu multimodalnego, tzn. przewozu tadunkéw w oparciu o kilka rodzajéw transportu.
W zwigzku z powyzszym przewiduje sie, ze obszar miasta i gminy Gora Kalwaria bedzie stanowic
miejsce intensywnego rozwoju zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowe).

® https://www.gov.pl/web/kwpsp-warszawa/informacje-rejestry-i-wykazy-dotyczace-zakladow-o-duzym-ryzyku
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Kolejnym, po rozwinietej komunikacji, czynnikiem majacym pozytywne oddziatywanie na naptyw
ludnosci z zewnatrz jest rozwinieta dziatalno$¢ gospodarcza.

Wykres 4 Odsetek pracujacych w poszczegéinych sektorach ekonomicznych w powiecie piaseczyinskim w 2021 r.
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

6,3 ® rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i
rybactwo

1 przemyst i budownictwo

27,0

1 handel; naprawa pojazdow
samochodowych; transport i
gospodarka magazynowa;
zakwaterowanie i gastronomia;

i farmasiaidomunikacia
ubezpieczeniowa; obstuga rynku
nieruchomosci

m pozostate ustugi

33,0

Wedtug danych GUS z 2021 r. w powiecie piaseczynskim ok. 6,3% ludnosci jest zatrudnionych
w sektorze rolnictwa, lesnictwa, towiectwa i rybactwa, 27,0% w sektorze przemystu i budownictwa,
33,0% w sektorze handlu; naprawy pojazddéw samochodowych; transportu i gospodarki magazynowe;j;
zakwaterowania i gastronomi; informacji i komunikacji, okoto 3,7% w sektorze dziatalnosci finansowej
i ubezpieczeniowej; obstugi rynku nieruchomosci, pozostate okoto 30,0% w sektorze pozostatych
ustug. Swiadczy to o zmianach zachodzacych w powiecie oraz o jego potozeniu w granicach okregu
metropolitalnego warszawy.

W 2022 r. strukturze podmiotéw wedtug sekcji PKD w gminie Géra Kalwaria dominuje (26,22%) sekcja
G (handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wtgczajagc motocykle) nastepnie
duzym udziatem charakteryzuja sie sekcje F (14,37% - budownictwo), M (11,08% - dziatalnos¢
profesjonalna, naukowa i techniczna) C (8,02% — przetworstwo przemystowe), H (6,91% — transport
i gospodarka magazynowa), ST (6,29% — pozostata dziatalnos¢ ustugowa).

Na obszarze gminy w 2022 r. zarejestrowanych byto 4 050 podmiotéw gospodarczych, wsrdd ktdrych
przewazajaca wiekszos¢ stanowity mikroprzedsiebiorstwa zatrudniajace do 9 oséb (3 934 podmiotéw).
Ponadto zanotowano dziatalnos¢ 100 firm, ktére zatrudnialy od 10 do 49 oséb, 13 podmiotéw
zatrudniato do 249 osdb oraz trzy firmy zatrudniajgce 250-999 pracownikow.

Mozliwosci finansowe gminy okreslane sg corocznie i przyjmowane uchwatg ustanawiajacag budzet
gminy na biezacy rok. W budzecie okredla sie dochdd gminy, jego zrédta, a takze planowane wydatki.
Dochéd budzetu gminy Goéra Kalwaria, wedtug danych GUS, w 2011 r. wynosit 72 555 401,66 z,
z czego 47 298 103,29 zt stanowit dochdd wiasny. Biorac pod uwage sume dochodu budzetu gminy
w 2021 r.,, ktoéra wynosita 180 163 178,01 zt, w tym dochdéd wihasny — 95 708 367,58 zt, widoczny jest
znaczny wzrost dochodéw gminy.
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Dochoéd w przeliczeniu na mieszkanca wzrost z 2 855,84 zt w 2011 r. do 6 415,15 zt w 2021 r. Wskaznik
ten jest nizszy niz Srednie dochody w powiecie piaseczyinskim, ktére wynosity odpowiednio
w badanych latach 3 733,93 zti 7 633,07 zt.

Podobne tendencje widoczne sa dla wydatkow z budzetu gminy. W gminie Goéra Kalwaria
w przeliczeniu na 1 mieszkanca wydatki w 2011 r. wynosity 2 885,18 zt (w porownaniu do 3 636,27 zt
w powiecie piaseczynskim), w 2021 r. wzrosty do poziomu 6 052,61 zt (w powiecie osiggnety wartos¢
7 282,42 zt).

2. Analizy sSrodowiskowe

Analizy Srodowiskowe przeprowadzone na potrzeby analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta
i gminy Gora Kalwaria opieraja sie gtéwnie na okresleniu predyspozycji przestrzennych dla sytuowania
zabudowy oraz okresleniu ewentualnych ograniczen lub wykluczenia mozliwosci zabudowy terendw.

Obszar gminy charakteryzuje sie nastepujacymi predyspozycjami przyrodniczymi, pozwalajagcymi na
ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych:

— potozenie w obszarach o dobrych cechach predysponujacych do petnienia funkgji
mieszkaniowej (walory krajobrazowe, klimatyczne);
— W przewazajacej czesci ptaska rzezba terenu;
— liczne obszary o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych sprzyjajace rekreacji
i aktywnemu wypoczynkowi mieszkancoéw, m.in.:
e rzeka Wista wraz ze skarpa wislang,
e zwarte kompleksy lesne,
e cenne obiekty zabytkowe ze szczegdlnym uwzglednieniem zatozenia urbanistycznego
Gory Kalwarii i Zamku Ksigzat Mazowieckich w Czersku;
— lokalizacja na terenie gminy form ochrony przyrody:
e Chojnowski Park Krajobrazowy (wraz z otuling),
e Obszary Natura 2000: Dolina Srodkowej Wisty (PLB140004) oraz taki Soleckie
(PLH140055),
e Rezerwat przyrody tachy Brzeskie,
e pomniki przyrody,
e Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania Srodowiskowe, a takze petnione funkcje przyrodnicze,
obszarami wykluczonymi z mozliwosci zabudowy lub z ograniczeniami zabudowy powinny by¢ tereny:

— zwartych kompleksow lesnych;

— osuwiskowe;

— zagrozone ruchami masowymi;

— wystepowania gleb o wysokich klasach bonitacyjnych podlegajacych ochronie;

— wystepowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

— wystepowania wydm oraz piaskow w podtozu;

— wystepowania gruntéw stabonosnych;

—  plytkiego potozenia wod gruntowych (na gtebokosci 0 — 2 m p.p.t.) na przewazajacym terenie
gminy;

— wystepowania prawnych form ochrony przyrody;

— udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych;

— ochrony konserwatorskiej zabytkéw, obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych
znajdujacych sie na terenie gminy.

3. Analizy spoteczne

Niezbedng infrastrukture spotecznag na terenie miasta i gminy Géra Kalwaria stanowig ustugi ochrony
zdrowia, oswiaty, kultury, administracji. Na terenie miasta znajduja sie organy administracji publiczne;j:
Urzad Miasta, filia Starostwa Powiatowego oraz Urzedy Pocztowe. Za bezpieczenstwo na terenie gminy
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odpowiada Komisariat Policji w Gérze Kalwarii oraz Straz Miejska. Na terenie gminy dziata takze
7 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej. Gmina znajduje sie w rejonie dziatania Komendy Powiatowej
Panstwowej Strazy Pozarnej w Piasecznie.

Miasto jest obszarem funkcjonowania obiektow edukacji przedszkolnej, podstawowej
i ponadpodstawowej (ogdlnoksztatcacej i zawodowej). W gminie funkcjonuje Zespdt Obstugi Placéwek
Oswiatowych, do ktérego naleza trzy przedszkola samorzadowe, dwa zespoty szkolno-przedszkolne,
jeden zespdt szkdt ogdlnoksztatcacych, w sktad ktérego wchodzg szkota podstawowa i liceum
ogolnoksztatcace, dziewie¢ samodzielnych szkét podstawowych oraz dwa zespoty szkét zawodowych,
w skiad ktérego wchodza technika, licea ogdlnoksztatcace, liceum ogdlnoksztatcgce dla dorostych.
Mieszkancy miasta majg zapewniony szeroki dostep do edukacji przedszkolnej oraz opieki ztobkowe;j.
W 2019 r. w Gorze Kalwarii dziata 9 publicznych przedszkoli oraz 1 publiczny ztobek, oferta publicznych
przedszkoli i ztobkow jest uzupetniana przez prywatnie dziatajagce podmioty.

Nalezy stwierdzi¢, ze obecna oferta edukacyjna na terenie miasta i gminy spetnia zapotrzebowanie
lokalnej spotecznosci, niemniej jednak w miare postepujacych zmian struktury demograficznej ludnosci
konieczne bedzie dostosowanie liczby miejsc dla uczniow w ww. placéwkach.

Na terenie gminy funkcjonuje Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej dziatajacy
w placdwkach w Gorze Kalwarii, Baniosze i Sobikowie. Ponadto opieka medyczna $wiadczona jest przez
wiele podmiotéw leczniczych: publiczne i niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej, prywatne praktyki
lekarskie, przychodnie, centra medyczne i rehabilitacyjne.

Zycie kulturalne miasta i gminy skupia sie w Osrodku Kultury, ktory prowadzi dziatania w zakresie
upowszechniania kultury, edukacji kulturalnej, edukacji obywatelskiej, turystyki, ochrony i popularyzacji
dziedzictwa narodowego. Funkcjonuje takze Towarzystwo Mitosnikéw Géry Kalwarii i Czerska w Gérze
Kalwarii, Towarzystwo Opieki nad Zabytkami — oddziat w Czersku oraz prywatne Muzeum
Etnograficzne w Gorze Kalwarii.

Na terenie gminy funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna w Gorze Kalwarii z dwoma filiami -
w Czersku i Baniosze. Osrodek Sportu i Rekreacji odpowiada za funkcjonowanie stadionu miegjskiego,
stadionu pitkarskiego w Baniosze, boisk typu ,Orlik”, zespotu basenowego oraz sali sportowej.

4. Demografia i prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne jest jednym z elementéw planowania potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy w kontekscie realizacji zadan publicznych dotyczacych zaspokajania potrzeb lokalnej
spotecznosci. Ocena aktualnej sytuacji demograficznej oraz prognoza przysztego stanu i struktury
ludnosci w granicach miasta i gminy Gory Kalwarii daje podstawe do okresdlania potrzeb
mieszkaniowych, a co za tym idzie potrzeb rozwoju nowej infrastruktury technicznej i spotecznej
w gminie.

Na potrzeby projektu zmiany Studium prognoza obejmuje zmiany liczby ludnosci w gminie na okres
do 30 lat. Analize sytuacji demograficznej oparto na wskaznikach dotyczacych miasta i gminy Goéra
Kalwaria, zgodnie z danymi GUS wg stanu na koniec 2021 r.

Stan i dynamika zmian ludnosci gminy

Liczba ludnosci gminy na koniec 2021 r. wynosita 28 218 oséb. Od 2011 r. liczba ludnosci wzrosta
0 2 655 o0s6b. Obserwowany jest ciggty wzrost liczby mieszkancow. Najwiekszy wzrost ludnosci
(0 977 oséb) odnotowano pomiedzy 2019 r. a 2020 r.
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Tabela 11. Zmiany liczby ludnosci w latach 2011-2021 wedtug faktycznego miejsca zamieszkania

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie GUS BDL
tempo zmian
ok | labhnoi| | S| temesman | ok do o
[%]
2011 25563 X X X
2012 25701 138 0,54 100,54
2013 25 828 127 0,49 101,04
2014 25950 122 0,47 101,51
2015 26 244 294 1,13 102,66
2016 26 393 149 0,57 103,25
2017 26 579 186 0,70 103,97
2018 26772 193 0,73 104,73
2019 27 063 291 1,09 105,87
2020 28 040 977 3,61 109,69
2021 28 218 178 0,63 110,39

Wykres 5 Liczba ludnosci wedtug faktycznego miejsca zamieszkania w latach 2011-2021
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL
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Szczegb6towa analiza sytuacji demograficznej pozwala na okreslenie rocznego tempa zmian liczby
ludnosci w gminie. Pod uwage wzieto okres lat 2011-2021 r. Zgodnie z danymi GUS wskaznik przyrostu
bezwzglednego ksztattowat sie w tym okresie na dodatnim poziomie. Srednie roczne tempo zmian
w analizowanym okresie wynosi 0,97%. Najwiekszy przyrost bezwzgledny w badanym okresie (977),
a tym samym najwieksze tempo wzrostu (3,61%), odnotowano w 2020 r.

Ruch naturalny ludnosci

Ruch naturalny obejmuje szereg zjawisk, ktére powodujg zmiany w stanie liczebnym oraz strukturze
ludnosci. Liczba urodzen i zgondw wplywa bezposrednio na zmiany liczby ludnosci. Stosunek tych
dwoch wskaznikdw, wyrazany przez przyrost naturalny, daje ogdlny poglad na sytuacje demograficzna
w gminie.

W 2017 r. w gminie urodzito sie najwiecej dzieci — 308. Najmniejsza liczbe urodzin (235) odnotowano
w 2013 r. W latach 2011-2021 wskaznik urodzen charakteryzowat sie niewielkimi wahaniami, jednak
ogolna tendencja utrzymuje sie na wzglednie statym poziomie. W 2021 r. liczba urodzen wzrosta
0 34 w poréwnaniu z 2011 r. Srednia liczba urodzehn w badanym okresie wynosita 281.
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W odniesieniu do liczby zgonow w badanym okresie najwigksza ich liczbe odnotowano w 2020 r. —
368, najmniejszg z kolei w 2015 r., gdzie wynosita ona 230. W 2021 r. poréwnaniu z 2011 r. liczba
zgondw wzrosta o 78. Srednia liczba zgonéw w badanym okresie wynosita 285.

Przyrost naturalny ludnosci, stanowiacy réznice pomiedzy liczba urodzen i zgondéw w gminie w latach
2011 - 2021 cechowat sie licznymi wahaniami. Najwigkszy przyrost naturalny odnotowano w 2015 r.
i wynosit on 75, a najmniejszy w 2020 r., ktéry wynosit -103, co wiagzato sie z nieco nizszg od $redniej
liczbg urodzen przy stosunkowo wysokiej liczbie zgonéw (znacznie powyzej éredniej). Srednia wartosé
przyrostu naturalnego w badanym okresie wyniosta natomiast -4 osoby.

Tabela 12 Zmiany przyrostu naturalnego w latach 2011-2021
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
urodzenia 263 277 235 260 305 301 308 284 294 265 297
zywe

zgony 262 272 247 262 230 281 275 288 305 368 340
ogotem

przyrost 1 5 12 2 75 20 33 4 11 -103 43
naturalny

Migracje

Istotnym czynnikiem ksztattujgcym strukture demograficzng ludnosci w miescie i gminie Géra Kalwaria
sg ruchy migracyjne. Biorac pod uwage przeptywy ludnosci w ciggu badanego okresu nalezy stwierdzi¢,
ze czynnik migracji ma znaczacy wptyw na stan populacji w gminie.

W latach 2011-2021 do gminy naptyneto facznie 4 690 osdb, przy jednoczesnym odptywie ludnosci na
poziomie 2 900 osdb. Najwieksza liczbe zameldowan odnotowano w 2019 r., najmniejsza natomiast
w 2016 r. Srednia liczba zameldowar w badanym okresie wyniosta 469 oséb. Rekord wymeldowan
zanotowano w 2018 r. — 344. Srednia liczba wymeldowan wyniosta z kolei 290 oséb. Od poczatku
badanego okresu gmine charakteryzuje dodatnie saldo migracji, cechujace sie niewielkimi wahaniami.
W 2019 r. saldo migracji osiggneto swoj najwyzszy poziom, natomiast w 2016 r. byto najnizsze. Pod
koniec 2021 r. wskaznik wynosit 227, przy Sredniej dla badanego okresu 179.

Tabela 13 Migracje wewnetrzne wg pici w latach 2011-2021
zrodto: opracowanie whasne na podstawie GUS BDL

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

zameldowania

. 470 421 475 446 X 363 409 528 607 454 517
ogotem

CYIGEENE 280 244 336 326 X 213 262 344 343 262 290
ogotem

el 190 177 139 120 X 150 147 184 264 192 227

ogodtem
x — brak danych

Analiza migracji na pobyt staty w zaleznosci od kierunku ruchu ludnosci wykazuje, ze wsrdd ludnosci
naptywowej zdecydowanie przewazaja mieszkancy miast - tacznie 3 359 o0sbéb, przy
1 693 zameldowaniach ze wsi. Najwieksza liczba ludnosci naptywajacej z miast wystapita w 2019 r.
(367 osbb), natomiast najmniejsza w 2016 r. — 239 os6b. Taka sama tendencja charakteryzuje ruch
odptywowy — przewaza liczba wymeldowan do miast (w sumie 1 694 w latach 2011-2021 przy
1 389 wymeldowaniach na wie$ w tym samym okresie). Najwieksza liczba ludnosci odptywajacej do
miast wystgpita w 2019 r, natomiast najmniejsza w 2021 r. W gminie w czasie badanego okresu
zarejestrowano 76 zameldowan z zagranicy, podczas gdy za granice wymeldowato sie 46 oséb.
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Tabela 14. Migracje na pobyt staty w ruchu wewnetrznym i zagranicznym wg kierunku w latach 2011-2021
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
zameldowania 33 | 304| 327| 309| 258 | 239| 271 | 38| 367| 281| 341
Z miast
zameldowania 127 | 112 46| 132| 180 | 114| 134 | 191 | 228 | 166| 163
ze wsi
zameldow.anla z 9 5 2 5 X 10 4 9 12 7 13
zagranicy
wymeldowania 163 | 128 | 173 | 173 | 128 | 128 | 143 | 181 | 219 | 134 | 124
do miast
wymeldowania 15| 109 | 153 | 147 | 101 78 | 114 | 162 | 124 | 120 166
na wies
wymeldovyama 2 7 10 6 X 7 5 1 0 8 0
Za granice

x — brak danych

Do badania tendencji zmian demograficznych wykorzystuje sie typologie przyrostu rzeczywistego
wedtug Webba. W metodzie badany jest wzajemny zwigzek pomiedzy dwoma komponentami
przyrostu, jakimi sa przyrostu naturalny oraz saldo migracji. Na podstawie oceny relacji obu zmiennych
okresla sie typ przyrostu rzeczywistego ludnosci poprzez klasyfikacje jednostki osadniczej do jednego
z osmiu typdw rozwoju ludnosci. Typy A — D, charakteryzuja jednostki aktywne demograficznie, czyli
rozwojowe; natomiast typy E — H oznaczaja jednostki nieaktywne, w ktérych ubywa ludnosci.

Wedtug typologii przyrostu rzeczywistego wedtug Webba, na podstawie danych dla okresu 2011-
2021 r., miasto i gmina Géra Kalwaria mozna zaliczy¢ do jednostki typu D. Jest to jednostka aktywna
cechujaca sie dodatnim saldem migracji, wyzszym od ujemnego przyrostu naturalnego. Usrednione
wartosci dla okresu 2011-2021 to wspotczynnik przyrostu naturalnego na poziomie -0,11%o. oraz
wspdtczynnik migracji 6,63%o (na ponizszym rysunku czerwony punkt).

Rysunek 14 Rozktad typologii Webba w latach 2011-2021

zrodto: opracowanie whasne na podstawie GUS BDL
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Istotng charakterystyka spoteczenstwa z punktu widzenia rozwoju spoteczno-gospodarczego jest
podziat ludnosci na ekonomiczne grupy wieku. Im wieksza liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym
oraz produkcyjnym, tym wieksze mozliwosci wzrostu demograficznego posiada dane spoteczenstwo.
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W miescie i gminie Gora Kalwaria ludnos¢ w wieku produkcyjnym przewyzsza liczbe oséb w wieku
przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym. Mieszkancy w wieku produkcyjnym to 16 453 osdb, podczas
gdy ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym to 5 850 oséb, a w wieku poprodukcyjnym 5 825 osdb.

Tabela 15 Ludnos¢ wg ekonomicznych grup wieku w 2021 r.
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

ludnos¢ w wieku L. . L. .
. ludnos$é w wieku ludnos$é w wieku
P LT rodukcyjnym oprodukcyjnym
(17 lat i mniej) P yjny pop yjny
ogoétem 5850 16 453 5825
mezczyzni 3069 8 686 2003
kobiety 2781 7 857 3822

W podziale na pte¢ ogdlna liczba kobiet w gminie przewyzsza liczbe mezczyzn (o 702 osoby) —
wspdtczynnik feminizacji w 2021 r. byt rowny 105. Kobiety zdecydowanie przewyzszaja mezczyzn pod
wzgledem liczebnosci w grupie oséb w wieku poprodukcyjnym, a mezczyzni przewazaja w grupie oséb
w wieku produkcyjnym i przedprodukcyjnym.

Rozktad ludnosci wg ptci w poszczegdlnych przedziatach wiekowych w gminie obrazuje, jak ksztattuje
sie sytuacja ludnosciowa i jakie procesy temu towarzysza. W wiekszosci grup wiekowych przewazajag
kobiety. Szczegodlnie jest to widoczne w przedziatach wiekowych powyzej 60 lat. Przewage liczby
mezczyzn nad kobietami zanotowano w osmiu grupach wiekowych: 0-4, 5-9, 10-14 (najwieksza
réznica), 15-19, 25-29, 30-34, 50-54 i 55-59. W okresie ostatnich 10 lat odnotowano ogdélny wzrost
liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Wykres 6 Ludnos¢ wg pici i grup wiekowych w 2021 r.
zrodto: opracowanie whasne na podstawie GUS BDL
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Z podziatem ludnosci wg ekonomicznych grup wieku zwigzany jest wskaznik obciazenia
demograficznego. Informuje on, jaki jest stosunek ludnosci w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb
w wieku produkcyjnym. Na przestrzeni analizowanego okresu wskaznik ten przejawia tendencje
wzrostowa. W 2011 r. byt réwny 54,9 a w 2021 r. wzrdst do 70,6.

Réwnoczesnie stale wzrasta stosunek ludnosci w wieku poprodukcyjnym do ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym, co jest odzwierciedleniem ogdlnych trendéw panujacych w Polsce, $wiadczacych
0 postepujacym starzeniu sie spoteczenstwa. W miescie i gminie Géra Kalwaria od 2011 r. liczba
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ludnosci w wieku produkcyjnym systematycznie spada, przy jednoczesnym wyraznym wzroscie liczby
ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Ludnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym z niewielkimi wahaniami
réwniez stopniowo wzrasta.

Tabela 16 Wskaznik obciazenia demograficznego w latach 2011-2021
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

2011 2012 2013 2014 | 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

wskaznik
obciazenia 55,9 57,1 58,0 59,5 61,5 63,5 654 66,8 68,3 70,1 70,6
demograficznego

Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna liczby mieszkancow miasta i gminy Gory Kalwaria do 2052 r. zostata
przeprowadzona na podstawie analizy zmian liczby ludnosci wedtug faktycznego miejsca zamieszkania
w gminie w latach 2011 — 2021. Do obliczeh wykorzystano trend wzrostu, opierajacy sie na danych
poczatkowych z ostatnich 10 lat oraz sredniej wartosci kroku — w analizowanym okresie $rednio liczba
ludnosci gminy rosta o 1,00% rocznie. Z przeprowadzonych obliczen wynika, ze do 2052 r. liczba
ludnosci wzrosnie o ok. 36% w pordéwnaniu z 2021 r. i wyniesie 38 378 osdb. Ponadto, wykonana
prognoza zaktada kontynuacje istniejacych proceséw demograficznych — przewiduje sie utrzymanie
przyrostu naturalnego balansujagcego na poziomie zblizonym do ,0" oraz wyraznie dodatniego salda
migracji, jednak w perspektywie najblizszych 30 lat korzystne trendy migracyjne moga ulec
wzmochnieniu badz odwrdceniu na korzysc ostabienia i destabilizacji sytuacji demograficznej w gminie.

Wykres 7 Prognozowana liczba ludnosci do 2052 r.
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie GUS BDL
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Na atrakcyjno$¢ gminy wptywa dogodne potozenie w odniesieniu do aglomeracji warszawskiej,
poprawiajace sie warunki komunikacyjne oraz stale rozwijajacy sie rynek mieszkaniowy. Wzrost ten
obejmuje nie tylko ilosciowy przyrost substancji mieszkaniowej, ale rowniez podniesienie standardu
i jakosci mieszkan. W ciggu ostatnich 10 lat zanotowano przyrost liczby mieszkan, na koniec 2021 r. ich
liczba wynosita 10 795 czyli o 1 796 wiecej niz w 2011 r. O poprawiajacych sie warunkach
mieszkaniowych Swiadczy rosnaca przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania, ktéra w 2021 r.
wynosita 92,4 m’ (przy $redniej dla powiatu 983 m?), czyli o 10,4 m’ wiecej niz w 2011 r.
W analizowanym okresie 10 lat wzrosta takze przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
przypadajaca na jedna osobe. W 2021 r. ksztattowata sie na poziomie 353 m® (przy $redniej dla
powiatu 41,6 m?), czyli 0 6,4 m* wiecej niz w 2011 r.

Dostepnos¢ komunikacyjna jest kolejnym czynnikiem, ktéry moze wptynaé na rozwdj demograficzny
gminy. Géra Kalwaria jest potozona przy dwdch drogach krajowych nr 79 i 50, ktére zapewniaja
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dogodne powiazania z najblizszymi istotnymi osrodkami miejskimi Piasecznem i Warszawa. Droga
krajowa nr 50 stanowi réwniez pofaczenie z Minskiem Mazowieckim oraz Grojcem. Na atrakcyjnosé
wptywa takze obecnos¢ linii kolejowej nr 8 i 12. W przysztosci planuje sie realizacje Obwodnicy
Aglomeracji Warszawskiej (tzw. ring), ktéra w réznych wariantach ma przebiegac przez teren gminy
Gora Kalwaria.

Do waloréow srodowiska przyrodniczego zalicza sie:

— obecnos¢ Chojnowskiego Parku Krajobrazowego wraz z otuling,

— potozenie znacznej czesci gminy w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

- wystepowanie obszaréw Natura 2000: Dolina Srodkowej Wisty i kaki Soleckie,

— rezerwaty przyrody i pomniki przyrody.

W zwigzku z powyzszym walory srodowiska naturalnego, przebieg drég krajowych nr 50 i 79, bliskie
sgsiedztwo Piaseczna, dobre potaczenia komunikacyjne z Warszawa, a takze planowana Obwodnica
Aglomeracji Warszawskiej sg gtéwnymi czynnikami rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.
Charakter miasta i gminy moze zacheci¢ ludzi do osiedlenia sie na jego terenie, oferujac wysokiej
jakosci srodowisko zycia i zamieszkania.

Bioragc pod uwage analize struktury demograficznej oraz tendencje zmian liczby ludnosci wynikajace
z dodatniego przyrostu naturalnego i salda migracji (w latach 2011-2021), a takze uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta i gminy Géra Kalwaria nalezy stwierdzi¢,
ze liczba mieszkancow bedzie stopniowo rosngc. W 2021 r. liczba ludnosci wynosita 28 128, natomiast
prognoza zaktada, ze do 2052 r. liczba ta wzrosnie do 38 378 mieszkancow.

5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy

Realizacja inwestycji z zakresu komunikagji, infrastruktury technicznej oraz pozostatych zadan wtasnych
gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie prawa budowlanego
i prawa zamowien publicznych. Sposdb realizacji inwestygji infrastrukturalnych okreslaja uchwalone
przez Rade Gminy strategie, plany i programy, w tym m.in. ,Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Gora
Kalwaria na lata 2013-2020".

Analiza dochoddéw, wydatkéw oraz zadtuzenia wykazata zmienna sytuacje finansowa. Zaréwno
dochody, jak i wydatki gminy rosng. Od 2019 r. odnotowuje sie dodatni wynik budzetu.

Tabela 17 Wykaz dochodéw i wydatkow w latach 2011-2021
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

Rok Dochody [z1] Wydatki [z}] Wynik budzetu [z}]

2011 72555401,66 73300866,68 -745465,02
2012 71080521,09 74781832,07 -3701310,98
2013 79127868,48 80421178,92 -1293310,44
2014 88310082,74 87334315,15 975767,59
2015 98805683,65 89218534,22 9587149,43
2016 109271456,74 111663679,20 -2392222,46
2017 119131282,81 117669625,13 1461657,68
2018 130223405,14 134845434,07 -4622028,93
2019 151974532,49 148857765,17 3116767,32
2020 167287364,08 165017381,61 2269982,47
2021 180 163 178,01 169 981 446,73 10181731,28
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Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Gora Kalwaria zaktada zaréwno wzrost dochodow, jak

i wydatkow. Przewidywana jest ciggta przewaga dochodow nad wydatkami.

Tabela 18 Wykaz szacowanych dochodéw i wydatkéw w latach 2023-2033
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Géra Kalwaria na lata 2023-2033

Rok Dochody ogétem [zi] Wydatki ogotem [zi] Wynik budzetu [z}]

2023 180 772 255,00 193 760 188,00 -12 987 933,00
2024 172 803 814,00 168 703 814,00 4100 000,00
2025 179 595 664,00 175 551 664,00 4 044 000,00
2026 178 004 936,00 174 027 936,00 3977 000,00
2027 184 203 933,00 180 203 933,00 4000 000,00
2028 188 002 879,00 184 382 879,00 3620 000,00
2029 191 704 215,00 187 704 215,00 4000 000,00
2030 202 106 180,00 198 106 180,00 4000 000,00
2031 210 358 440,00 206 358 440,00 4000 000,00
2032 213512 310,00 211 512 310,00 2000 000,00
2033 216 486 675,00 215086 675,00 1400 000,00

Prognozowany wskaznik zadtuzenia jest znacznie nizszy niz maksymalny dopuszczalny przez ustawe
o finansach publicznych. W zwiazku z powyzszym gmina Goéra Kalwaria w razie koniecznosci jest
w stanie sfinansowad zatozone cele poprzez zaciagniecie dodatkowych kredytow.

Tabela 19 Wykaz szacowanych wskaznikéw zadtuzenia w latach 2023-2033
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Géra Kalwaria na lata 2023-2033

Lata objete Indywidualny
zadtuzeniem J.m. wskaznik Maksymalna wartos¢ wskaznika Zachowanie relacji z art. 243
zadluzenia
2023 % 3,58% 10,90% TAK
2024 % 3,54% 9,51% TAK
2025 % 3,36% 8,80% TAK
2026 % 3,09% 4.76% TAK
2027 % 2,91% 4,96% TAK
2028 % 2,58% 5,68% TAK
2029 % 2,44% 4.80% TAK
2030 % 2,30% 6,84% TAK
2031 % 2,17% 8,38% TAK
2032 % 1,12% 8,94% TAK
2033 % 0,75% 9,15% TAK

Naktady zwigzane z infrastrukturg komunikacyjna i techniczng stanowig gtéwne koszty realizagji
dokumentow planistycznych. Naktady te stanowia obowigzek samorzadu terytorialnego i stuza
rozwojowi gminy. Wydatki moga by¢ roztozone w czasie, nie musza wiec obcigza¢ budzetu gminy od
razu po uchwaleniu planu miejscowego. Realizacja wielu inwestycji moze stanowic¢ duze obcigzenie dla
budzetu, dlatego istotne jest planowanie perspektywiczne i pozyskiwanie srodkéw finansowych
Z zewnatrz.

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawa atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, wspieraniem lokalnej
przedsiebiorczosci, poprawa warunkéw zycia mieszkancéw gminy poprzez poprawe stanu
infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej oraz spotecznej beda pochodzity w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki strukturalne, fundusze unijne,
kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy. Omawiane naktady
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inwestycyjne moga byé zréwnowazone czesciowo poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku
realizacji ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Finansowanie realizacji
ww. inwestycji, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, bedzie okreslone w uchwatach budzetowych,
odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki
inwestycyjne z budzetu gminy.

Przedstawione powyzej dane dotyczace budzetu gminy Gora Kalwaria wskazuja, ze gmina posiada
mozliwosci finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej, podobnie jak
miato to miejsce w ostatnich latach.

6. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

W analizie zapotrzebowania na nowa zabudowe wykorzystano dane udostepnione przez Gtéwny Urzad
Statystyczny, przedstawiajace faczng powierzchnie uzytkowa budynkdéw mieszkalnych zlokalizowanych
na terenie gminy oraz faczng powierzchnie uzytkowg budynkdédw niemieszkalnych, nowych oraz
rozbudowywanych, oddanych do uzytkowania w latach 2011-2021 w podziale na funkcje budynku.

Wedtug danych GUS powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych w miescie i gminie Géra Kalwaria
wyniosta w 2021 r. 997 488 m” Dane odno$nie nowo oddanej powierzchni uzytkowej budynkéw

niemieszkalnych zostaty przedstawione w tabeli ponize;.

Tabela 20 Powierzchnia uzytkowa nowych i rozbudowywanych budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
w latach 2011-2021
#rédio: opracowanie whasne na podstawie GUS BDL, wszystkie dane w m?

Funkcja 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | suma | érednia
budynki mieszkalne

JECIEEE AL 0 0 0 0 0 0 39 0 0 0 0 39 4
nieprzystosowane do

stalego zamieszkania

budynkl zbl?rowego 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zamieszkania

budynki hoteli 1190| 4266| 480 0 0 0 0 0 0 0 o| 5936 540
budynki

zakwaterowania 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
turystycznego

pozostate

budynki biurowe 289 0 o| 446| 59 0 0 0 o| 1805| 830| 396 361
s ancionsy 2062| 4601| 1659 0| 3516| 590 o| 574 76| 106| 362| 13546| 1231
ustugowe

budynki tacznosci, 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
dworcéw i terminali

budynki garazy 0 0 396| 293 55 0 o| 223| 121] 1088 99
budynki przemystowe 452| 278 1367| 770| 1405| 8874 0| 2995| 2443| 18584 1689
e eV 26874 | 2754| 29628 19374| 1516| 4510| 5449| 1262| 1430 ol 31132355| 12032
budynki magazynowe 558

ogolnodostepne

obiekty kufturalne 0 ol 779 0 0 0 0 0 0 0 0 779 71
Rudynkilinuzesuli 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
bibliotek

budynki szkét i 0 0 o| 641 0| 1302 0| 1405 0 0 0| 3348 304
instytucji badawczych

budynki szpitali i

zaktadéw opieki 2872| 1070 o 269 0 0 0 0 0 0| 116| 4327 393
medycznej

budynki kultury 646| 595 0 0| 2659 0 0 0 0 0| 2539| 6439 585
fizycznej

'::I:z::' gospodarstw |, 01| 29| 205 0| 5398| ####| 749| 174| 212|13851| 426| 61630| 5603
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budynki przeznaczone
do sprawowania kultu

N . . .| 1089 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1089 99
religijnego i czynnosci
religijnych
pozostate budynki
niemieszkalne, gdzie 462 0 0 0 0 0 0 0 30 0 0 492 45

indziej niewymienione

Zgodnie z zestawieniem w ostatnich latach wsrod budynkdédw niemieszkalnych oddanych do
uzytkowania przewazaja zbiorniki, silosy i budynki magazynowe. Kolejno najwieksza powierzchniag
charakteryzuja sie budynki gospodarstw rolnych, budynki przemystowe oraz budynki handlowo-
ustugowe.

W ostatnich latach na terenie miasta i gminy Gora Kalwaria nie powstaty obiekty zamieszkania
zbiorowego, zwigzane z turystyka, budynki tacznosci, dworcéw i terminali, obiekty muzedw, bibliotek.
Oznaczac to moze z jednej strony brak zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowe danych funkgji,
z drugiej za$ moze skutkowaé niedostateczng liczba istniejacych obiektéw.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonujac bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe, formutuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe oraz szacuje sie chtonno$¢ obszardbw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, czyli ,wyodrebnionym przestrzennie
obszarze zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkanym przez
ludzi"*®. Zaréwno zapotrzebowanie, jak i chtonnoé¢ wyraza sie w powierzchni uzytkowej zabudowy
w podziale na funkcje zabudowy.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

W 2021 r. miasto i gmine Géra Kalwaria zamieszkiwato 28 128 oséb. Srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 osobe w tym samym roku wyniosta 35,3 m®. Warunki mieszkaniowe w gminie sa
gorsze od séredniej dla powiatu piaseczynskiego (41,6 m?), jednakze lepsze od éredniej dla
wojewddztwa mazowieckiego (32,7 m?) i od wskaznika dla catego kraju (30,4 m?). Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania wg danych GUS w 2021 r. wynosita 92,4 m? co jest wartoscig nizsza od $redniej
dla powiatu (98,3 m?), jednoczesnie wyzsza od éredniej krajowej (75,1 m®) i wojewddzkiej (73,7 m?).
Swiadczy to réwniez o wysokiej liczbie 0séb przypadajacej na jedno mieszkanie —w 2021 r. 2,61 osoby.

Pomimo tego, trzeba zauwazy¢, ze warunki mieszkaniowe w Polsce na tle innych krajéw europejskich
s3 bardzo stabe. Srednia powierzchnia uzytkowa przypadajaca na mieszkanca w Polsce nalezy
do najnizszych w Europie. Wedtug danych Eurostatu w 2021 r., w Polsce az 35,7% osob mieszka
w nieruchomosci, ktérag wedtug standardow europejskich nalezatoby uzna¢ za przeludniona.
W oszacowanym przez Europejski Urzad Statystyczny rankingu przecietnego wskaznika przeludnienia
dla 33 krajow Polska zajmuje 26. miejsce™.

Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajaca na jednego mieszkanca ulega ciagtym zmianom,
z zachowaniem wyraznej tendencji wzrostowej. Zwigzane jest to z bogaceniem sie spoteczenstwa oraz
zmiang trybu zycia, odchodzi sie od wielopokoleniowych gospodarstw domowych. Takze w gminie
Gora Kalwaria te tendencje znajduja swoje potwierdzenie.

10 Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U. z 2019 r., poz.
1443)

! Eurostat Statistics Explained - Dane statystyczne dotyczace mieszkalnictwa;
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/tessil70/default/table?lang=en

73




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY GORA KALWARIA

Tabela 21 Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 osobe
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

Gmina Géra Kalwaria Powiat Piaseczynski
powierzchnia powierzchnia
uzytkowa zmiana rok do roku uzytkowa zmiana rok do roku
mieszkania na 1 os. mieszkania na 1 os.
2011 28,9 X 37,7 X
2012 294 101,73 38 100,80
2013 29,7 101,02 38,2 100,53
2014 30,1 101,35 384 100,52
2015 30,3 100,66 387 100,78
2016 30,6 100,99 391 101,03
2017 31,3 102,29 39,4 100,77
2018 31,8 101,60 39,9 101,27
2019 32,2 101,26 40,4 101,25
2020 34,8 108,07 41,2 101,98
2021 353 101,44 41,6 100,97
$rednia X 102,04 X 100,99

Analiza danych statystycznych za lata 2011-2021 wskazuje, ze S$rednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 osobe w nieustannie rosnie. W badanych latach $redni wzrost wynosit 2,04% rok do
roku. Oszacowano, ze przy zachowaniu obecnych trendéw w 2052 r. w miescie i gminie Goéra Kalwaria
érednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na 1 osobe wyniesie 66,0 m”.

W tym samym okresie dla miasta i gminy Géra Kalwaria prognozuje sie wzrost liczby mieszkancéw —
do 2052 r. wzrosnie ona do 38 378 oso6b. Przy uwzglednieniu prognozowanej powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego przypadajacej na jednego mieszkanca, w 2052 r. szacowane zapotrzebowanie
na zabudowe mieszkaniowg wyniesie 2534 084 m?. Biorac pod uwage, Ze istniejacy zasob
mieszkaniowy w mieécie i gminie Goéra Kalwaria wynosi 997 488 m’ (dane za 2021 r) to
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, czyli réznica pomiedzy istniejaca, a szacowang
powierzchnia uzytkowa wynosi 1 536 596 m”. Przyjmujac ustawowy wskaznik niepewnosci proceséw
rozwojowych (30%) i wystepujace w ostatnich latach pozytywne czynniki rozwoju, szacuje sie, iz
maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowag wyniesie 1 997 574 m’ powierzchni
uzytkowej.

Dane statystyczne odnoszace sie do powierzchni i liczby mieszkan zawieraja w sobie wszystkie rodzaje
zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z tym wyliczone zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa
dotyczy wszystkich jej rodzajow. Biorgc pod uwage uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne oraz
aktualnie panujace trendy inwestycyjne, a takze analizujac ruch budowlany w miescie i gminie Gora
Kalwaria, przyjeto, ze 90% zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa bedzie w przysztosci
realizowane jako zabudowa jednorodzinna, zas 10% jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Tabela 22 Szacunkowe zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa w podziale na rodzaj zabudowy
Zrodto: opracowanie wiasne

Ie).czne za;')otrzebc;wanle na zabudowe 1997 574
mieszkaniowa [m?]

rodzaj zabudowy jednorodzinna wielorodzinna
udziat [%] 90 10
za.potrzel:?owanlezna zabudowe 1797 817 199 757
mieszkaniowa [m°]

Przy zastosowaniu opisanych powyzej zatozeh oszacowano, ze w perspektywie do 2052 r. maksymalne
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wyniesie 1797 817 m? a na
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng 199 757 m? powierzchni uzytkowej budynkow.
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Zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjna oraz ustugowa komercyjna

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe ustugowa
(komercyjna). Wskazniki urbanistyczne nie pozwalajg okresli¢ maksymalnego zapotrzebowania. Ilo$¢
ustug uzalezniona jest od uwarunkowan lokalnych, w tym od potrzeb mieszkancow i polityki rozwoju
gminy, a takze od potozenia gminy w odniesieniu do sieci transportu drogowego i kolejowego — duze
obiekty ustugowe koncentruja sie zwykle w miejscach dobrze skomunikowanych (weztach
komunikacyjnych).

Ze wzgledu na réznice lokalnych uwarunkowan zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjng oraz
zabudowe ustugowa komercyjng jest nierownomierne dla réznych gmin w Polsce. Ponadto
zapotrzebowanie na zabudowe tych funkgji jest niestate i szybkozmienne, poniewaz nawet pojedyncze
wydarzenie (np. lokalizacja znaczacej inwestycji) moze nagle, skokowo wygenerowaé bardzo duze
zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa oraz produkcyjna. Co wiecej zapotrzebowanie na jeden
z tych rodzajow zabudowy moze indukowal zapotrzebowanie na drugi tj. zabudowa produkcyjna
i magazynowa wymaga powstania takze towarzyszacej zabudowy ustugowej np. fabryka wymaga
powstania ustugowych obiektéw biurowych, ktére beda stanowic jej zaplecze administracyjne. To
zjawisko zachodzi takze w druga strone np. rozwdj licznych obiektéw handlowych (ustugi) wymusza
zapotrzebowanie na nowa zabudowe magazynowa w okolicy.

W zwigzku z powyzszym szacujac zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng oraz zabudowe
ustugowa komercyjna istotnym jest poprawne okreslenie uwarunkowan lokalnych warunkujacych
zapotrzebowanie na nowa zabudowe oraz zbadanie w jaki sposéb w danej gminie oddziatywaja
ze sobg przedmiotowe dwa rodzaje zabudowy. Na potrzeby oszacowania zapotrzebowania na
zabudowe ustugowa komercyjng oraz produkcyjng ustalono czynniki, ktére beda mie¢ w badanej
przysztosci najwiekszy wptyw na zapotrzebowanie na nowa zabudowe tych funkcji w miescie i gminie
Gora Kalwaria.

Gtéwnym bodZcem ksztattujagcym przyszte zapotrzebowanie na zabudowe ustugowag bedzie wzrost
liczby mieszkancéw gminy, ktéry nastepuje m.in. w zwiazku z postepujaca suburbanizacja
w aglomeracji Warszawskiej. Obecnie widoczny jest trend przeprowadzania sie dotychczasowych
mieszkancow Warszawy na tereny podmiejskie takze lezace w granicach gminy Géra Kalwaria.
Swiadczg o tym statystyki migracji oraz sposdb zagospodarowywania obrebéw ewidencyjnych
w potnocnej czesci gminy (Solec, Baniocha, Wojciechowice, Dobiesz, Katy). Ponadto od momentu
zakonczenia budowy obwodnicy Gory Kalwarii znacznie poprawita sie osiggalno$é¢ czasowa
w podrézach m.in. do stolicy czy Piaseczna. Przewiduje sie, iz w kolejnych latach opisywane trendy
jeszcze bardziej przyspiesza, co przetozy sie na wzrastajaca liczbe mieszkancéw gminy, ale takze
spowoduje sytuacje, w ktdrej obecnie istniejgce ustugi komercyjne przestana by¢ wystarczajace dla
mieszkancow. Dotyczy to zardwno ilosci dostepnych ustug podstawowych takich jak np. sklepy, ale
takze zakresu ijakosci ustug — zaktada sie, ze wraz z przybywaniem do Géry Kalwarii duzych liczb
bytych mieszkancdw osrodka miejskiego, w gminie pojawi sie zapotrzebowanie na nowe rodzaje ustug,
ktére dotad nie byty niezbedne w tradycyjnie rolniczej gminie np. biura, gastronomia, ustugi
rzemieslnicze. Realizacja tych ustug bedzie wymagaé nowej zabudowy ustugowej.

Gtownym bodzcem ksztattujacym przyszte zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng w gminie Gora
Kalwaria jest poprawiajaca sie dostepnos¢ komunikacyjna gminy. Pod koniec 2019 r. oddano do uzytku
obwodnice Gory Kalwarii. Obwodnica ma kategorie drogi gtéownej ruchu przyspieszonego,
zlokalizowano na niej trzy wezty drogowe. Ponadto gmine przecina droga krajowa nr 50 — ktora jest
tranzytowa obwodnica Warszawy oraz droga krajowa nr 79 (Warszawa — Kozienice — Zwoleh -
Sandomierz — Krakéw — Katowice — Bytom).

Gmina Gora Kalwaria jest obszarem planowanych duzych inwestycji infrastrukturalnych o znaczeniu
krajowym i regionalnym. Plany rzadowe przewiduja realizacje autostrady A50, ktéra przecina¢ bedzie
teren gminy Géra Kalwaria — analizowane sg zaréwno warianty nowego przebiegu drogi jak i budowe
w sladzie obecnej drogi krajowe).
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Obecna droga krajowa nr 50 w na terenie gminy Goéra Kalwaria przecina sie z droga krajowa nr 79.
W odlegtosci ok. 20 km na zachdéd od granic gminy droga krajowa nr 50 krzyzuje sie z droga
ekspresowa nr 7 (Warszawa — Radom — Kielce — Krakdw), za$ ok. 17 km na wschéd krzyzuje sie z droga
ekspresowa nr 17 (Warszawa — Lublin - Zamos$é). Réwniez planowany jest nowy przebieg drogi
wojewodzkiej nr 724, stanowigcej najszybsze powigzanie Gory Kalwarii z Konstancinem-Jeziorna oraz
Warszawa.

Dla funkcji produkcyjnej duze znaczenie ma réwniez dostepnosc do sieci kolejowej — gmine przecina
linia kolejowa nr 14, stanowiaca istotna role w systemie przewozu towaréw — jako cze$¢ potudniowej
kolejowej obwodnicy Warszawy.

Przewiduje sie, ze powyzsze inwestycje wraz z uwarunkowaniami wynikajagcymi z potozenia miasta
i gminy Gora Kalwaria w granicach aglomeracji warszawskiej pociagnie za soba gwattowny rozwdj
przedsiebiorstw z zakresu magazynowania, przetworstwa, produkgcji i przemystu. Oprécz rozwoju juz
istniejagcych w gminie przedsiebiorstw przewiduje sie, ze inwestycje drogowe przyciggna firmy
zewnetrzne, ktore beda chciaty zlokalizowaé swoje nowe obiekty w poblizu weztéw drogowych oraz
wzdtuz drog.

Zlokalizowanie nowych drog, a takze weztdéw drogowych w bezposrednim sasiedztwie gminy jest
czynnikiem definiujgcym przyszty rozwdj funkgcji przemystowych. Sytuacja taka wystapita juz wczesniej
w innych gminach w kraju, w ktorych powstaty wazne wezty drogowe. W celu wyliczenia konkretnego
zapotrzebowania na tereny przemystowe w gminie Goéra Kalwaria przeprowadzono szczegdtowa
analize jak wybudowanie nowej drogi szybkiego ruchu wraz z weztem wptywa na rozwdj funkgji
przemystowej. Ze wzgledu na fakt, ze oddziatywanie takiej inwestycji jest roztozone na wiele lat od
realizacji, do analizy zostato wybranych 5 lokalizacji z réznych czesci Polski, w ktérych tego typu
inwestycja zostata zrealizowana wystarczajagco dawno temu, aby na jej podstawie moc okresli¢ jej
dtugotrwaty wptyw.

Do analizy wybrano nastepujace lokalizacje (dla utatwienia nazywane nazwami weztéw drogowych):
Komorniki, Krzesiny, Swadzim, Strykéw, Rusocin.

W ramach analizy dla kazdej z tych lokalizacji zbadano sposéb zagospodarowania terendéw przed
powstaniem drogi oraz w obecnym stanie. Zasiegi terendw przemystowych oraz powierzchnie
budynkéw przemystowych wyznaczono w ramach inwentaryzacji urbanistycznej na podstawie
archiwalnych ortofotomap z 2001 i 2004 r., natomiast stan obecny na podstawie ortofotomap z 2021 r.
Przygotowano wyliczenia, ktore przedstawiaja sume powierzchni terendéw przemystowych i budynkéw
przemystowych przed powstaniem drogi oraz stan obecny. Obliczono réznice tych powierzchni,
przedstawiono $redni roczny przyrost tych terendw w analizowanych latach, rowniez w przeliczeniu
na 1 km odcinka trasy, przy ktérym dane tereny zostaty zlokalizowane.

Szczegdtowe wyliczenia dotyczgce otoczenia ww. lokalizacji przedstawiono w zatgczniku do czesci
tekstowey.

Srednioroczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych w usrednieniu dla wszystkich badanych
lokalizacji wynidst 159 566,26 m? za$ Srednioroczny przyrost powierzchni terendéw przemystowych
w przeliczeniu na 1 km odcinka trasy szybkiego ruchu w usrednieniu dla wszystkich badanych
lokalizacji wynidst 42 340,51 m>

Srednioroczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w usrednieniu dla wszystkich badanych
lokalizacji wynidst 47 548,26 m? za$ érednioroczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych
w przeliczeniu na 1 km odcinka trasy szybkiego ruchu w usrednieniu dla wszystkich badanych
lokalizacji wyniost 12 226,31 m?.

Na potrzeby wyliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe produkcyjng w gminie Géra Kalwaria
zatozono, ze lokalizacja jej terenie autostrady A50 oraz wezta spowoduje skutki analogiczne do tych,
ktore wystapity w badanych lokalizacjach tj. wygenerowania zapotrzebowania na nowg zabudowe
przemystowa.
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Na podstawie tego zatozenia, biorac pod uwage fakt, iz przez teren gminy Gorzno przebiega obecnie
okoto 10,9 km trasy drogi krajowej nr 50 i korzystajac z usrednionej dla wszystkich badanych lokalizacji
wartosci Srednioroczny przyrost powierzchni budynkow przemystowych w przeliczeniu na 1 km
odcinka trasy szybkiego ruchu wynoszgcego 12 226,31 m?/rok, wyliczono iz zapotrzebowanie na nowa
zabudowe produkcyjng w perspektywie do 2052 r. wyniesie 3 998 003,37 m? powierzchni catkowitej,
co przektada sie (przyjmujac wspotczynnik 0,8) na 3 198 402,70 m* powierzchni uzytkowej.

W celu oszacowania zapotrzebowania na zabudowe ustugowa komercyjna wzieto pod uwage opisane
wczesniej uwarunkowania oraz rowniez opisane wzajemne wspotoddziatywanie na siebie zabudowy
produkcyjnej i ustugowej. Na tej podstawie przyjeto, ze w perspektywie 2052 r. zapotrzebowanie na
nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy ustugowej komercyjnej bedzie dazyé do wartosci wyliczonej
dla zabudowy produkcyjnej tj. 3 198 402,70 m>.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa publiczna

Do zabudowy ustugowej publicznej zaliczane sg réznego rodzaju obiekty zwigzane m.in. z oswiata,
nauka, kultura, opieka zdrowotng, kultem religijnym, administracja i inne. Standardy projektowe nie
okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe ustugowa tego typu. Wskazniki
urbanistyczne pozwalaja jednak okresli¢ szacunkowe zapotrzebowanie na niektére z rodzajow ustug
publicznych.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na ustugi oswiaty oraz ustugi zdrowia okreslono na
podstawie wskaznikdéw urbanistycznych przedstawionych w ponizszej tabeli.
Tabela 23. Wskazniki urbanistyczne oraz zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa publiczna

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie ,Standardy urbanistyczne dla terenéw mieszkaniowych — wybrane zagadnienia”
dr hab. inZ. arch. Grazyna Dabrowska-Milewska, Politechnika Biatostocka

Rodzaj placowki Wskazniki urbanistyczne Zapotrzebowanie
szkoly podstawowe 4 miejsca na 2 500 m’ catkowitej powierzchni mieszkan 5 068 miejsc
przedszkola 1 miejsce na 2 500 m? catkowitej powierzchni mieszkan 1 267 miejsc
ztobki 60 miejsc na 20 000 mieszkancow 115 miejsc
q 5 m? powierzchni uzytkowej dla pomieszczen POZ, 6340 m’ powierzchni
podstawowa opieka L 2 L . o ) . . . .
d tna powyzej 2500 m* catkowitej powierzchni mieszkan, na uzytkowej na pomieszczenia
zdrowo kazde kolejne 2500 m? POZ

Oszacowano, ze w 2052 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan powinna wynosi¢ 2 534 084 m® czyli
zaktadajac stosunek powierzchni uzytkowej do powierzchni catkowitej wynoszacy 0,8, nalezy stwierdzic,
7e warto$¢ ta odpowiada powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych réownej 3 167 605 m”.

Przy wykorzystaniu wskaznikéw zawartych w powyzszej tabeli, zgodnie z prognozowang liczba ludnosci
oraz powierzchnig mieszkan w 2052 r., minimalna liczba miejsc w szkotach podstawowych powinna
wynosic facznie 5 068 miejsca, natomiast w przedszkolach 1 267 miejsc.

Wedtug danych Urzedu Miasta i Gminy obecnie w szkotach podstawowych moze uczyé sie
3434 ucznidw, zas w publicznych przedszkolach udostepnionych jest ok. 1000 miejsc. Na terenie
gminy dziata jeden Ztobek miejski, ktory zapewnia 24 miejsca dla dzieci.

Z porownania docelowego zapotrzebowania na miejsca w szkotach podstawowych z liczbg miejsc
istniejgcych wynika, ze w perspektywie do 2052 r. wystgpi zapotrzebowanie na 1634 miejsca w szkotach
podstawowych. Bioragc pod uwage, iz czes¢ ucznidw uczeszcza¢ bedzie do placéwek w okolicznych
gminach - Piasecznie, Konstancinie-Jeziornej lub Warszawie - nadal wystepowac bedzie
zapotrzebowanie na powiekszenie oferty oswiatowej szkét podstawowych dla okoto 1000 ucznidw.
Zgodnie z ,Podrecznikiem projektowania architektoniczno-budowlanego” P. Neuferta przyjeto 40 m’
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powierzchni dziatki budowlanej na 1 ucznia. W zwigzku z powyzszym oraz zatozeniem wskaznika
powierzchni zabudowy na dziatce rownego 0,5 i przyjetych 2 kondygnacjach, a takze zatozeniem ze
zostanie wykorzystanie 50% zatozonego wskaznika, zapotrzebowanie na ustugi oswiaty wynosi¢ bedzie
5 000 m? powierzchni uzytkowej.

Dla dzieci mtodszych zapotrzebowanie na miejsca przedszkolne wynosi 275 miejsc. Zaktada sie, ze
potrzeby te beda zaspokajane w placéwkach prywatnych, ktére juz funkcjonuja na terenie miasta
i gminy Gora Kalwaria.

Zapotrzebowanie w zakresie ustug publicznych wystepuje w przypadku Zztobkow, ktére stanowia
znaczne udogodnienie dla osob zaktadajacych rodziny. Placowki takie powinny by¢ tatwo dostepne,
lokalizowane w poblizu miejsc zamieszkania. Spodziewany wzrost powierzchni funkcji mieszkaniowe;j
bedzie wigzac sie ze wzrostem zapotrzebowania na ztobki. Aktualnie na terenie miasta funkcjonuje
jeden publiczny Ztobek, a zapotrzebowanie uzupetniane jest placdwkami niepublicznymi. W zwiazku
z tym zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi w perspektywie do 2052 r. istnieje zapotrzebowanie na
91 miejsc w ztobkach. Przyjeto zgodnie z ,Podrecznikiem projektowania architektoniczno-
budowlanego” P. Neuferta 2-3 m” powierzchni pomieszczen ztobka na 1 dziecko oraz dodatkowa cze$¢
techniczna, gospodarczg i biurowo-socjalna. Zgodnie z tym zatozeniem przyjeto, ze w miescie i gminie
Géra Kalwaria istnieje zapotrzebowanie na okoto 500 m? powierzchni uzytkowej ztobkow.

W zakresie ustug zdrowia, minimalna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla pomieszczen POZ,
zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi, w 2052 r. powinna wynosi¢ minimum 6 340 m’. SPZOZ na
terenie gminy funkcjonuje w trzech placéwkach: w Gorze Kalwarii, Baniosze i Sobikowie. tgczna
powierzchnia uzytkowa budynkéw wynosi ok. 1750 m’. W zwiazku z powyzszym maksymalne
zapotrzebowanie na nowe budynki opieki zdrowotnej wyniesie — 4 590 m*.

taczne zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustug publicznych wyniesie 10 064 m”.
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe zagrodowa

Standardy projektowe nie okreslajag maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe zagrodowa.
Ilos¢ terendw przeznaczonych pod te zabudowe nie jest uzalezniona od liczby mieszkancéw terenu.
Jest silnie powigzana z wystepujagcymi warunkami do rozwoju rolnictwa m.in. warunkami glebowymi,
bliskoscig rynkéw zbytu. Géra Kalwaria posiada dogodne warunki do produkgcji warzywno-sadowniczej,
stanowi cze$¢ najwiekszego skupiska sadowniczego w Polsce, tj. rejonu grdjecko-wareckiego.
Najlepsze warunki wystepuja w dolinie Wisty oraz czesci potudniowej gminy.

Do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe zagrodowa wykorzystano taczna powierzchnie uzytkowa
nowych i rozbudowanych budynkéw o tej funkcji w latach 2011-2021. Do grupy tej zaliczone zostaty
budynki gospodarstw rolnych. taczna powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkéw oddanych do
uzytkowania w analizowanych latach wyniosta 61 630 m? czyli $rednio okoto 5 603 m’ rocznie.
Przyjeto, ze docelowy wzrost zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa zabudowy produkcyjnej do
2052 r. bedzie proporcjonalny do oddanej do uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych
i rozbudowanych budynkoéw produkcyjnych w latach ubiegtych.

Szacunkowe zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy o funkcji zagrodowe),
zgodnie z przyjetymi zatozeniami wyniesie 168 081 m’. Przyjmujac ustawowy wskaznik niepewnosci
proceséw rozwojowych (30%), szacuje sie, iz maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe
zagrodowa wyniesie 218 505 m’ powierzchni uzytkowe;.
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Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszarébw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
Jjednostki osadniczej

Na potrzeby wyliczenia chtonnosci na terenie gminy wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktére zidentyfikowano we wszystkich 44 wiejskich
obrebach gminy oraz na terenie miasta Géra Kalwaria.

Jako obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wskazano te
tereny, na ktorych wystepowato zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkéw o funkcji mieszkaniowe),
pomiedzy ktorymi najwieksza odlegtosc sasiadujacych ze sobg budynkow nie przekraczata 100 m.

W zwigzku z wystepowaniem rdéznych typdw wsi i zabudowy na terenie gminy, na potrzeby
opracowania potraktowano poszczegdlne, rozdzielone cze$ci miejscowosci jako odrebne obszary
ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalne przestrzennej. tacznie wyrdzniono
119 obszardéw o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej o powierzchni wynoszacej
ok. 2320,32 ha.

Nastepnym etapem wyliczania chtonnosci byto znalezienie terendw znajdujacych sie w tych obszarach,
aktualnie bedacych niezabudowanymi oraz mozliwymi do zabudowania w przysztosci. Z terendw
mozliwych do zabudowania, potozonych poza obowigzujgcymi  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego, odjeto jako nienadajace sie do zabudowania tereny uzytkow
lesnych. Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia wyznaczonych terendéw umozliwia ich
zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz ksztatcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie
budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

Pozostate tereny zostaty podzielone na dwie grupy. Pierwsza stanowiag tereny objete miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, a druga tereny nimi nie objete. Dla kazdej z grup przyjeta
inna procedure szacowania chtonnosci.

W  przypadku niezabudowanych terenéw objetych migjscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w celu wyliczenia chtonnosci postuzono sie wartosciami wskaznikdéw urbanistycznych
okreslonych w planach. W granicach gminy Géra Kalwaria obowigzuje 200 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (w tym zmiany planéw). Ze wzgledu na rézny czas powstania plany
postuguja sie roznymi wskaznikami.

Do obliczen chionnosci przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka réznych wskaznikow
umozliwiajacych wyliczenie chtonnosci, priorytetowa jest wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy.
W przypadku, gdy wskaznik ten jest nieokreslony uzyto wartosci wskaznika maksymalnej powierzchni
zabudowy. W przypadku, gdy ten wskaznik réwniez nie zostat okreslony uzyto wartosci minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej. Uwzgledniono zachowanie powierzchni niezbednej do komunikagji
wewnetrznej. W ten sposoéb otrzymano szacunkowa wartos¢ maksymalnej mozliwej powierzchni
zabudowy (powierzchnia terenu minus powierzchnia biologicznie czynna). W przypadku, gdy plan nie
okresla zadnych wskaznikdéw urbanistycznych dla terendw, ktore posiadaja przeznaczenie budowlane,
przyjeto zatozenie, ze tereny takie bede charakteryzowac sie powierzchnig zabudowy wynoszacg 40%
i zabudowa o dwoch kondygnacjach.

Na podstawie tak uzytych wskaznikow obliczono powierzchnie zabudowy. W celu uzyskania
powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik okreslajacy jg jako 0,8 powierzchni catkowitej.
W przypadku funkgji mieszanych np. MNU przyjeto rownorzedny rozktad funkcji po 50%, w przypadku
dopuszczenia innej funkgji przyjeto stosunek 75% do 25%.

Lokalizacje i tagczng powierzchnie terendw mozliwych do zabudowania oraz wyliczona dla tych terenéw
chtonnos¢ z podziatem na przeznaczenie zapisane w planie (tylko dla przeznaczen dopuszczajacych
nowa zabudowe) przedstawia ponizszy rysunek i tabela.
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Szczegdtowe wyliczenia dotyczgce dziatek chtonnych zawierajgce poszczegolne przeznaczenia
Z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przedstawiono w zatgczniku do czesci
tekstowe.

Rysunek 15 Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zrodto: opracowanie wiasne

obszary o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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Tabela 24. Chionnos¢ terenéw objetych mpzp i potozonych w obszarach o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej
zrodto: opracowanie wiasne

Chionnosc danej
funkcji
zabudowy [m?]

mieszkaniowa mieszkaniowa zaarodowa ustugowa ustugowa rodukcvina
jednorodzinna | wielorodzinna 9 komercyjna publiczna P v
604056,08 9432,17 36015,14 24147961 1332511 74183,06

Rysunek 16 Dziatki chtonne zlokalizowane w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej

zrodto: opracowanie wiasne

dziatki chtonne poztozone
w terenach objetymi planami miejscowymi -

obszary o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej

dziatki chtonne poztozone poza
terenami objetymi planami miejscowymi
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W przypadku terenédw niezabudowanych, a nie objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego chtonnos$¢ wyliczono w inny sposéb.

Przyjeto, iz w perspektywie kolejnych 30 lat rozktad terendw dla poszczegdinych funkcji zabudowy
powstajacej na chtonnych, nie objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
dziatkach w obszarach o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej bedzie
nastepujacy:

— na terenie miasta Goéra Kalwaria: 70% zabudowa mieszkaniowa (75% zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i 25% zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna), 20% zabudowa ustugowa
komercyjna i 10% zabudowa produkcyjna.

— w pozostatych terenach: 60% zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 20% zabudowa
zagrodowa; 15% zabudowa ustugowa komercyjna i 5% zabudowa produkcyjna.

W celu wyliczenia chionnosci dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy przyjeto wskazniki
urbanistyczne. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j
i produkcyjnej przyjeto sredni wskaznik powierzchni zabudowy réwny 0,4 (dla miasta Gora Kalwaria
przyjeto wskaznik 0,6). Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej przyjeto
srednig liczbe kondygnacji réwna 2, dla zabudowy wielorodzinnej réwna 4, zas$ dla zabudowy
produkcyjnej — 1. Sg to wartosci charakterystyczne dla juz istniejacej zabudowy w gminie. W celu
uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik okreslajacy ja jako 0,8 powierzchni
catkowite;j.

Tabela 25. Chlonnos¢ terenéw nieobjetych mpzp, potozonych w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej
zrodto: opracowanie wiasne

Powierzchnia Chtonnos¢ danej funkcji zabudowy [m?]
Obreb caikowitaz mieszkaniowa mieszkaniowa ustugowa .

terenu [m] | jednorodzinna | wielorodzinna zagrodowa komercyjna produkeyjna
Aleksandrow 10659,64 4093,30 0 136443 1023,33 170,55
Baniocha 27746,47 10654,64 0 3551,55 2663,66 443,94
Borki 9903,63 3802,99 0 1267,66 950,75 158,46
Brzesce 40528,62 15562,99 0 5187,66 3890,75 648,46
Brzumin 4264,11 1637,42 0 545,81 409,35 68,23
Buczynow 4858,39 1865,62 0 621,87 466,41 77,73
Cendrowice 0 0 0 0 0 0
Coniew 64000,73 24576,28 0 8192,09 6144,07 1024,01
Czachowek 0 0 0 0 0 0
Czaplin 39892,31 15318,65 0 5106,22 3829,66 638,28
Czaplinek 83025,64 31881,85 0 10627,28 7970,46 132841
Czarny Las 12625,98 4848,38 0 1616,13 1212,09 202,02
Czersk 40372,61 15503,08 0 5167,69 3875,77 645,96
Deboéwka 17003,77 6529,45 0 2176,48 1632,36 272,06
Dobiesz 17392,43 6678,69 0 2226,23 1669,67 278,28
Julianéw 1789,29 687,09 0 229,03 171,77 28,63
Karolina 48036,03 18445,84 0 6148,61 4611,46 768,58
Katy 45511,58 17476,45 0 5825,48 4369,11 728,19
ﬁzz\?vankowska 1610,46 618,42 0 206,14 154,6 25,77
Krolewski Las 22824,92 8764,77 0 2921,59 2191,19 365,2

82




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY GORA KALWARIA

gﬁ:nkowskie 796,95 306,03 0 102,01 76,51 12,75
Linin 13868,63 5325,55 0 1775,18 1331,39 2219
Linin IT 0 0 0 0 0 0
tubna 0 0 0 0 0 0
tugowka 14478,88 5559,89 0 1853,3 1389,97 231,66
gﬁ;};féra 54806,65 27622,55 18415,03 0 10522,88 2630,72
Mikowiec 0 0 0 0 0 0
Moczydtéw 15958,89 6128,21 0 2553,42 1532,05 255,34
Obreb 58099,03 22310,03 0 7436,68 5577,51 929,58
Osiedle Brzesce 13688,68 5256,45 0 1752,15 131411 219,02
Ostrowik 21623,21 8303,31 0 2767,77 2075,83 345,97
Pectaw 27156,71 10428,18 0 3476,06 2607,04 434,51
Podgora 12963,33 4977,92 0 1659,31 1244,48 207,41
Podtecze 82926,10 31843,62 0 10614,54 7960,91 1326,82
Podosowa 716,78 275,25 0 91,75 68,81 11,47
Potycz 41285,33 15853,57 0 5284,52 3963,39 660,57
Sierzchéw 29781,78 11436,2 0 3812,07 2859,05 476,51
Sobikéw 29936,56 11495,64 0 3831,88 2873,91 478,98
Solec 3515,70 1350,03 0 450,01 337,51 56,25
Szymandw 0 0 0 0 0 0
Tomice 0 0 0 0 0 0
Wincentow 50031,95 19212,27 0 6404,09 4803,07 800,51
Wojciechowice 0 0 0 0 0 0
Wodlka Dworska 44598,70 171259 0 5708,63 4281,48 713,58
Wolka Zateska 7553,98 2900,73 0 966,91 725,18 120,86

SUMA 396657,24 18415,03 | 123522,23 102781,54 18007,17
Zsumowane wartosci obliczonych chionnosci obszarow o w peini wyksztatconej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej z podziatem na funkcje przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 26. Chtonnos¢ terenow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie

Funkcja zabudowy Powierzchnia uzytkowa zabudowy [m?]
mieszkaniowa jednorodzinna 1000 713,32
mieszkaniowa wielorodzinna 27 847,20
zagrodowa 159 537,37
ustugowa komercyjna 344 261,15
ustugowa publiczna 13 325,11
produkcyjna 92 190,23

SUMA

1637 874,38
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Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz potozonych na obszarach
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Na terenie miasta i gminy Goéra Kalwaria obowigzuje 200 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (w tym zmiany planéw). W zwigzku z powyzszym wyznaczenie chtonnosci potozonych
na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz obszary
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, polegato na przeanalizowaniu
obszaréw w granicach miejscowych plandw, z wytaczeniem obszarow, ktérych chtonnosé wyznaczono
w poprzednim rozdziale.

Wyznaczono niezabudowane dziatki lezagce w obszarach objetych planami oraz sprawdzono na jakich
zasadach (okresSlone wskazniki urbanistyczne) plany dopuszczajg ich zabudowanie. Ponadto
sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia wyznaczonych terenéw umozliwia ich zabudowanie. Dziatki
o zbyt matej powierzchni oraz ksztatcie uniemozliwiajacym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone
z dalszych analiz.

Do obliczen chtonnosci przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka réznych wskaznikéw
umozliwiajacych wyliczenie chtonnosci, priorytetowa jest wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy.
W przypadku, gdy wskaznik ten jest nieokreslony uzyto wartosci wskaznika maksymalnej powierzchni
zabudowy. W przypadku, gdy ten wskaznik rowniez nie zostat okreslony uzyto wartosci minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

Poszczegodlne plany miejscowe charakteryzuja sie zréznicowaniem co do szczegotowosci, poszczegdlne
wydzielenia planistyczne majg zréznicowane powierzchnie. Uwzgledniono zachowanie powierzchni
niezbednej do komunikacji wewnetrznej i infrastruktury technicznej. Przyjeto wartos¢ 15% powierzchni
terenu na te cele.. W ten sposob otrzymano szacunkowa wartos¢ maksymalnej mozliwej powierzchni
zabudowy (powierzchnia terenu minus powierzchnia biologicznie czynna, minus powierzchnia na
komunikacje). W przypadku, gdy plan nie okresla zadnych wskaznikédw urbanistycznych dla terenow,
ktére posiadaja przeznaczenie budowlane, przyjeto zatozenie, ze tereny takie bede charakteryzowac sie
powierzchnig zabudowy wynoszacg 40% i zabudowa o dwdch kondygnacjach.

Na podstawie tak uzytych wskaznikéw obliczono powierzchnie zabudowy. W celu uzyskania
powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik okreslajacy jg jako 0,8 powierzchni catkowitej.
W przypadku funkgji mieszanych np. MNU przyjeto rownorzedny rozktad funkcji po 50%, w przypadku
dopuszczenia innej funkgji przyjeto stosunek 75% do 25%.

Lokalizacje i tagczna powierzchnie terendw mozliwych do zabudowania oraz wyliczona dla tych terenéw
chtonnos¢ z podziatem na przeznaczenie zapisane w planie (tylko dla przeznaczen dopuszczajacych
nowa zabudowe) przedstawia ponizszy rysunek i tabela.

Szczegdtowe wyliczenia dotyczgce dziatek chtonnych zawierajgce poszczegolne przeznaczenia
zZ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przedstawiono w zatgczniku do czesci
tekstowe.

Tabela 27. Chionnos$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe z wytaczeniem obszaréow

o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Zrodto: opracowanie wiasne

Chionnoéé danej .mleszkam?wa m.leszkanl.owa e BT uslugom.la uslu?owa e
funkgji jednorodzinna | wielorodzinna komercyjna publiczna
zabudowy [m’] 3082272,38 242310,53 183626,40 1779259,42 42439,78 1349835,74
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Rysunek 17 Chionnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe z wylaczeniem obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zrodto: opracowanie wiasne

tereny objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

TS
R

dziatki chtonne potozone w terenach objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

=] z wylaczeniem obszaréw o w petni wyksztatconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg
zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy

Tabela 28 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chionnoscia obszaréw
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i chtonnoscia
obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

zrodto: opracowanie wiasne

maksymalne

w skali gminy chtonnos¢ obszarow mozliwos¢
zapotrzebowanie zlokalizowania
na nowa Zzust. 5 nowej
zabudowe z ust. 5 pkt. pkt. 3 z.ust. 5 pkt. 2 zabudowy
w 2052 r. 2 u.o.p.z.p e i3 u.0.p.z.p
m?] m?] m?] [m?] [m?]
ki erelmicszianiong 1797817,00 | 1000713,32 | 308227238 |  4082985,70 -2285168,70
jednorodzinna
Eakucercimiceszianiong 199757,00 27847,20| 242310,53 270157,73 -70400,73

wielorodzinna
Zabudowa zagrodowa 218505,00 159537,37 | 183626,40 343163,77 -124658,77

Zabudowa ustugowa
(komercyjna i publiczna)

Zabudowa produkcyjna 3198402,70 92190,23 | 1349835,74 1442025,97 1756376,73

3208466,70 357586,26 | 1821699,20 2179285,46 1029181,24

Poréwnujac maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe o danej funkgji z taczna
chtonnoscig obszaréw stwierdzono, ze zapotrzebowanie przekracza chtonno$é¢ w przypadku dwoch
badanych w bilansie funkcji zabudowy tj. zabudowy ustugowej i produkcyjnej. W zwiagzku z powyzszym
w kierunkach studium poza obszarami o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego istnieje
mozliwos$¢ wskazania nowych terenéw budowlanych.

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,
zabudowe zagrodowa jest nizsze niz wyliczona chtonnos¢ terendw. Taki stan rzeczy wynika z faktu, ze
obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przeznaczajg znaczne tereny pod te
funkcje. Zatem w kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Géra Kalwaria nie ma
mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej poza obszarami o w petni wyksztatconej zwarte;j
strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Goéra Kalwaria istnieje mozliwos¢
jedynie zmiany potozenia obecnie niezagospodarowanych terendéw wskazanych w obecnym studium,
w obszary o wiekszym zainteresowaniu inwestorskim, z zastrzezeniem iz nie moze zosta¢ zwiekszona
powierzchnia uzytkowa funkgcji mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wzgledem obowigzujacego
studium.

Nalezy zaznaczy¢, ze wskazane jest ksztattowanie zabudowy na podstawie ustalen studium
uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania przestrzennego i  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego. Ksztattowanie zwartych jednostek osadniczych o w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej daje mozliwos¢ wyposazenia terendw
w infrastrukture, zmniejsza tym samym koszty finansowe, jak i niekorzystng presje na srodowisko
przyrodnicze rozpraszajacej sie zabudowy.

Zgodnie z pismem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2016 r. przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) ,nie dopuszczaja
jedynie — w przypadku, gdy zapotrzebowanie na zabudowe moze by¢é w petni zaspokojone na
obszarach objetych planami miejscowymi oraz obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej — przewidywania nowej zabudowy poza tymi obszarami. Pod pojeciem
.nowej zabudowy” rozumieé nalezy zabudowe, ktéra nie byta dotad projektowana w obowigzujacym
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studium”. W zwigzku z powyzszym mozliwe jest wskazanie nowej zabudowy o powierzchni
wykraczajacej poza wyliczone zapotrzebowanie, o ile nie wykracza ona poza tereny zabudowy
wyznaczone w obowigzujacym studium.

Majac na uwadze:

— sasiedztwo istniejacych i projektowanych terendédw produkcyjnych (obszary oznaczone na
ponizszym rysunku numerami: 1, 10, 11);

— dopuszczenie w dotychczasowym studium przeznaczenia funkcji wykluczajacych sie: M/U/P1 —
tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej, przemystowej i ustug (2, 3,
4);

— lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w dotychczasowym studium w rejonie
szlakow komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu (6, 7, 8, 20);

— zgtoszone do studium wnioski 0séb fizycznych i prawnych, a takze uwagi (5, 38, 43, 58, 59);

— zabezpieczenie terendw ustug publicznych i infrastruktury technicznej (13, 14);

— podziaty ewidencyjne utrudniajace lub uniemozliwiajgce poprawng obstuge komunikacyjna dla
ustalen dotychczasowego studium (16);

— wystepujace w terenie uzytki lesne oraz ich sasiedztwo (17, 18, 19, 22, 23, 24, 25, 28, 29);

— sasiedztwo rzek (26);

— wystepowanie obszardw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych (30);

— wydane decyzje o warunkach =zabudowy i ich rejony koncentracji, $wiadczace
0 zainteresowaniu inwestycyjnym (15, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 39, 40, 41, 42, 44, 45, 46, 47, 48, 49,
50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67);

— wystepowanie obszardéw znikomego ruchu budowlanego (12, 21, 31);

dokonano translokacji funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z niezwiekszaniem

powierzchni uzytkowej, co przedstawia ponizsza tabela i rysunek.

Rozwigzanie to nie powoduje wyznaczenia nowych terendéw budowlanych poza obszarami o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poniewaz polega jedynie na zmianie lokalizacji juz ustalonych
w dotychczasowym studium terendw budowlanych. Ponadto jest to zgodne z wynikiem bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe, gdzie dla funkcji mieszkaniowej istnieje nadwyzka chtonnosci
obszaréw nad maksymalnym w skali gminy zapotrzebowaniem na nowa zabudowe.

Do wyliczeh postuzono sie obowigzujagcymi ustaleniami dotychczasowego studium, ktére ustalato
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy. Ze wzgledu na ogdlnos¢ ustalen studium przyjeto, iz pod
zabudowe wykorzystanie 85% terenu, pozostata cze$¢ zostanie przeznaczona na infrastrukture
techniczna, komunikacje lub nie bedzie mozliwa do zabudowy we wzgledu na wystepujace lokalne
uwarunkowania. Przyjeto udziat funkcji mieszkalnej w poszczegdlnych przeznaczeniach zgodnie
z tabela, uwzgledniajac w terenach wykorzystanie czesci powierzchni dla zabudowy ustugowej lub
zagrodowej. W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik okreslajacy ja jako
0,8 powierzchni catkowite;j.

Tabela 29 Translokacja obszaréw zabudowy mieszkaniowej
Zrodto: opracowanie wiasne

Ustalenie Ustalenie > . Pow.
. Intensywnos$¢ | Udziat zab. .
Nr obecnego projektu Pow. . . . | uzytkowa zab.
. . zabudowy | mieszkaniowej | " . :
studium studium mieszkaniowej

zmiana terenéw dopuszczajacych w obecnym studium lokalizacje zab. mieszkaniowej
na tereny zabudowy bez dopuszczenia zab. mieszkaniowej

1 MN2 PU 8362,78 0,6 0,9 3070,81
2 MUP1 PU 91355,74 0,6 0,3 11181,94
3 MUP1 PU 16899,68 0,6 0,3 2068,52
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4 MUP1 PU 53640,19 0,6 03 6565,56
5 MU2 PU 36688,39 0,6 0.5 7484,43
6 MU2 PU 3831,37 0,6 0.5 781,6
7 MU2 U 10058,72 0,6 0.5 2051,98
8 MU2 U 57137,92 0,6 0,5 11656,14
9 MN2 ul 20361,95 0,6 0.9 7476,91
10 MN2 PU 19917,60 0,6 0.9 731374
11 MN1 PU 9453,67 0,6 0.9 3471,39
12 US/MN3 ul 238780,15 03 0,5 24355,58
13 MN2 u/IT 5621,62 0,6 0.9 2064,26
14 MN3 U 5122,15 0.3 0.9 940,43
15 MR1 RU 46113,59 0,6 04 7525,74
16 MN1 u 4290,90 0,6 0.9 1575,62

zmniejszenie pow. uzytkowej zabudowy mieszkaniowej 99584,65

zmiana terenow dopuszczajacych w obecnym studium lokalizacje zab. mieszkaniowej
na tereny bez mozliwosci zabudowy

17 MN3 ZL 3301,28 0.3 0.9 606,12
18 MN4 ZL 7648,87 0.3 0.9 1404,33
19 MN1 ZL 4412,23 0,6 0.9 1620,17
20 MN4 Zlz 10427,29 0,3 0,9 1914,45
21 Mn2 R 146261,54 0,6 0,9 53707,24
22 MN1 ZL 5905,25 0,6 09 2168,41
23 MN1 ZL 3983,27 0,6 0.9 1462,66
24 MR2 ZL 2866,04 0,6 04 467,74
25 MU1 ZL 10946,17 12 0,5 4466,04
26 MN2 ZN 12947,12 0,6 0,9 4754,18
27 MR2 R 13031 0,6 04 212,67
28 MR2 ZL 1323,62 0,6 04 216,02
29 MR2 ZL 2392,39 0,6 04 390,44
30 MR1 ZN 1884,53 0.6 04 307,56
31 Mn2 R 39410,71 0,6 09 14471,61

zmniejszenie pow. uzytkowej zabudowy mieszkaniowej 88169,64

zmiana terenéw niedopuszczajacych w obecnym studium lokalizacji zabudowy na tereny zab.
mieszkaniowej

32 dolina MR 3811,28 0,6 04 622
33 skarpa MN 4659,06 0,6 09 1710,81
34 L1 MN 4655,63 0,6 09 1709,55
35 L1 MN 32946,66 0,6 09 12098,01
36 L1 MN 20998,43 0,6 0,9 7710,63
37 L MN 6072,93 0,6 0,9 2229,98
38 L MN1 3528,37 03 0,9 647,81
39 L MN 7551,78 0,6 0,9 2773,01
40 R2 MN 2303,9 0,6 09 845,99
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41 R2 MN1 55355,26 03 09 10163,23
42 L1 MN 1814,96 0.6 09 666,46
43 L MN 3148,54 0.6 09 1156,14
44 L1 MN 3068,94 0.6 09 1126,92
45 R2 MR 15628,23 0,6 04 2550,53
46 L MN1 6132,02 03 09 1125,84
47 LL1 MN1 17835,66 03 09 3274,63
48 L1 MN1 8268,06 03 09 1518,02
49 L1 MN 8835,29 0.6 09 3244,32
52 R2 MN 7874,07 0.6 09 2891,36
53 L1 MN1 38214,17 03 09 7016,12
54 R MN 1951942 0.6 09 7167,53
55 R1 MR 4206,68 0,6 04 686,53
56 R2 MN1 93104,06 03 09 17093,91
57 R1 MN1 4615,49 03 09 8474
58 P MR 21946,27 0.6 04 3581,63
59 L1 MN 4133,93 0.6 09 1517,98
60 R1 MN1 7566,18 03 09 1389,15
61 R1 MR2 3182,03 0.6 04 519,31
62 R1 MN1 3993,29 03 09 733,17

dodanie pow. uzytkowej zabudowy mieszkaniowej 98617,97

zmiana terenow dopuszczajacych w obecnym studium lokalizacje zabudowy (bez zabudowy
mieszkaniowej) na
na tereny zabudowy mieszkaniowej

50 Usl MN1 12265,05 03 09 2251,86
51 Usl MN1 8613,62 03 09 1581,46
63 upP MN 30802,08 0.6 0,9 11310,52
64 U;up MN1 11332,77 03 09 2080,7
65 Us MN 5882,82 0,6 0,9 2160,17
66 Us MN 80849,48 0.6 0,9 29687,93
67 Us MN1 13172,54 03 0,9 2418,48

dodanie pow. uzytkowej zabudowy mieszkaniowej 51491,12

sumarycznie zmniejszenie pow. uzytkowej zabudowy mieszkaniowej o 37645,20 m?
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Rysunek 18 Zmiana potozenia terenéw mieszkaniowych w poréwnaniu z dotychczasowym studium
zrodto: opracowanie wiasne

zmiana terendéw dopuszczajgcych lokalizacje zab. mieszkaniowej & ~ v
na tereny zabudowy bez dopuszczenia zab. mieszkaniowe] S5 -

zmiana terendéw dopuszczajgcych lokalizacje zab. mieszkaniowej
na tereny bez zabudowy

zmiana terendow bez zabudowy na tereny zab. mieszkaniowej

zmiana terendéw zabydowy niedopuszczajgcych lokalizacji zab.
mieszkaniowej na tereny zabudowy mieszkaniowej

o e o B RS T S g e R
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7. Okreslenie potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajacych z koniecznosci
realizacji zadan wtasnych, zwigzanych z realizacjg nowej zabudowy

Potrzeby inwestycyjne gminy Géra Kalwaria, wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, beda
zwigzane gtéwnie z ustugami oswiaty oraz z rozbudowa sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacji. Gmina posiada dobrze rozwinieta sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna nie jest obecna
we wszystkich miejscowosciach. Stosunek dtugosci sieci kanalizacyjnej do sieci wodociggowej w 2021 r.
stanowit 43,64%. Duza cze$¢ mieszkancdédw korzysta z rozwigzan indywidualnych (bezodptywowe
zbiorniki na nieczystosci ciekte, przydomowe oczyszczalnie $ciekow). Wprowadzenie nowej zabudowy
bedzie wigza¢ sie rozbudowa sieci wodociggowej o brakujgce odcinki w terenach dotychczas
nieuzbrojonych. Lokalizacja nowej zabudowy wigze sie takze z potrzeba rozbudowy sieci infrastruktury
komunikacyjnej poprzez budowe nowych drég lub poprawe stanu istniejacych.

Na terenie miasta i gminy Gora Kalwaria czeSciowo tereny mieszkaniowe zlokalizowane sa na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub na terenach
objetych juz miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym, ze obszary
o zwartej strukturze zaopatrzone s3 w podstawowe media oraz posiadaja dostep do drég nie
przewiduje sie koniecznosci realizacji na ich terenie zadan wiasnych gminy.

Na pozostatych obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
koniecznos¢ budowy nowo projektowanych drég oraz infrastruktury technicznej zostata juz
uwzgledniona w opracowanych prognozach skutkéw finansowych. Na etapie ich tworzenia
przeanalizowane zostaty potrzeby inwestycyjne, wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzanych z wyznaczaniem terendw nowej zabudowy. Wskazano zakres prac, zwigzanych
z tworzeniem sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W zwigzku z powyzszym réwniez
przewidywane koszty zwigzane z budowa infrastruktury drogowej oraz infrastruktury technicznej
zostaty uwzglednione w przysztych wydatkach gminy. Ewentualne dodatkowe inwestycje moga
zaistnie¢ w przypadku, gdy nowa zabudowa bedzie realizowana poza terenami objetymi planami
i w oddaleniu od gtdwnych ciggdw komunikacyjnych. Jako priorytetowe do zaopatrzenia
w infrastrukture techniczng (sie¢ kanalizacyjna) wskazane sa obszary o juz istniejacej zwartej
zabudowie. Wyposazenie w infrastrukture techniczng nowo wyznaczonych terenéw zabudowy bedzie
zalezne od tempa ich zabudowywania.

W perspektywie do 2052 r. w gminie Gora Kalwaria powstanie koniecznos¢ zapewnienia dodatkowych
obiektéw socjalnych (szkota podstawowa, ztobek, przychodnia zdrowia), majacych na celu
zaspokojenie potrzeb lokalnej spotecznosci. W zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy, wtadze
gminy zdecydujg czy obiekty powstang jako nowe budynki, czy ustugi, na ktére wystapi dodatkowe
zapotrzebowanie, beda realizowane w istniejacych budynkach na zasadach najmu powierzchni. Okres
realizacji inwestycji z zakresu ustug spotecznych bedzie zalezny od tempa zagospodarowywania
terendw, sytuacji demograficznej i zapotrzebowania.

XL UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Grunty na obszarze gminy Goéra Kalwaria sg wtasnoscia oséb fizycznych i prawnych, a takze Skarbu
Panstwa, powiatu, wojewddztwa i gminy. Najwieksza cze$¢ nieruchomosci stanowi witasnos¢ osob
prawnych ifizycznych — sa to przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
produkcyjnej, uzytki rolne i lesne.

Grunty bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa stanowig m.in. lasy pozostajace w zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Painstwowe, drogi krajowe, linie kolejowe oraz grunty pod wodami.
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Gmina w 2021 r. zarzadzata gruntami o tacznej powierzchni 416,0672 ha'?, w tym:

— wilasnos¢ - 118,9507 ha,

— wiadanie — 46,2111 ha,

— grunty pod drogami — 158,5238 ha,

— grunty przekazane w uzytkowanie wieczyste — 19,6985 ha,
— grunty przekazane we wiadanie — 72,6831 ha.

XII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW
I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

1. Ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych

W granicach gminy Géra Kalwaria znajduja sie nastepujace formy ochrony przyrody:
a) 2 obszary sieci Natura 2000:
- obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 (cze$¢ wschodnia
gminy),
- specjalny obszar ochrony siedlisk, majacy znaczenie dla Wspdlnoty tgki Soleckie
PLH140055 (czes$¢ pdtnocno-zachodnia gminy),
b) Warszawski Obszary Chronionego Krajobrazu (pasami cze$¢ wschodnia, centralna
i zachodnia gminy),
¢) Chojnowski Park Krajobrazowy (czes¢ pétnocno-zachodnia gminy),
d) Rezerwat przyrody tachy Brzeskie (cze$é¢ pdtnocno-wschodnia gminy),
e) 22 pomniki przyrody, z czego:
- 19 stanowi pojedyncze drzewa,
- 2 stanowia grupy drzew,
- 1 pomnik przyrody jest jeziorem.

Ad. a) Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody dla obszaréw Natura 2000 obowigzuje zakaz
podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie
oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat oraz wptynaé negatywnie na gatunki, dla
ochrony ktérych wyznaczono obszar.

Ponadto dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty (PLB140004) ustanowiono plan zadan
ochronnych zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004,
zmienionym Zarzadzeniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 16 grudnia 2014 r., z dnia 30 maja 2016 r. oraz z dnia
12 czerwca 2023 r. W ww. planie, dla gatunkdéw ptakéw objetych ochrong, wyznaczono cele dziatan
ochronnych. W granicach gminy Gora Kalwaria jest to:

— zabezpieczenie napowietrznych linii energetycznych przecinajacych rzeke Wiste poprzez
zainstalowanie znacznikéw (odptaszaczy) — dotyczy catego obszaru Natura 2000;

— minimalizacja negatywnego oddziatywania polowan, poprzez wytaczenie z polowan na
krzyzéwke okresu od 22 grudnia do 31 sierpnia — dotyczy obwoddéw towieckich w obrebie
obszaru Natura 2000;

— odkrzaczanie zarastajacych piaszczystych wysp wraz z wywiezieniem biomasy w terminie od
30 sierpnia do 28 lutego, przynajmniej raz na trzy lata — w przypadku gminy Goéra Kalwaria

12 Raport o stanie gminy za rok 2021
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dotyczy czesci wyspy w nurcie rzeki w 464,5-465 km biegu Wisty, na wysokosci wsi Podgora.

Dla obszaru Natura 2000 tgki Soleckie (PLH140055) ustanowiono plan zadan ochronnych zgodnie
z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 21 grudnia 2017 r.
w sprawie ustanowienia planu zadanh ochronnych dla obszaru Natura 2000 taki Soleckie PLH140055.
W ww. planie wyznaczono obligatoryjne i fakultatywne dziatania ochronne dotyczace siedlisk
przyrodniczych i gatunkéw motyli oraz dziatania zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacja metod
zagospodarowania, takie jak:

— eliminacja lub ograniczenie wystepowania obcych gatunkéw inwazyjnych na terenach siedlisk,

— prowadzenie ekstensywnego uzytkowania kosnego, kosnopastwiskowego lub pastwiskowego

trwatych uzytkéw zielonych;
— eliminacja lub ograniczenie procesu sukcesji wtérnej.

Ad. b) Obszar gminy Goéra Kalwaria znajduje sie czesciowo w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ktory zostat powotany rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia
29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa
warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. Z 1997 r., nr 43, poz. 149 z pdzn. zm.). Obecnie podstawa prawng
dla istnienia i wyznaczenia granic WOChK jest rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Celem utworzenia
WOChK jest ,ochrona wyrézniajgcych sie krajobrazowo ekosysteméw i powigzanie ich z krajowym
systemem obszaréw chronionych”.

W obrebie WOChK wyznaczone zostaty dodatkowo trzy rodzaje obszarow: strefa ,zwykta”, strefa
szczegolnej ochrony ekologicznej i strefa ochrony urbanistycznej. We wszystkich trzech strefach
obowiazuja zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna i fowiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzeZzbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

Réznice pojawiajg sie w zapisach dotyczacych mozliwosci lokalizowania inwestycji w bezposredniej

bliskosci woéd powierzchniowych. Dla strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej zakazuje sie:
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
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zbiornikéw wodnych®, z wyjgtkiem urzqdzeri wodnych oraz obiektow stuzqcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. W przypadku stref ochrony zwyktej i urbanistycznej taki zakaz
dotyczy pasa o szerokosci 20 m.

Strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej obejmuje w granicach gminy czes¢ doliny Wisty — tereny, ktore
zgodnie z rozporzadzeniem powotujacym WOChK decydujg o potencjale biotycznym obszaréw oraz
o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzgt, roslin i grzybéw.

Strefa ochrony urbanistycznej ustanawiana jest dla wybranych terenéw miast i wsi oraz gruntéw
0 wzmozonym naporze urbanizacyjnym, ktore posiadajg szczegdlne walory przyrodnicze. W gminie
Gora Kalwaria obejmuje:

— rejon Czersk — Karolina,

— rejon Gora Kalwaria — poligon ze strzelnica,
— rejon Linin — na potudnie od jednostki wojskowej.

Ad. ¢) Obszar gminy Gora Kalwaria znajduje sie czesciowo w granicach Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego (ChPK) utworzonego rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 1 czerwca
1993 r. w sprawie utworzenia Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego
21993 r. Nr 9, poz. 100).

Obecnie dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obowigzuje rozporzadzenie Nr 7 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Maz. Z 2005 r., Nr 75, poz. 1976), zgodnie z ktérym na terenie Parku zakazuje sie:

1. realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko;

2. umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej
i towieckiej;

3. likwidowania i niszczenia zadrzewieh $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzehn wodnych;

4. pozyskiwania dla celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa
urzadzen wodnych;

6. dokonywania zmian stosunkdédw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

7. budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikdbw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej;

8. likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych;

9. wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

B3 Sposéb wyznaczania linii brzegu dla ciekéw naturalnych, jezior oraz innych naturalnych zbiornikéw wodnych okreéla
art. 220 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 (t,j. Dz. U. z 2021, poz. 624 ze zm.)
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10. prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa;

11. utrzymywania otwartych rowow sciekowych i zbiornikow Sciekowych;

12. organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

13. uzywania fodzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt. 7, nie dotyczy obowiagzujacych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obowiazuje plan ochrony przyjety uchwata Nr 228/19
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie ustanowienia Planu
Ochrony dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. W planie ochrony Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego wyznaczono obszary realizacji dziatan ochronnych zwane strefami. Gmina Goéra
Kalwaria lezy w zasiegu stref:
e BS - strefy utrzymania istniejacego sposobu uzytkowania terenu (ochrona stabilizujaca):
- BS_1 - strefa zachowania tradycyjnego krajobrazu rolniczego i innych terendéw
otwartych,
— BS_2 - strefa zachowania krajobrazu lesnego,
— BS_5 - strefa zachowania zatozen parkowych, cmentarnych i innych terenéw zieleni;
e BK - strefy i miejsca zmiany istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego lub kulturowego
poprzez wywotanie ukierunkowanych proceséw (ochrona kreatywna):
— BK_2 - strefa modyfikacji gospodarki lesne;j,
— BK_3 - strefa i miejsce poprawy stosunkéw wodnych.

Plan zadan ochronnych zawiera zalecenia zwigzane z:

e ochrong zasobdw abiotycznych i gleb,

e ograniczeniem i spowolnieniem odptywu powierzchniowego,

e ochrong ladowych ekosystemdw nielesnych, majace na celu zachowanie rolniczego uzytkowania
terenu oraz krajobrazu rolniczego,

e przeciwdziataniem sukcesji zarastajagcych muraw, pastwisk, tak, w tym srédlesnych,

e ochrong ekosystemow lesnych, majace na celu zachowanie gospodarki lesnej oraz krajobrazu
lesnego, ewentualnie modyfikacje gospodarki lesnej

e ochrong zasobéw i ekosystemow wodnych,

e ochrong gatunkdw grzybow, roslin i zwierzat dziko wystepujacych oraz ich siedlisk,

e wzmocnieniem potaczen przyrodniczych, a tym samym migracjg gatunkéw i wymianag gendw,

e ochrong wartosci krajobrazowych, w tym krajobrazu kulturowego oraz ochrony obiektow
dziedzictwa kulturowego.

Ponadto zawiera on réwniez ustalenia do studidw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore dotycza eliminacji
lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych dla celéw ochrony przyrody Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego.

Ad. d) W granicach gminy Gora Kalwaria znajduje sie cze$¢ rezerwatu przyrody tachy Brzeskie,
powotanego na mocy rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
z 23 grudnia 1998 r. (Dz. U. Z 1998 r., Nr 166, poz. 1224).

Rezerwat ten posiada plan ochrony przyjety rozporzadzeniem Nr 59 Wojewody Mazowieckiego z dnia

8 grudnia 2003 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,tachy Brzeskie”
(Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2003 r., nr 306, poz. 8147). Ustala on na catym obszarze realizacje ochrony
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czesciowe]j polegajacej na czynnej ochronie ekosystemoéw i sktadnikow przyrody dla ich utrzymania
w stanie zblizonym do naturalnego, w szczegdlnosci zachowania ostoi legowych rzadkich i gingcych
gatunkow ptakow wystepujacych w dolinie Wisty.

Program dziatahh ochronnych obejmuje realizacje:

1) odtworzenia znieksztatconych i zdegradowanych ekosysteméw wodnych polegajacego na
przywroceniu przeptywdw wod niskich rocznych w odnodze rzeki w Wolce Dworskiej i Podteczu
Brzeskim (478 — 481 km szlaku zeglownego) w celu utrzymania izolacji od brzegu wysp, fawic
i kep rzecznych;

2) dziatan zachowujacych aktualng postaé¢ ekosysteméw od wody zaleznych - nadbrzeznych
zadrzewien tegowych, zajmujacych tacznie 118, 79 ha, w tym stopniowe usuwanie zadrzewien
i zakrzewien w okresie od 15 sierpnia do 15 marca, z wytaczeniem gatunkdéw roslin objetych
ochrona gatunkowsa;

3) ochrony gatunkowej ptakéw poprzez wzbogacenie stanu bazy miejsc legowych dla ptakéw
gniazdujacych w dziuplach drzew — zawieszenie skrzynek legowych;

4) prowadzenia zrbwnowazonej gospodarki rybackiej, w tym zarybiania wéd rzeki Wisty gatunkami
ryb drapieznych i reofilnych;

5) zachowanie waloréw krajobrazowych i widokowych polegajacych na ochronie zréznicowanego
i podzielonego na odnogi nurtu Wisty, a takze na rezygnacji z budowy mostéw oraz naziemnych
linii energetycznych.

Dopuszcza sie nastepujgce sposoby uzytkowania ekosystemédw wodnych podlegajacych ochronie:
1) wedkowanie oséb do tego uprawnionych,
2) prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki rybackiej,
3) utrzymanie i regulacje wod Wisty, pod warunkiem zachowania przedmiotu ochrony rezerwatu,
4) odprowadzanie oczyszczonych Sciekdw z oczyszczalni komunalnej w miejscowosci Moczydtéw —
zgodnie z udzielonym przez staroste Piaseczynskiego pozwoleniem wodnoprawnym.

Plan ochrony wskazuje takze ustalenia dla dziatki nr 235, potozonej w miejscowosci Wélka Dworska i nr
292/3, potozonej w miejscowosci Podtecze Brzeskie, ktore nalezy uwzgledniaé w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, tj.:

1) gtdwne przeznaczenie terenu: ochrona rezerwatowa przyrody miedzywala Wisty (rezerwat
przyrody ,tachy Brzeskie"), ze szczegdlnym uwzglednieniem siedlisk tegowych, miejsc
zerowania i odpoczynku gatunkéw ptakéw charakterystycznych dla doliny tej rzeki,

2) zakazy:

e budowy lub rozbudowy obiektédw i urzadzen w rezerwacie przyrody, z wyjatkiem obiektéw
i urzadzen stuzacych celom rezerwatu i za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa, zgodna z przepisami obowigzujacymi na terenach o szczegdlnych
wartosciach przyrodniczych, masowych legéw ptactwa, wystepowania skupien gatunkow
chronionych oraz tarlisk ryb,

e zmiany stosunkdéw wodnych,

e wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod, gleb oraz powietrza,

3) nakazy:

e utrzymania roztokowego charakteru koryta rzeki, w tym zachowania wysp, kep rzecznych
i starorzeczy, bez zmian przeznaczenia gruntéw,

e odtworzenie przeptywu wod niskich rocznych w odnodze Wisty w km 478-481 szlaku
zeglugowego tej rzeki w miejscowosciach Wolka Dworska i Podtecze Brzeskie,

e naktadania na inwestora obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe dla realizacji
remontow obiektéw regulacji rzeki — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
budowlanego — w przypadku stwierdzenia przez Wojewode Mazowieckiego dziatajgcego
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przy pomocy Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody w Warszawie zagrozenia dla
Srodowiska przyrodniczego,

e stosowania w postepowaniach administracyjnych dotyczacych regulacji wéd procedur
obowiazujacych w rezerwatach przyrody, obszarach chronionego krajobrazu, a takze na
terenach o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych, masowych legdéw ptactwa,
wystepowania skupien gatunkéw chronionych oraz tarlisk ryb.

Ponadto w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wyklucza sie na terenie rezerwatu
lokalizacje przeprawy mostowej i budowe nadziemnej linii energetycznej.

Ad. e) Obecnie dla wszystkich pomnikéw przyrody w gminie Géra Kalwaria obowigzujagcym aktem
prawnym jest Rozporzadzenie nr 15 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu piaseczynskiego (Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 31.07.2009 r. Nr 124, poz. 3630). Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, w stosunku do pomnikéw
wprowadza sie nastepujace zakazy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszary;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowsg,
utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

dokonywania zmian stosunkdédw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz
tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka;

umieszczania tablic reklamowych.
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Rysunek 19. Formy ochrony przyrody
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GDOS i danych z gminy

potozone w granicach gminy Géra Kalwaria:

[TIT]]  obszar Natura 2000 - Dolina $rodkowej Wisty (PLB140004) o

1 Obszar Natura 2000 - taki Soleckie (PLH140055)
Chojnowski Park Krajobrazowy

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, w tym:
strefa ochrony ekologicznej
K strefa ochrony urbanistycznej
rezerwat przyrody tachy Brzeskie
pomnik przyrody Jezioro Czerskie
pomniki przyrody - drzewa
polozone poza gming Géra Kalwaria:
Obszar Natura 2000 - t.gki Ostéwieckie (PLH140050)
:I Obszar Natura 2000 - Ostoja Bagno Catowanie (PLH140001)
Obszar Chroninego Krajobrazu Dolina rzeki Pllicy i Drzewiczki )

Nadwislaniski Obszar Chroninego Krajobrazu

2. Ograniczenia wynikajace z uwarunkowan sanitarnych

Na terenie gminy wystepuja czynne cmentarze, dla ktérych obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.
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3. Ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego

Na obszarze gminy znajdujg sie obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw, gminnej ewidencji
zabytkéw, wystepuja rowniez stanowiska archeologiczne — elementy te podlegaja ochronie, zgodnie
z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. Ograniczenia wynikajace z uwarunkowan transportowych i infrastruktury
technicznej

— Przez teren gminy przebiegajg drogi krajowe nr 50 i 79 oraz drogi wojewddzkie nr 680,
683, 724, 731, 734, 739 powoduje to ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
potozonych w rejonie tych drég z uwagi na ich oddziatywania. Ograniczenia wynikaja
rowniez z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych.

— Przez teren gminy przebiegaja linie kolejowe nr 8 i 12, 525 i 527, w sasiedztwie ktorych
obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych oraz zgodnie
z ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, budowle i budynki moga by¢
usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze
odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m oraz, ze odlegtosci dla
zabudowy mieszkaniowej powinny zostaé zwiekszone, w celu zachowania norm
dopuszczalnego hatasu w srodowisku.

— Ze wzgledu na przebieg przez teren gminy linii elektroenergetycznych 110 kV wystepuje
ograniczenie w uzytkowaniu terenéw znajdujacych sie w pasie technologicznym od tych
linii 0 szerokosci po 18 m od osi linii w obie strony.

— W miejscowosci tubna znajduje sie zamkniete sktadowisko odpaddéw, dla ktérego
wyznaczono obszar ograniczonego uzytkowania.

XIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na obszarze gminy Goéra Kalwaria rozpoznano i udokumentowano 29 osuwisk o réznym stopniu
aktywnosci (aktywne, aktywne okresowo, nieaktywne) oraz wyznaczono 26 terendw zagrozonych
ruchami masowymi“.

Rozwdj osuwisk jest naturalnym procesem geologicznym, wynikajagcym m.in. ze sprzyjajacej budowy
geologicznej i nachylenia powierzchni terenu, czy zjawisk meteorologicznych. W gminie Géra Kalwaria
ma on miejsce gtownie na zboczach doliny Wisty, miejscami takze na zboczach doliny Czarnej. Proces
ten bedzie rozwijat sie w dalszym ciagu i nie moze by¢ catkowicie powstrzymany przez cztowieka.
Mozna ograniczac i kontrolowac procesy osuwiskowe poprzez ograniczanie zainwestowania terendw
osuwiskowych, ograniczanie sptywu wod oraz prowadzenie obserwagji.

Osuwiska aktywne wyrdzniaja sie wyrazng rzezba i charakterystycznym zespotem form, takich jak:
szczeliny i spekania, Swieze i zmieniajace sie w czasie wybrzuszenia powierzchni terenu, zarwania
i naruszenia darni, wystepowanie zagtebien bezodptywowych i matych zbiornikéw wodnych. Sa to
obszary uznawane za niekorzystne dla budownictwa, gdyz procesy grawitacyjne o réznym natezeniu,
wystepujace na tych terenach, powoduja i w przysztosci beda powodowac straty materialne. Obszary
takie zaliczane sg do terendw o bardzo wysokim ryzyku strat™.

Osuwiska okresowo aktywne to tereny objete procesem osuwania, w ktorych stwierdzono $lady
niedawnych przemieszczen grawitacyjnych. W takich obszarach bardzo prawdopodobne jest ponowne

1 SOPO - System Ostony Przeciwosuwiskowej, portal PIG
1> Zalecenia dla administracji publicznej dotyczace prowadzenia Rejestréw terenéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terendw, na ktorych wystepuja te ruchy oraz zagospodarowania przestrzennego terenéw osuwiskowych, PIG
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uaktywnienie sie osuwiska. Tego typu osuwiska zaliczane sa do terendw, na ktérych ryzyko strat
materialnych wynikajace z zagrozenia obiektéw budowlanych jest bardzo wysokie™.

Osuwiska nieaktywne to tereny, na ktérych w czasie co najmniej ostatnich 50 lat nie stwierdzono
wyraznych Sladoéw przemieszczen. Zwykle cechuje je brak informacji o wystepujacych na tych
obszarach ruchach i powstatych szkodach. Pomimo wzglednej stabilizacji osuwisk nieaktywnych ryzyko
strat zwigzane z ponownym ich uruchomieniem jest wysokie'’.

XIV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

1. Udokumentowane ztoza kopalin

Na terenie gminy Goéra Kalwaria zasoby geologiczne sa niewielkie. Jedynym udokumentowanym
ztozem jest ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej tubna (nr ztoza IB 2433) podzielone na pola:
.Lubna Pole I", ,tubna Pole I, ,tubna Pole III" i ,tubna Pole IV". Zgodnie z Bilansem zasobdéw zt6z
kopalin w Polsce™ eksploatacja tego ztoza zostata zaniechana.

W granicach gminy wyznaczono takze obszary perspektywiczne piaskow i torfow do celéw rolniczych.
Obszary perspektywiczne sa obszarami wystepowania skat i naturalnych ptynéw, ktére maja cechy
kopalin, a geologiczno-gdrnicze warunki nie wykluczaja mozliwosci ich eksploatacji, z wytaczeniem
parkow narodowych i rezerwatdéw, a dla kopalin powszechnie wystepujacych rowniez z wytaczeniem
obszaréw zurbanizowanych.

2. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach gminy Goéra Kalwaria nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

3. Zasoby wod podziemnych

Cata gmina znajduje sie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 - Subniecka
Warszawska i GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna). Zbiorniki te nie zostaty
udokumentowane, w zwigzku z czym nie zdiagnozowano potrzeb ochrony ich zasobéw.

Wschodnia i potudniowa cze$¢ gminy znajduje sie w zasiegu GZWP nr 222 — Dolina srodkowej Wisty
(Warszawa—Putawy), ktéry posiada dokumentacje hydrogeologiczng z 1996 r. Dla zbiornika wskazano
potrzebe wyznaczenia obszaréw ochronnych, ale gmina Gora Kalwaria nie znajduje sie wich
projektowanych granicach.

XV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW
GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na terenie gminy Géra Kalwaria nie wystepuja tereny ani obszary gérnicze™.

16 jw.

17 jw.

18 Bilans zasobow ztéz kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2020 r., PIG-PIB, 2021
19 Warstwy tematyczne CBDG PIG: MIDAS — tereny i obszary gérnicze kopalin
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XVL. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU KOMUNIKACJI

1. Sie¢ drogowa

Podstawowy uktad drogowy miasta i gminy Gora Kalwaria, stanowia:

— drogi krajowe:

nr 50 relacji Ciechandéw — Sochaczew — Grdjec — Géra Kalwaria — Minsk Mazowiecki —
Ostréow Mazowiecka,

nr 79 relacji Warszawa — Piaseczno — Gora Kalwaria — Sandomierz — Krakéw — Katowice
- Bytom;

— drogi wojewodzkie:

nr 680 relacji DK50 /Gora Kalwaria/ — Wista (brak przeprawy) — DK50 /Ostréwek/,

nr 683 relacji DW722 /Prazméw/ — Julianédw - Czachéwek - Sobikéw - DK50
/Debowka/,

nr 724 relacji Warszawa — Konstancin-Jeziorna — BrzeSce — Gdra Kalwaria,

nr 731 relacji DK79 /Potycz/ — Warka — DK48 /Biatobrzegi/,

nr 734 relacji DK79 /Baniocha/ — Kaweczyn - Wista (brak przeprawy) — DW801
/Wygoda/,

nr 739 relacji DK79 /Czersk/ — Brzumin — Wista (brak przeprawy) — Sobienie-Jeziory —
DW801 /Osieck/;

dawna DK79 na odcinku pomiedzy DW724 a weziem Stadion (ul. Pijarska,
ul. Dominikanska, ul. Wojska Polskiego).

— drogi powiatowe:

2801W relacji Warszawa — Gassy — Podtecze — Wodlka Dworska — Moczydtéw — Gora
Kalwaria,

2807W relacji Szymanow — Stomczyn,

2809W relacji Brzesce — Podtecze,

2810W relacji Coniew — Podgora — Krolewski Las — Borki — Ostréwik,

2811W relacji Konstancin-Jeziorna — Solec — Szymandw — Baniocha — Katy — Sierzchow
— Czarny Las,

2815W relacji Krepa — Wojciechowice — Dobiesz — Baniocha,

2816W relagji Pilawa — Dobiesz — Sierzchéw — Cendrowice — Sobikdw,

2817W relagji Juliandw — Sutkowice,

2818W relacji Katy — dawna DK79,

2819W relacji Obreb — Sobikéw — Krzaki Czaplinkowskie — Géra Kalwaria,

2820W relagji Czaplinek — Czaplin — Wincentéw — Linin — Pectaw — Coniew,

2821W relacji Pectaw — Potycz,

2822W relacji Debowka — Czaplin,

2823W relagji Chylice — Czarny Las,

2830W relacji Czaplinek — Obreb — Julianéw — Kamionka,

2865W w Gérze Kalwarii

— Drogi gminne

dawna DK50 na odcinku wewnatrz obwodnicy Goéry Kalwarii (ul. Grojecka,
Al. Wyzwolenia),
dawna DK79 na odcinku od wezta Katy do DW724 (ul. Putawska, ul. Pijarska,).

Drogi krajowe, wojewodzkie i powiatowe stanowig gtowne powigzania wewnetrzne i zewnetrzne
miasta i gminy Goéra Kalwaria Uzupetnieniem podstawowego uktadu drogowego sa drogi kategorii
gminnej, ktére obstuguja wszystkie miejscowosci na terenie gminy. Dlugos¢ publicznych drdg
gminnych wynosi 138,097 km, z czego 43,856 km posiada nawierzchnie gruntowa lub wzmocniona
zwirem, kruszywem itp.
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Rysunek 20 Uktad drogowy
zrodto: opracowanie wiasne

droga krajowa
droga wojewddzka

droga powiatowa

droga gminna

g

2. Natezenie ruchu

Pomiary natezenia ruchu prowadzone sg przez Gtdéwna Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad na sieci
drég krajowych i wojewddzkich w ramach Generalnego Pomiaru Ruchu (GPR). Badania odbywaja sie
w piecioletnim cyklu, ostatnie pomiary miaty miejsce w latach 2010, 2015 i 2020/2021.
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Tabela 30 Wyniki Generalnego Pomiaru Ruchu
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Generalnej Dyrekgji Drég Krajowych i Autostrad

. Liczba pojazdéw
Droga Odcinek 2010 2015 2020/2021
Grojec — Gora Kalwaria 11976 12 430 -
Gora Kalwaria — Sobiekursk 17 527 17 436 —
Chynéw — Debdéwka - - 13023
DK50 Debowka — wezet Marianki — — 13921
GK /obwodnica/ wezet Marianki — wezet - - 22 233
Stadion
wezet Stadion — Ostrowek - - 17 997
Piaseczno — tubna 14 384 16 585 -
tubna — Gora Kalwaria 12716 16 845 -
Gora Kalwaria (przejscie) 17 429 15 492 -
Gora Kalwaria — Potycz 12 939 12 815 -
Chojnéw - Baniocha - - 18 844
DK79 Baniocha — wezet Katy - - 18 599
GK /obwodnica/ wezet Katy — wezet Marianki - — 12738
GK /obwodnica/ wezet Marianki — wezet - - 22 233
Stadion
wezet Stadion — Potycz - - 11 248
Potycz — Magnuszew 6961 5425 5345
DW6380 Gora Kalwaria — Ostréwek 208 208 245
DW683 Prazmoéw — Sobikéw — Debowka 1667 1838 2 386
DW724 Konstancin-Jeziorna — Géra Kalwaria 8 599 9 947 10 540
DW731 Potycz — Warka 4433 5173 6 225
DW734 Ban?ocha — Kaweczyn — Debdwka 521 521 -
Baniocha — Kaweczyn - - 2572
DW739 Czersk — Brzumin 1217 1732 1265
DW769 stacja kolejowa — DK79 928 928 1095

Poréwnanie Generalnego Pomiaru Ruchu wskazuje na wzrost natezenia ruchu samochodowego na
wiekszosci badanych odcinkéw drég. W grudniu 2019 r. oddano do uzytku obwodnice Géry Kalwarii,
co pozwolito na wyprowadzenie ruchu tranzytowego w ciaggu drdg krajowych nr 50 i 79 poza gesta
tkanke miejska. Drogi te, w granicach obwodnicy, jednoczesnie zmienity kategorie z drég krajowych na
drogi wojewddzkie. Wedtug danych GPR2015 przez centrum miasta przejezdzato s$rednio dziennie
15492 pojazdéw, w ostatnim badaniu ruchu odcinek ten nie byt uwzgledniony. Odcinkiem
o najwiekszym natezeniu pojazdow jest wspolny fragment DK50 i DK79 na obwodnicy miasta.

Przyczyna zwiekszajacego sie natezenia ruchu oraz uciazliwosci spowodowanych hatasem oraz emisja
zanieczyszczen powietrza jest ciggle wzrastajaca liczba pojazdéw na drogach, co jest tendencja
ogolnokrajowa. W 2010 r. na terenie powiatu piaseczynskiego zarejestrowanych byto 90 712 pojazdow,
w tym 72 246 samochodéw osobowych. Do 2020 r. liczby te wzrosty odpowiednio do
149 580 pojazdéw i 119 348 samochodéw osobowych?®.

3. System parkowania

W rejonie centrum Géry Kalwarii miejsca postojowe sytuowane sag w wiekszosci w pasach drogowych.
Miejsca parkingowe i postojowe ogdlnodostepne wystepuja na terenie gminy nielicznie. Zlokalizowane
sg jedynie przy budynkach uzytecznosci publicznej, obiektach sakralnych, a takze przy ustugach
komercyjnych. Wiekszo$¢ miejsc postojowych lokalizowana jest w ramach nieruchomosci, na ktorej
prowadzona jest dziatalnos¢. Réwnoczesnie zaznacza sie potrzeba wyznaczenia nowych parkingdw,
zapewniajacych obstuge terenow szkét i innych obiektéw uzytecznosci publicznej oraz ustug
komercyjnych, a takze cmentarzy.

% Dane GUS BDL
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4. Komunikacja autobusowa

Transport zbiorowy oparty jest na sieci komunikacji autobusowej. Potaczenia wykonywane sg w ramach
Warszawskiego Transportu Publicznego, na mocy zawartych porozumien miedzygminnych. Obecnie
funkcjonuja nastepujace linie autobusowe:

— 742: Géra Kalwaria — Konstancin-Jeziorna — Metro Kabaty;

— L13: Géra Kalwaria — Katy — Tomice — Baniocha — Solec — Piaseczno — Zalesie Gérne;

— L21: Gdra Kalwaria — Moczydtéw — Woélka Zateska — Wolka Dworska — Podtecze — Konstancin-
Jeziorna;

— L25: Géra Kalwaria — Krzaki Czaplinkowskie — Sobikéw — Cendrowice — Sierzchéw — Dobiesz —
Piaseczno;

— L28: Baniocha - tubna — Solec — Szymandw - Konstancin-Jeziorna;

— L30: Gora Kalwaria — Czersk — Coniew — Linin — Wincentéw — Czaplin — Debdwka — Czaplinek —
Sobikéw — Obreb — Julianéw — Czachdwek — Czarny Las.

Ponadto na terenie gminy funkcjonuja przewoznicy PKS Polonus oraz PKS Grojec (kursy do: Warszawy
Metro Wilanowska przez Piaseczno, Warki, Grojca). Gtédwny przystanek autobusowy znajduje sie przy
Rynku.

5. Komunikacja kolejowa

Centralng cze$¢ gminy na osi wschéd — zachdd przecina linia kolejowa nr 12 relacji Skierniewice — Géra
Kalwaria — tukow. Jest to dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa o kategorii pierwszorzedne;j
i panstwowym znaczeniu, gdzie pociagi pasazerskie moga uzyskiwac predkosé¢ 120 km/h. Linia zostata
objeta europejska umowa o waznych miedzynarodowych liniach transportu kombinowanego (AGTC).
Jest to rowniez czes¢ Transeuropejskiego Korytarza Transportowego (TEN-T) Morze Pétnocne — Battyk
ze wzgledu na transport towarow.

Wzdtuz potudniowo zachodniej granicy gminy (a takze czesciowo w granicach gminy Goéra Kalwaria —
obreb Julianéw) zlokalizowana jest lina kolejowa nr 8 relacji Warszawa — Piaseczno — Radom — Kielce —
Krakow. Jest to dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa o kategorii pierwszorzednej i pahstwowym
znaczeniu, gdzie pociagi pasazerskie moga uzyskiwa¢ predkos¢ 160 km/h. Stanowi czesc
Transeuropejskiego Korytarza Transportowego (TEN-T) Battyk — Adriatyk.

Na terenie gminy znajduja sie réwniez niewielkie fragmenty linii kolejowych znaczenia panstwowego
nr 525 (Czachéwek Potudniowy — Czachéwek Wschodni) oraz 527 (Czachéwek Potudniowy R7 -
Czachéwek Wschodni).

Na linii kolejowej nr 12 zlokalizowany jest przystanek Czachéwek Wschodni (w miejscowosci Czarny
Las) oraz stacja kolejowa Gora Kalwaria (przy ul. Skierniewickiej). Ruch pociaggéw osobowych
obstugiwany jest przez Koleje Mazowieckie w kierunku zachodnim, w relacjach do Warszawy przez
Piaseczno. Od 2010 r. nie obstugiwane sa potaczenia do Warszawy przez most na Wisle, Pilawe
i Otwock.

Na terenie gminy Prazméw, na linii kolejowej nr 8, w sasiedztwie miejscowosci Czachdwek
zlokalizowana jest stacja kolejowa Czachéwek Potudniowy i przystanek kolejowy Czachdwek Gorny.
Zatrzymuja sie tutaj pociagi Kolei Mazowieckich w kierunku m.in. Warszawy, Piaseczna, Radomia,
Pilawy.

6. Transport wodny

Przez teren gminy przeptywa rzeka Wista, ktéra zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
7 maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji $rodladowych drég wodnych posiada klase zeglownosci Ib
(odcinek od ujscia rzeki Sanny do miejscowosci Ptock). W Gorze Kalwarii zlokalizowany jest port
rzeczny.
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7. Infrastruktura rowerowa

Na terenie gminy infrastruktura rowerowa (drogi dla rowerdw, pasy rowerowe, ciaggi pieszo-rowerowe)
ma dtugoé¢ ok. 2,7 km®’, nie tworzac spojnego systemu. Rower moze by¢ skutecznym érodkiem
transportu, szczegdlnie w terenach o zwartej zabudowie na terenie miasta, a takze pomiedzy
poszczegdlnymi miejscowosciami na terenie gminy.

Na terenie gminy Goéra Kalwaria wystepuja réowniez szlaki rowerowe wykorzystywane w ruchu
turystycznym, opisane w rozdziale VIII pkt 4.

XVIIL. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Zaopatrzenie w wode

System zaopatrzenia w wode na terenie gminy Goéra Kalwaria dziata w oparciu o ujecia wéd
podziemnych oraz stacje uzdatniania wody.

Tabela 31 Ujecia wody podziemnej na terenie gminy Goéra Kalwaria
zrodto: Zaktad Gospodarki Komunalnej w Gérze Kalwarii sp. z 0.0.

Stacja uzdatniania wody Nr ujecia W){(:‘a;]/r;‘t])sc
SUW Baniocha studnianr 1 114
SUW Baniocha studnia nr 2 75
SUW Brzumin studnia nr 1 60
SUW Brzumin studnia nr 2 60
SUW Coniew studnia nr 1 -
SUW Coniew studnia nr 2 -

SUW Kalwaryjska studnia nr 2 96
SUW Kalwaryjska studnia nr 3 128
SUW Kalwaryjska studnia nr 4 102
SUW Katy studnia nr 1 60
SUW Katy studnia nr 2 60
SUW Katy studnia nr 3 120
SUW Sierzchow studnia nr 1 60
SUW Sierzchéw studnia nr 2 60
SUW Sobikéw studnia nr 1 150
SUW Sobikow studnia nr 2 150
SUW Sobikow studnia nr 3 111
SUW Zakalwaria studnia nr 2 165
SUW Zakalwaria studnia nr 4 120

Tylko trzy z powyzszych SUW zostaty w ostatnich latach poddane modernizacji — SUW Kalwaryjska
w 2021 r., SUW Sobikow w 2015 r, SUW Katy w 2013 r., natomiast SUW Coniew zostata wytaczona
z uzytkowania.

Diugos¢ sieci wodociggowej w 2020 r. wynosita 243,43 km, natomiast liczba mieszkancow
podtaczonych do sieci wodociggowej wynosita 26 228 0séb, co stanowito 97% ogdtu ludnosci. Roczne
zuzycie wody wynosita 1 825 058 m”.

W celu ochrony uje¢ wéd podziemnych, wokdt wszystkich uje¢ ustanowiono strefy ochronne
sktadajace sie wylacznie z terendw ochrony bezposredniej. Teren ochrony bezposredniej obejmuje
grunty wokot poszczegdlnych studni. Miesci sie on w granicach ogrodzonej dziatki wokot

% Dane GUS za 2020 .

105



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY GORA KALWARIA

poszczegdlnych studni. Na terenie ochrony bezposredniej obowiazuja przepisy odrebne, m.in. zakazuje
sie uzytkowania gruntow na cele niezwigzane z eksploatacjg ujecia. Na terenie ochrony posredniej
obowigzuja przepisy odrebne, m.in. szereg ograniczen zwigzanych z uzytkowaniem gruntu
i korzystaniem z wéd. Dotycza one zakazu wprowadzania $ciekdw do wod do ziemi, urzadzania
sktadowisk odpadéw itp.

2. Odprowadzanie $ciekdw i wéd opadowych

Odbiornikiem sciekdw komunalnych jest oczyszczalnia sciekéw w miejscowosci Moczydtow. Jest to
oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna z podwyzszonym usuwaniem zwigzkéw azotu i fosforu.
Projektowana przepustowo$¢ oczyszczalni wynosi Qma=4466 m’/d. Ze wzgledu na zbyt mata
przepustowos¢ oczyszczalni nastapita koniecznosc jej rozbudowy, ktérej docelowa przepustowos¢ ma
wynosi¢ Quax=6300 m?/d. Rozbudowa rozpoczeta sie w 2021 r. a planowane zakonczenie prac to
IV kwartat 2022 roku. Projektowana liczba réwnowaznych mieszkancow to 26 400 RLM. Oczyszczalnia
Sciekow spetnia wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych
oczyszczonych w mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekow odbywa sie wylotem do rzeki Wisty
w km 478+100.

Siecig kanalizacyjna objeta jest pdtnocna czes¢ gminy, miasto Goéra Kalwaria oraz cze$¢ miejscowosci
Czersk. Dlugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej w 2020 r. wynosita 107,9 km, a liczba mieszkancéw
podtaczonych do sieci kanalizacji sanitarnej wynosita 16 467 o0s6b, co stanowito 60,6% ogo6tu
mieszkancow.

Poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej sa obszary potozone na potudnie od miasta Géra Kalwaria. Na
terenach nieskanalizowanych scieki gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych i nastepnie
dowozone taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego na terenie oczyszczalni Sciekow lub
oczyszczane w przydomowych oczyszczalniach. W 2020 r. liczba zbiornikéw bezodptywowych wynosita
2945 sztuk, z ktérych odebrano facznie 937242 m’ éciekéw, natomiast w granicach gminy
funkcjonowato 56 przydomowych oczyszczalni.

Sie¢ kanalizacyjna w gminie Gora Kalwaria jest rozwinieta, dalszy rozwdj sieci zostat zahamowany przez
zbyt mata przepustowosé oczyszczalni sciekow, ktorej rozbudowa zakonczy sie do konca 2022 r.
W ciggu ostatnich 10 lat obserwuje sie znaczacy wzrost liczby mieszkancéw korzystajacych z sieci
kanalizacyjnej, a spadek liczby zbiornikow bezodptywowych. W 2010 r. z sieci kanalizacyjnej korzystato
34,4% ogotu mieszkancéw, a w 2020 r. 60,6%. Obserwuje sie natomiast spadek wykorzystania
indywidualnych rozwigzan w zakresie gospodarki S$ciekowej. W 2010 r. liczba zbiornikdw
bezodptywowych wynosita 4465, a w 2020 r. 2945 sztuk.

3. Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 wojewddztwo zostato
podzielone na trzy regiony gospodarki odpadami, gmina Gora Kalwaria jest jedng z gmin nalezacych
do regionu zachodniego. Na terenie gminy nie sa zlokalizowane instalacje do przetwarzania odpadéw
komunalnych. Odpady z gminy sg przekazywany do odpowiednich instalacji zlokalizowanych poza jej
granicami.

Na terenie miasta Géra Kalwaria, przy ul. Skierniewickiej 6 zlokalizowany jest Punkt Selektywnej Zbidrki
Odpadow Komunalnych (PSZOK).

W 2020 r. odebrano i zebrano ogdétem 10 130,480 ton odpaddéw komunalnych, w tym w formie
zmieszanej ok. 47,5%. Z roku na rok udziat zmieszanych odpadéw komunalnych zmniejsza sie.
W 2020 r. gmina Géra Kalwaria osiagneta nastepujace poziomy recyklingu®:

— poziom przygotowania do ponownego uzycia nastepujacych frakcji odpadéw komunalnych:

22 Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Géra Kalwaria za 2020 rok
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papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkta w wysokosci 52% (wymagany poziom dla roku
2020 - min. 50%),

— poziom przygotowania do ponownego uzycia iodzysku innymi metodami innych niz
niebezpieczne odpadoéw budowlanych i rozbiérkowych wyniost 85% (wymagany poziom dla
roku 2020 — min. 70%),

— poziom ograniczenia masy odpadow komunalnych ulegajacych biodegradacji kierowanych do
sktadowania wynidst 3,75% (wymagany poziom dla roku 2020 — maks. 40%).

Powyzsze oznacza, ze wszystkie wymagane poziomy recyklingu zostaty osiagniete i gospodarka
odpadami na terenie gminy funkcjonuje prawidtowo.

W gminie Gora Kalwaria prowadzona jest likwidacja miejsc nielegalnego sktadowania odpadéw,
tzw. ,dzikich wysypisk”. W 2020 r. zlikwidowano 19 takich miejsc, zbierajac przy tym 25,1 ton odpaddw.

W miejscowosci tubna zlokalizowane jest zamkniete w 2011 r. sktadowisko odpadow, ktére zostato
poddane rekultywacji. Na sktadowisku funkcjonuje instalacja do odgazowania, a pozyskany gaz
wykorzystywany jest w dwdch biogazowniach.

4. Zaopatrzenie w gaz

Gora Kalwaria posiada korzystne warunki zaopatrzenia w gaz ze wzgledu na zlokalizowane w jej
granicach elementy sieci gazowej wysokiego cisnienia. W granicach gminy znajduja sie nastepujace
obiekty sieci gazowej wysokiego cisnienia:

— gazociagg DN300/200 relacji Szczesna — Czaplinek,
— stacja gazowa I° ,Czaplinek”.

Od powyzszego gazociggu obowigzujg minimalne odlegtosci mierzone od osi gazociggu do rzutu
obrysu projektowanego obiektu (potowa szerokosci strefy kontrolowanej) zgodne z przepisami
odrebnymi.

Od stacji gazowej I° siecig gazowa sredniego cisnienia gaz rozprowadzony jest do odbiorcéw. Dtugosé
czynnej sieci $redniego cisnienia znajdujacej sie w granicach gminy Goéra Kalwaria wynosi 143,6 km
(dane z Polskiej Spotki Gazownictwa, stan na 11.10.2021 r.). Z sieci gazowej korzysta 57,3% ogotu
mieszkancow gminy Géra Kalwaria. Poza zasiegiem gazu sieciowego znajduja sie mieszkancy
zachodnich i potudniowych obrebdéw gminy: Aleksandréw, Buczynéw, Cendrowice, Coniew, Czaplinek,
Czarny Las, Dobiesz, Juliandw, Krolewski Las, Krzaki Czaplinkowskie, Obreb, Podgo6ra, Podosowa,
Sierzchow, Sobikéw, Wojciechowice, a takze zabudowania rozproszone, potozone z dala od sieci.

Z zamknietego sktadowiska odpadéw tubna (m. Baniocha) wyprowadzony jest gazocigg przesytowy
biogazu, ktéry zasila biogazownie w Gérze Kalwarii.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Na terenie gminy Gora Kalwaria zlokalizowane sg dwie jednotorowe linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia (110 kV) relacji Piaseczno — Gora Kalwaria. Sa to linie w wiekszosci przebiegajace
jako napowietrzne, kablowe jedynie na fragmencie w Brzescach. Powyzsze linie zasilajg gtdwny punkt
zasilania GPZ 110/15 kV Gora Kalwaria. Udziat w zasilaniu odbiorcéw na terenie gminy bierze réwniez
GPZ Piaseczno. Z GPZ 110/15 kV Goéra Kalwaria wyprowadzone sg linie sredniego napiecia 15 kV, ktére
wystepuja zaréwno jako kablowe, jak i napowietrzne. Linie Sredniego napiecia doprowadzajg energie
elektrycznag do stacji transformatorowych SN/nN, z ktérych wyprowadzona jest sie¢ niskiego napiecia
bezposrednio zasilajgca odbiorcow. Sieé niskiego napiecia wykonana jest jako sie¢ napowietrzna oraz
kablowa.

Wzdtuz linii elektroenergetycznych wyznacza sie pasy ograniczonego uzytkowania (gdzie wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu) o szerokosci:

— dla napowietrznych linii 110 kV — 36 m (18 m od osi linii w obie strony),
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— dla napowietrznych linii 15 kV — 15 m (7,5 m od osi linii w obie strony).

Na terenie gminy funkcjonujg dwie jednostki wytwdrcze dziatajace w kogeneracji, sa to biogazownie
wykorzystujace spalanie gazu sktadowiskowego.

W granicach gminy Géra Kalwaria nie sg zlokalizowane obiekty stanowigce czes¢ krajowej sieci
przesytowej najwyzszych napiec.

6. Cieptownictwo

W granicach miasta Géra Kalwaria funkcjonuje scentralizowany system cieptowniczy dziatajacy
w oparciu o cieptownie zlokalizowang przy ul. Skierniewickiej. Ciepto produkowane jest w kottowni
gazowej o tacznej mocy 11,1 MW, sktadajacej sie z 3 kottdw o mocy 3,7 MW kazdy. Ponadto obok
cieptowni funkcjonuje biogazownia wykorzystujgca gaz sktadowiskowy z nieczynnego sktadowiska
tubna, ktéra wytwarza energie cieplng w kogeneracji. Ciepto rozprowadzane jest do odbiorcéw siecia
cieptownicza, ktorej taczna dtugosc wynosi 4,4 km, a dtugosc¢ przytaczy do budynkdw 1,3 km.

Potrzeby grzewcze mieszkancow terendw nieobjetych siecia cieptownicza pokrywane sa
z wykorzystaniem indywidualnych rozwigzan cieptowniczych. Ciepto jest w tych przypadkach
wytwarzane w indywidualnych kottowniach, spalajacych przede wszystkim paliwa state.

7. Odnawialne zrédta energii

W Polsce istniejg dobre warunki do wykorzystania energii promieniowania stonecznego przy
dostosowaniu typu systemow i wiasciwosci urzadzen wykorzystujacych te energie do charakteru,
struktury i rozktadu w czasie promieniowania stonecznego. Na terenie gminy Gora Kalwaria roczne
nastonecznienie wynosi 1080-1100 kWh/m?. Jest to $rednioroczna suma promieniowania stonecznego
catkowitego padajacego na jednostke powierzchni. Dla wojewodztwa mazowieckiego przyjmuje sie
srednie nastonecznienie wynoszace 1600 godzin rocznie.

W gminie Gora Kalwaria funkcjonuja dwie biogazownie wykorzystujace w procesie spalania biogaz
pozyskany z zamknietego sktadowiska odpaddéw tubna. Obie instalacje wytwarzajg energie elektryczna
w kogeneragji. Jedna instalacja zlokalizowana jest na sktadowisku odpadéw tubna, druga w sasiedztwie
cieptowni w Gorze Kalwarii. Do biogazowni w Gérze Kalwarii doprowadzony jest gazocigg przesytowy
biogazu ze sktadowiska tubna o dtugosci ok. 11 km.

XVIIL UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SEUZACYCH REALIZACJI
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje inwestycje
celu publicznego jako: ,dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym,
wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym réwniez inwestycje miedzynarodowe
i ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmujacym obszar metropolitalny), bez wzgledu na status
podmiotu podejmujacego te dziatania oraz zrddia ich finansowania, stanowiace realizacje celow,
o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami”.

Dla obszaru gminy inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnych oraz najwazniejsze
inwestycje strategiczne przewidziane do realizacji uwzgledniono w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow,
wiasciwego ministra i Sejmik Wojewddztwa.

Zagadnienie realizacji ponadlokalnych celédw publicznych zostato szczegdtowo opisane w czesci B,
w rozdziale IX.
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XIX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE)

Aktualna ocena ryzyka powodziowego na terenie gminy Goéra Kalwaria zostata przedstawiona
w rozdziale IX. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczefAstwa ludnosci i jej mienia,
3. Zagrozenie powodziowe.

Na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig wystepuja ograniczenia dla zagospodarowania
terenu, ktoére wymagaja uzgodnienia z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie.
Wihasciwym sposobem ochrony przed powodzig jest uzytkowanie terendéw zalewowych w sposdb
niewrazliwy na skutki zalania. Najskuteczniejszym i najwtasciwszym sposobem unikniecia szkéd na
obszarach narazonych na zalanie wodami powodziowymi jest maksymalne ograniczenie ich
zainwestowania, a w szczegolnosci wykluczenie spod zabudowy mieszkaniowej oraz nadmiernego
uszczelniania powierzchni (np. pod parkingi), jak réowniez ochrona i zwiekszenie jak najwiekszej
powierzchni retencyjnej na terenach nadrzecznych poprzez dazenie do osiggania lub utrzymania
odpowiedniegj ilosci zasobdw wodnych w sposdb naturalny (np. ochrona laséw, oczek wodnych czy
starorzeczy)23.

W  przypadku gminy Gora Kalwaria funkcje ochronne lewego brzegu Wisty petnig waty
przeciwpowodziowe, zabezpieczajgc praktycznie caty odcinek rzeki przeptywajacy wzdtuz gminy.
Zgodnie z projektem aktualizacji Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza
Wisty (aPZRP — projekt) stan techniczny watéw na terenie gminy Géra Kalwaria jest — w zaleznosci od
odcinka - dobry lub dostateczny, co przektada sie na stan bezpieczehstwa, ktdéry oceniono na
niezagrazajacy bezpieczenstwu lub niezagrazajacy bezpieczenstwu z uwagami®*.

Tabela 32 Stan techniczny i stan bezpieczenstwa watéw na rzece Wisle w rejonie gminy Géra Kalwaria

zrédto: Projekt aktualizacji Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty, realizowany
w ramach projektu nr POIS.02.01.00-00-0001/19, PGW WP

B Kilometraz watu Kilometraz rzeki ot i S?CZnt'
Administrato Nazwa rze , ugos Rok y
Klasa g ¢ watu
r obszaru watu . oceny
rzeki | poczate . . (km]
K koniec | poczatek koniec techn | bezp
Wat lewy 0+000 2+800 | 464+300 | 467+400 2.800 2016 dst nzbu
rzeki Wisty
RZGW Podosowa 2+800 5+600 | 467+400 | 470+400 2.800 2015 db nzb
-Gora
Warszawa .
Kalwaria I lewy 5+600 | 10+300 | 470+400 | 476+000 4.700 2016 dst nzbu
(Wat lewy
rzeka 12+300 | 18+300 | 477+200 | 494+650 6.000 2016 dst nzbu
Wista Wat
wislany ) 18+300 | 27+860 | 477+200 | 494+650 | 9.560 | 2016 dst | nzbu
gdzie:  stan techniczny dst (dostateczny),
db (dobry)
stan bezpieczenstwa nzb (niezagrazajacy bezpieczenstwu),

nzbu (niezagrazajacy bezpieczenstwu z uwagami)

2 Pprojekt aktualizacji Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty, realizowany w ramach
projektu: Przeglad i aktualizacja planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym, nr POIS.02.01.00-00-0001/19, PGW WP

* Gléwna przyczyng oceny niezagrazajacej bezpieczenstwu z uwagami sa uszkodzenia: korpusu, urzadzen do
przepuszczania wody, skarpy i otoczenia, podtoza, urzadzen drenazowych lub urzadzen przeciwfiltracyjnych.
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KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gora Kalwaria, przyjeta misja
oraz cele rozwoju okreslone w Strategii Rozwoju miasta i gminy Goéra Kalwaria stanowia podstawe do
sformutowania kierunkéw ksztattowania struktury przestrzennej gminy, w ramach ktérych opracowano
podziat obszaru gminy na tereny o réznych funkcjach.

Zrébwnowazony rozwdj miasta i gminy Goéra Kalwaria powinien by¢ realizowany poprzez nastepujace
dziatania dotyczace ksztattowania polityki przestrzenne;j:

e w zakresie zmian w strukturze przestrzennej gminy:

wyznaczenie obszarow centrum gminnego (Géra Kalwaria), centrow lokalnych
(Sobikéw/Cendrowice, Baniocha, Czersk) uzupetnionych centrami sublokalnymi, petnigcych
funkcje obszarow reprezentacyjnych, integrujacych spotecznos¢ lokalng, wspartych funkcjami
ustugowymi (w tym szczegdlnie ustugami publicznymi z zakresu zdrowia, oswiaty, kultury,
sportu i rekreacji),

dazenie do wielofunkcyjnego rozwoju gminy przy strefowej koncentracji poszczegdinych
funkcji rozwojowych, zachowujac wtasciwe proporcje pomiedzy terenami do zainwestowania
a terenami otwartymi,

priorytetowe uzupetnianie istniejagcej zabudowy, co pozwoli unikngé, nieekonomicznego dla
gminy i bedgcego w sprzecznosci z zasadami tadu przestrzennego, nadmiernego rozpraszania
zabudowy,

uzupetnianie  przestrzennych jednostek mieszkaniowych ustugami  towarzyszacymi,
w tym ustugami spotecznymi rowniez o charakterze publicznym oraz terenami zieleni
urzadzonej;

tworzenie tadu przestrzennego poprzez segregacje funkgji konfliktowych, nie lokalizowanie
funkgji uciazliwych w zespotach zabudowy mieszkaniowej,

dostosowanie formy architektonicznej nowo realizowanych badZz przebudowywanych
budynkéw do charakteru istniejacej zabudowy, miejscowej tradycji i otaczajacego krajobrazu,
przygotowanie terendéw pod inwestycje — wyposazenie ich w infrastrukture techniczna
i komunikacyjna,

tworzenie warunkéw dla rozwoju handlu, gastronomii i rzemiosta poprzez dopuszczenie
lokalizacji ustug nieuciazliwych, niekolidujacych z zabudowa mieszkaniowa w terenach
o dominujacej funkcji mieszkaniowe),

stworzenie atrakcyjnych warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, przygotowanie
uzbrojonych terenéw pod inwestycje zwigzane z nieucigzliwg dziatalnosciag gospodarcza dla
matych i Srednich przedsiebiorstw, szczegdlnie przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych,
realizacja obiektéw dla potrzeb produkgji rolnej, dopuszczenie realizacji nowej i rozbudowy
istniejacej zabudowy zagrodowej,

rozwdj ustug turystyki i rekreacji w ramach wyznaczonych terendw inwestycyjnych poprzez
wykorzystanie waloréw i zasobow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, wspieranie
rozwoju agroturystyki;

e w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego:

zachowanie waloréw krajobrazowych i przyrodniczych, bioréznorodnosci oraz réwnowagi
ekologicznej w srodowisku przyrodniczym gminy,

ochrona systemu powigzan przyrodniczych pomiedzy obszarami o znaczacej funkgji
srodowiskowej, przede wszystkim terenami dolin rzecznych i terenami lesnymi,

nie dopuszczanie do lokalizowania w najblizszym otoczeniu terendw i obiektow o najwiekszych
wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i ekologicznych form uzytkowania terenu
zagrazajacych rownowadze srodowiska,
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poprawa jakosci S$rodowiska przyrodniczego, m.in. poprzez ograniczenie niskiej emisji,
ograniczanie zanieczyszczania wod podziemnych, rekultywacje terendw przeksztatconych
w wyniku dziatalnosci cztowieka,

planowanie i realizowanie zabudowy na terenie gminy z zachowaniem obowigzujacych
standarddw jakosci srodowiska,

wykorzystanie walorow przyrodniczych i kulturowych gminy dla rozwoju nowych funkgji,
zwiaszcza turystyki,

uwzglednienie odrebnych zasad zagospodarowania dla terenéw objetych ochrona przyrody
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

ochrona cennych obiektéw i obszaréw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow
igminnej ewidencji zabytkdw, ksztattowanie krajobrazu zgodnie z historycznymi
uwarunkowaniami, utrzymanie obiektow zabytkowych w dobrym stanie technicznym,
wykorzystanie waloréw kulturowych gminy w celu rozwoju turystyki,

ochrona ekspozycji obiektéw oraz zachowanie historycznych relacji przestrzennych i stref
ochrony krajobrazu kulturowego,

zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu — eksponowanie
waloréw kulturowych gminy w potaczeniu z walorami krajobrazowymi;

e w zakresie rozwoju turystyki:

rozwoj rekreacji indywidualnej,

rozwoj turystyki przyrodniczo-krajoznawczej, w tym ekoturystyka,

rozwoj turystyki religijno-pielgrzymkowej,

rozwodj turystyki sportowej, w tym stworzenie oferty i warunkéw do uprawiania sportéw
zimowych, turystyki konnej, wodnej, rowerowej i pieszej,

rozwdj turystyki wodnej w oparciu o rzeke Wiste poprzez zapewnienie podstawowej
infrastruktury wymaganej do wykorzystania waloréw turystycznych rzek, takiej jak miejsca
obstugi turystyki wodnej, plaze,

rozwdj gospodarstw agroturystycznych w oparciu o istniejace gospodarstwa rolne oraz nowe
obiekty wykorzystujace sasiedztwo komplekséw lesnych, terendw otwartych, rzek,

rozwdj zycia kulturalnego spajajacego lokalng spotecznos$¢ oraz przyciagajacego gosci spoza
gminy m.in. poprzez organizacje imprez masowych,

rozwoj zaplecza obstugi ruchu turystycznego obejmujacego ustugi gastronomii, handlu, ustugi
hotelowe i pensjonatowe, budowe przystani oraz plazy publicznej;

e w zakresie rozwoju komunikacji:

modernizacja i rozbudowa sieci drdg, zapewnienie drogom parametréw technicznych
odpowiednich dla danej klasy,

wskazanie nowych drég stanowigcych uzupetnienie istniejacych potaczen lokalnych
i dojazdowych jako podniesienie jakosci przestrzennych nowych i istniejgcych struktur
mieszkaniowych;

e w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:

wyposazenie w infrastrukture techniczna terendw istniejacej zabudowy, w tym rozbudowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowe;j,

przygotowanie terendw pod nowe inwestycje poprzez kompleksowe uzbrojenie terenu -
realizacja zabudowy réwnolegta z wyposazeniem terendw w infrastrukture techniczna,
poprawa stanu istniejacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich rozbudowa,
zwiekszenie liczby gospodarstw domowych wykorzystujacych odnawialne zrédta energii,
utrzymanie istniejgcych systemow melioracji wodnych podstawowych i szczegétowych.
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IL. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW

W celu tworzenia warunkéw zréwnowazonego rozwoju oraz uczytelnienia struktury funkcjonalno-
przestrzennej studium okresla kierunki przeznaczen zagospodarowania poszczegdlnych terendw.

Wskazana w studium funkcja i zasady zagospodarowania poszczegolnych terendéw okreslaja
podstawowy kierunek przeznaczenia terenu. Przypisanemu kierunkowi mozna przyporzadkowac inne
sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne kierunki przeznaczenia, o ile wzbogacaja lub
uzupetniaja przeznaczenie podstawowe i moga z nim harmonijnie wspétistniec.

W czesci graficznej studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego), stanowigcej zatacznik nr 3,
wskazane zostaty gtébwne kategorie terendw, ktére rozrézniono ze wzgledu na funkcje oraz zasady
zagospodarowania. Granice terendéw przedstawione na zatgczniku oraz wskazniki podane w czesci
tekstowej, nalezy traktowac jako wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ostateczny przebieg granic terenow i wielko$¢ wskaznikow zostang ustalone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczono nastepujace tereny:

1. MS teren zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze srodmiejskim

2. MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

3. MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4. MN1 | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

5. MN2 | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

6. MN3 | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

7. MR teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
8. MR1 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
9. MR2 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
10. ML teren zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej

11. U teren ustug

12. Ul teren ustug

13. u/IT teren ustug lub infrastruktury technicznej

14. us teren ustug sportu, rekreacji i wypoczynku

15. ) teren ustug turystyki

16. up teren ustug, sktadéw i magazynow

17. PU teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug

18. PU1 teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug

19. PU/O | teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, ustug i gospodarki odpadami
20. IT teren infrastruktury technicznej

21. IT1 teren infrastruktury technicznej

22. KK teren kolejowy

23. KD teren drog

24. R teren rolny

25, RU ’:;Ir;r;z(lfrugi produkgcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i
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26. ZP teren zieleni urzadzonej

27. ZD teren ogrodéw dziatkowych
28. ZC teren cmentarza czynnego
29. ZCn teren cmentarza zamknietego
30. ZL teren lasu

31 ZLz teren zadrzewien i zalesien
32. ZN teren zieleni nieurzadzonej
33. w teren wod powierzchniowych

Dla powyzszych terendw okresla sie kierunki przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego oraz
standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu. Uzupetnieniem dla tych ustaleh
sg tresci kierunkéw ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, kierunkéw izasad ochrony
dziedzictwa kulturowego, kierunkéw rozwoju systemu komunikacji i systemdw infrastruktury
technicznej oraz wskazania wynikajace z ogdlnych zasad polityki przestrzenne;.

1. MS teren zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze srédmiejskim

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— ustugi, w tym ustugi publiczne (m.in. z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji,
kultu religijnego) oraz ustugi podstawowe (m.in. w zakresie handlu, gastronomii, turystyki,
rzemiosta, drobnej wytwdrczosci);

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zieleh ogdlnodostepna z mozliwoscia lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, itp.,

— place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne ze
szczeg6lnym uwzglednieniem ich reprezentacyjnego charakteru,

— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 15 m,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— ksztattowanie zabudowy i jej uktadu w oparciu o historyczny uktad urbanistyczny
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z obiektow i obszaréw zabytkowych,

— koncentrowanie ustug podstawowego kierunku przeznaczenia w gtdwnych ciggach
komunikacyjnych, przy placach publicznych,

— zachowanie i uzupetnienie zieleni ulicznej, zieleni towarzyszacej przestrzeniom publicznym
oraz zieleni wewnatrzkwartatowej towarzyszacej funkcjom mieszkaniowym i ustugowym;

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
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2. MW | teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— ustugi, w tym ustugi publiczne (m.in. z zakresu os$wiaty, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji,
kultu religijnego) oraz ustugi podstawowe (m.in. w zakresie handlu, gastronomii, turystyki,
rzemiosta, drobnej wytwdrczosci);

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa  mieszkaniowa jednorodzinna, w  zakresie utrzymania istniejacego
zagospodarowania lub uzupetnienia istniejacych struktur,

— zielen ogdélnodostepna z mozliwoscia lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, itp.,

— place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne ze
szczeg6lnym uwzglednieniem ich reprezentacyjnego charakteru,

— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 18 m,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy ksztattowad w oparciu o zatozenia
kompozycji urbanistycznej, uwzgledniajacej potaczenia zterenami zieleni urzadzonej
i terenami ustugowymi w postaci ciggdw przestrzeni publicznych,

— wskazane jest przeciwdziatanie zageszczaniu zabudowy mieszkaniowej uksztattowanych
osiedli  mieszkaniowych, zwiaszcza  kosztem  terendéw  zieleni oraz  parkingdw
ogdlnodostepnych,

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegdlnych
osiedli;

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

3. MN | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— ustugi, w tym ustugi publiczne (m.in. z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji,
kultu religijnego) oraz ustugi podstawowe (m.in. w zakresie handlu, gastronomii, turystyki,
rzemiosta, drobnej wytwdrczosci);

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zielen ogdélnodostepna z mozliwosciag lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, itp.,

— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;

— zabudowa zagrodowa, w zakresie utrzymania istniejacego  zagospodarowania,
z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy;

— zabudowa  mieszkaniowa  wielorodzinna, w  zakresie = utrzymania istniejacego
zagospodarowania, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy;

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m,
— maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
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— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— w granicach obszaru Natura 2000 taki Soleckie PLH140055 zagospodarowanie zgodnie
planem zadan ochronnych ustanowionym dla tego obszaruy,

— zakaz realizacji zabudowy szeregowej;

— nowe zespoty zabudowy powinny by¢é komponowane jako dopetnienie istniejacych,
nawigzujace do charakteru zabudowy znajdujacej sie w najblizszym sasiedztwie, odznaczac sie
powinny wysokimi walorami kompozycyjnymi,

— na zagospodarowanych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazany jest jej
rozwdj poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegolnych
rejondw zabudowy,

— nalezy dazyé do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego;

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

4. MN1 | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— ustugi, w tym ustugi publiczne (m.in. z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji,
kultu religijnego) oraz ustugi podstawowe (m.in. w zakresie handlu, gastronomii, turystyki,
rzemiosta, drobnej wytwdrczosci);

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zieleh ogdélnodostepna z mozliwoscia lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, itp.,

— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;

— zabudowa zagrodowa, w zakresie utrzymania istniejacego  zagospodarowania,
z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,

— zabudowa  mieszkaniowa  wielorodzinna, w  zakresie  utrzymania istniejgcego
zagospodarowania, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy;

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— zakaz realizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;

— nowe zespoty zabudowy powinny by¢é komponowane jako dopetnienie istniejacych,
nawigzujace do charakteru zabudowy znajdujacej sie w najblizszym sasiedztwie, odznaczac sie
powinny wysokimi walorami kompozycyjnymi,

— na zagospodarowanych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazany jest jej
rozwoj poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegolnych
rejondw zabudowy,

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
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5. MNZ2 | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— niska zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— ustugi, w tym ustugi publiczne (m.in. z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji,
kultu religijnego) oraz ustugi podstawowe (m.in. w zakresie handlu, gastronomii, turystyki,
rzemiosta, drobnej wytworczosci);

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zieleh ogdlnodostepna z mozliwoscia lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, itp.,
— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 14 m,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— nowe zespoty zabudowy powinny by¢é komponowane jako dopetnienie istniejacych,
nawigzujace do charakteru zabudowy znajdujacej sie w najblizszym sasiedztwie, odznaczac sie
powinny wysokimi walorami kompozycyjnymi,

— na zagospodarowanych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazany jest jej
rozwoj poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegolnych
rejonéw zabudowy,

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

6. MN3 | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— ustugi, w tym ustugi publiczne (m.in. z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji,
kultu religijnego) oraz ustugi podstawowe (m.in. w zakresie handlu, gastronomii, turystyki,
rzemiosta, drobnej wytwdrczosci);

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zieleh ogdlnodostepna z mozliwoscia lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, itp.,

— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 14 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— zakaz realizacji zabudowy szeregowej;

— nowe zespoty zabudowy powinny by¢ komponowane jako dopetnienie istniejacych,
nawigzujace do charakteru zabudowy znajdujacej sie w najblizszym sasiedztwie, odznaczac sie
powinny wysokimi walorami kompozycyjnymi,
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— na zagospodarowanych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazany jest jej
rozwdj poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegdlnych
rejonoéw zabudowy,

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

7. MR teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa zagrodowa,

— ustugi, w tym ustugi publiczne (m.in. z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji,
kultu religijnego) oraz ustugi podstawowe (m.in. w zakresie handlu, gastronomii, turystyki,
rzemiosta, drobnej wytwdrczosci);

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa zwigzana z produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz z zapleczem
administracyjnym i socjalnym,

— zielen ogdlnodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placow
zabaw, itp.,

— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

— zabudowa  mieszkaniowa  wielorodzinna, w  zakresie = utrzymania  istniejgcego
zagospodarowania, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy;

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— zakaz realizacji zabudowy szeregowej;

— w zabudowie zagrodowej zakaz lokalizacji gospodarstw rolnych powyzej 40 DJP;

— nowe zespoty zabudowy powinny by¢ komponowane jako dopetnienie istniejacych,
nawigzujace do charakteru zabudowy znajdujacej sie w najblizszym sasiedztwie, odznaczac sie
powinny wysokimi walorami kompozycyjnymi,

— na zagospodarowanych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazany jest jej
rozwoj poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegolnych
rejondw zabudowy,

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

8. MR1 | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— zabudowa zagrodowa,
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— ustugi, w tym ustugi publiczne (m.in. z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji,
kultu religijnego) oraz ustugi podstawowe (m.in. w zakresie handlu, gastronomii, turystyki,
rzemiosta, drobnej wytwdrczosci);

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa zwigzana z produkcjag w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz z zapleczem
administracyjnym i socjalnym,

— zieleh ogdlnodostepna z mozliwoscia lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, itp.,

— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

— zabudowa  mieszkaniowa  wielorodzinna, w  zakresie  utrzymania istniejacego
zagospodarowania, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy;

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m,

— maksymalna nadziemna intensywnosc zabudowy — 0,6,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— zakaz realizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;

— w zabudowie zagrodowej zakaz lokalizacji gospodarstw rolnych powyzej 40 DJP;

— nowe zespoty zabudowy powinny by¢ komponowane jako dopetnienie istnigjacych,
nawigzujace do charakteru zabudowy znajdujacej sie w najblizszym sasiedztwie, odznaczac sie
powinny wysokimi walorami kompozycyjnymi,

— na zagospodarowanych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazany jest jej
rozwoj poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegolnych
rejondw zabudowy,

— nalezy dazyé do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

9. MR2 | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— rozproszona zabudowa zagrodowa;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa zwigzana z produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz z zapleczem
administracyjnym i socjalnym,
— zielen ogdélnodostepna z mozliwoscia lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, itp.,
— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— zakaz realizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;
— w zabudowie zagrodowej zakaz lokalizacji gospodarstw rolnych powyzej 40 DJP;
— na zagospodarowanych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazany jest jej
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rozwdj poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegolnych
rejondw zabudowy,

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
Z wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

10. ML teren zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— zabudowa letniskowa,
— zabudowa rekreacji indywidualnej,
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— ustugi sportu i rekreacji, ustugi turystyki,
— zieleh ogdlnodostepna z mozliwoscia lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, itp.,
— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 8 m,
— maksymalna nadziemna intensywnosc zabudowy - 0,3,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— zakaz realizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;
— na zagospodarowanych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazany jest jej
rozwoj poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegolnych
rejonéw zabudowy,
— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

11. U teren ustug

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— zabudowa ustugowa m.in. w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta, drobnej
wytworczosci,
— zabudowa ustug publicznych m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
—  obiekty handlu i obiekty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ —
w granicach terenéw wskazanych na zataczniku graficznym;
— zieleh ogdlnodostepna z mozliwoscia lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, itp.,
— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
— urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
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500 kW, wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu,
— zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, w zakresie utrzymania istniejacego zagospodarowania,
z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy;
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 15 m,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
— tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych nalezy odizolowaé wizualnie od
zabudowy mieszkaniowe;j.

12. Ul teren ustug

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa ustugowa m.in. w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta, drobnej
wytwdrczosci,
— zabudowa ustug publicznych m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— zieleh ogdlnodostepna z mozliwoscia lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, itp.,
— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
— urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej
500 kW, wraz ze strefg ochronna zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu,
— zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, w zakresie utrzymania istniejacego zagospodarowania,
z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy;
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,2,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
— tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych nalezy odizolowaé wizualnie od
zabudowy mieszkaniowej,
— zachowanie, ochrona i wzbogacanie istniejacej zieleni oraz wprowadzanie nowych nasadzen
z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych.

13. U/IT | teren ustug lub infrastruktury technicznej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— zabudowa ustugowa m.in. w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta, drobnej
wytwdrczosci,
— zabudowa ustug publicznych m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony
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zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji;
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka, gazownictwem,
gospodarka odpadami, gospodarka wodno-kanalizacyjna oraz urzadzenia wodne,
— urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy przekraczajacej
500 kW, wraz ze strefg ochronna zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zielen ogdélnodostepna z mozliwosciag lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, itp.,
— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej, parkingi,
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 15 m,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego.

14. uUs teren ustug sportu, rekreacji i wypoczynku

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— ustugi sportu i rekreacji, w tym: budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji oraz
budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne (m.in. boiska do sportowych gier zespotowych,
sitownie plenerowe, korty tenisowe, bieznie, skatki i scianki wspinaczkowe, place zabaw, itp.),

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— ustugi kultury, w tym: urzadzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych,
— ustugi oswiaty, zdrowia,
— zielen urzadzona i nieurzadzona,
— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m,

— maksymalna nadziemna intensywnosc zabudowy - 0,3,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

— wprowadzenie bogatej oferty programowej w celu stworzenia obszaréw wielofunkcyjnych
(miejsce wypoczynku i relaksu, zabaw, edukadgji, sportu i rekreacji, miejsce ,prospoteczne”),

— zachowanie, ochrona i wzbogacanie istniejacej zieleni oraz wprowadzanie nowych nasadzen
z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych.

15. UT teren ustug turystyki

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— ushugi turystyki, w tym. m.in. osrodki wypoczynkowe, hotele, pensjonaty, schroniska, obiekty
zamieszkania zbiorowego, obiekty rekreacji indywidualnej (domki letniskowe) oraz pola
biwakowe,

— budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji;
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Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— ustugi handlu, gastronomii,

— zielen urzadzona i nieurzadzona,

— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,5,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— w granicach obszaru Natura 2000 taki Soleckie PLH140055 zagospodarowanie zgodnie
planem zadah ochronnych ustanowionym dla tego obszaru oraz przepisami ustawy
o ochronie przyrody,

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

— wprowadzenie bogatej oferty programowej w celu stworzenia obszarow wielofunkcyjnych
(miejsce wypoczynku i relaksu, zabaw, edukadcji, sportu i rekreacji, miejsce ,prospoteczne”),

— zachowanie, ochrona i wzbogacanie istniejacej zieleni oraz wprowadzanie nowych nasadzen
z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych.

16. UP teren ustug, skladéw i magazynéw

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa ustugowa m.in. w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta, drobnej
wytworczosci,
— zabudowa ustug publicznych m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji,
—  obiekty handlu i obiekty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” —
w granicach terenéw wskazanych na zatgczniku graficznym;
— sktady, magazyny, handel hurtowy, bazy budowlane i sprzetowe wraz z zapleczem
administracyjnym i socjalnym;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— zieleh urzadzona, nieurzadzona i izolacyjna,
— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
— urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej
500 kW, wraz ze stref3 ochronna zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 20 m,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,.

17. PU teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, handel hurtowy, bazy budowlane i sprzetowe wraz
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z zapleczem administracyjnym i socjalnym,
— zabudowa ustugowa m.in. w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta, drobnej
wytwodrczosci,
— zabudowa ustug publicznych m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
—  obiekty handlu i obiekty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” —
w granicach terenéw wskazanych na zataczniku graficznym;
— zieleh urzadzona, nieurzadzona i izolacyjna,
— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
— urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajacej
500 kW, wraz ze strefg ochronna zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu,
— zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, w zakresie utrzymania istniejacego zagospodarowania,
z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy;
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 20 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

—  przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy wyznaczy¢ strefy zieleni izolacyjnej,
zabezpieczajacej zabudowe mieszkaniowa oraz sportowo-rekreacyjng przed potencjalnymi
ucigzliwosciami.

18. PU1 | teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, handel hurtowy, bazy budowlane i sprzetowe wraz
z zapleczem administracyjnym i socjalnym,
— zabudowa ustugowa m.in. w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta, drobnej
wytworczosci,
— zabudowa ustug publicznych m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— zieleh urzadzona, nieurzadzona i izolacyjna,
— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 20 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

— przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy wyznaczy¢ strefy zieleni izolacyjnej,
zabezpieczajacej zabudowe mieszkaniowa oraz sportowo-rekreacyjng przed potencjalnymi
ucigzliwosciami.
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teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, ustug i gospodarki
odpadami

19. | PU/O

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, handel hurtowy, bazy budowlane i sprzetowe wraz
z zapleczem administracyjnym i socjalnym,
— gospodarka odpadami, wytacznie w zakresie:

o sktadowania i przetwarzania odpadéw budowlanych z wykluczeniem odpadéw
zawierajgcych substancje niebezpieczne,

o kruszenia odpadéw z produkcji wyrobow ceramicznych, cegiet, kafli i ceramiki
budowlanej (po przerdbce termicznej) z wykluczeniem odpaddéw zawierajacych
substancje niebezpieczne,

o kruszenia odpadow z produkgcji spoiw mineralnych (odpadéw z produkgji
elementéw cementowo-azbestowych, odpaddéw z cementowych materiatéw
kompozytowych, odpadoéw betonowych i szlamu betonowego, odpadow
z produkgcji gipsu, wybrakowanych wyrobdéw - z wykluczeniem odpaddw
zawierajacych substancje niebezpieczne,

— zabudowa ustugowa m.in. w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta, drobnej
wytworczosci,
— zabudowa ustug publicznych m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
—  zielen urzadzona, nieurzadzona i izolacyjna,
— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
— urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej
500 kW, wraz ze strefg ochronna zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 20 m,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego.

20. IT teren infrastruktury technicznej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka, gazownictwem,
gospodarka odpadami, gospodarka wodno-kanalizacyjng oraz urzadzenia wodne,
— urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej
500 kW, wraz ze strefg ochronna zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
—  zielen urzadzona, nieurzadzona i izolacyjna;
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m,
okreslona wysokos¢ nie dotyczy obiektow i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika z wymogdw
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techniczno-konstrukcyjnych,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— obiekty infrastruktury technicznej nalezy otaczal zielenig izolacyjng od strony terendw
mieszkaniowych, ustugowych.

21. IT1 teren infrastruktury technicznej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka, gazownictwem,
gospodarka odpadami (w zakresie pozyskania biogazu z terenu dawnego sktadowiska
odpaddw) oraz urzadzenia wodne,

— produkgja energii, w tym urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii
(energia stoneczna) o mocy przekraczajacej 500 kW (z wykluczeniem elektrowni wiatrowych
o mocy przekraczajacej 500 kW), wraz ze strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
—  zielen urzadzona, nieurzadzona i izolacyjna;
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m,
okreslona wysokos¢ nie dotyczy obiektow i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika z wymogdw
techniczno-konstrukcyjnych,

— maksymalna catkowita wysokosc¢ elektrowni wiatrowej o mocy do 500 kW: do 60 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej.

22, KK teren kolejowy

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— komunikacja kolejowa oraz urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacja kolejowa,
— budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii
kolejowej;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— obiekty infrastruktury technicznej, w tym maszty radiowo-telekomunikacyjne,
— zieleh urzadzona, nieurzadzona i izolacyjna;
— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m,
okreslona wysokos¢ nie dotyczy obiektow i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika z wymogdw
techniczno-konstrukcyjnych,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,
— maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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23.

KD teren drég

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

komunikacja drogowa,
urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, ochrony akustycznej;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielen urzadzona, nieurzadzona i izolacyjna;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji budynkow.

24.

R teren rolny

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

tereny uzytkow rolnych, w tym grunty orne, faki, pastwiska, sady, stawy hodowlane,
zielen nieurzadzona,

obiekty i urzadzenia melioracji wodnych,

zbiorniki retencyjne,

zadrzewienia i zalesienig;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

sadownictwo, ogrodnictwo, chdéw i hodowla zwierzat,

drogi dojazdowe do gruntdw rolnych i lesnych, ciagi piesze, ciggi rowerowe,

obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, w zakresie utrzymania istniejagcego zagospodarowania,
z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,

urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
500 kW, wraz ze strefg ochronna zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu — w granicach terenéw okreslonych na zataczniku graficznym kierunki
zagospodarowania  przestrzennego, z  jednoczesnym  dopuszczeniem  lokalizagji
wolnostojacych urzadzeh fotowoltaicznych o mocy do 1000 kW na gruntach klas V, VI, VIz
i nieuzytkach zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m,

okreslona wysoko$¢ nie dotyczy obiektow i urzadzen towarzyszacych (ij. silosy, kominy),
ktorych wysokos¢ wynika z wymogdw technicznych, konstrukcyjnych, technologicznych,
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,5,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji budynkdéw, z wyjatkiem budynkéw zwigzanych z sadownictwem,
ogrodnictwem, chowem i hodowlg zwierzat do 40 DJP,

dopuszczenie jednego obiektu inwentarskiego na dziatce budowlanej,

wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez utrzymanie i wprowadzanie
zadrzewien i zakrzewien srédpolnych z uwzglednianiem gatunkéw rodzimych,

poprawa wartosci uzytkowej gruntdw m.in. poprzez zwiekszanie retencji, dziatania
melioracyjne, wiasciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin do mozliwosci
kompleksoéw glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.).

ochrona  przed zmiang uzytkowania  zwartych  kompleksébw o  najlepszych
i Srednich, w skali gminy, warunkach naturalnych do produkgji rolniczej,

promocja réznorodnych form rolnictwa ekologicznego i produkcji zintegrowanej
(np. gospodarstwa ekologiczne) przede wszystkim na okre$lonych terenach systemu
przyrodniczego oraz na pozostatych obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
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teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

25. RU ogrodniczych i rybackich

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

—  przetworstwo rolno-spozywcze,

— magazyny ptoddw rolnych,

— choéw i hodowla zwierzat,
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— grunty rolne,

— zieleh urzadzona, nieurzadzona, izolacyjna,

— zabudowa socjalno-biurowa oraz zamieszkania zbiorowego zwigzana z przeznaczeniem
podstawowym,

— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

— urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej
500 kW, wraz ze stref3 ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m,
okreslona wysoko$¢ nie dotyczy obiektow i urzadzen towarzyszacych (ij. silosy, kominy),
ktorych wysokosé wynika z wymogdw technicznych, konstrukcyjnych, technologicznych,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dla terenéw gospodarstw hodowlanych przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej
nalezy wyznaczy¢ strefy zieleni izolacyjnej, zabezpieczajacej zabudowe mieszkaniowa przed
potencjalnymi ucigzliwosciami.

26. ZP teren zieleni urzadzonej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zielen urzadzona,

— zbiorniki wodne, fontanny, obiekty matej architektury,

— terenowe obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— obiekty ustug towarzyszacych funkcji podstawowej m.in. gastronomia, kultura, sport
i rekreacja,
— uktad drég publicznych oraz placdéw, ciaggdw pieszych i rowerowych oraz inne przestrzenie
publiczne,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% dziatki budowlanej;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— stworzenie wartosciowej kompozycji przestrzennej przy wykorzystaniu wysokiej jakosci
obiektéw matej architektury,

— utrzymanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy.
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27. ZD teren ogrodéw dziatkowych

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zorganizowane ogrody dziatkowe,

— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

—  zielen urzadzona, nieurzadzona;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- zakaz lokalizagji zabudowy nie zwigzanej z ogrodami dziatkowymi,

— zagospodarowanie ogrodow dziatkowych zgodnych z przepisami odrebnymi.

28. ZC teren cmentarza czynnego

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— cmentarze wraz zustugami kultu religijnego (wtym koscioty ikaplice) oraz ustugi
towarzyszace cmentarzom (zaktady kamieniarskie, zaktady pogrzebowe, drobny handel);
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
—  krematorium,
—  zielen urzadzona, nieurzadzona,
— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej,
— maksymalna powierzchnia zabudowy dla cmentarza — 20% dziatki budowlanej;
— maksymalna powierzchnia zabudowy dla ustug kultu i ustug towarzyszacych cmentarzom —
40% powierzchni dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— obowigzek uwzgledniania warunkdw, jakie musza spetnié tereny wyznaczone pod cmentarze
pod wzgledem sanitarnym.

29. ZCn teren cmentarza zamknietego

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— cmentarze wraz z ustugami kultu religijnego (w tym koscioty i kaplice);
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zielen urzadzona, nieurzadzona,

— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej,

— maksymalna powierzchnia zabudowy dla cmentarza — 20% dziatki budowlanej;

— maksymalna powierzchnia zabudowy dla ustug kultu — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— obowigzek uwzgledniania warunkow, jakie musza spetnic¢ tereny wyznaczone pod cmentarze
pod wzgledem sanitarnym.
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30. ZL teren lasu

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- lasy;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zalesienia, zadrzewienia, zielen nieurzadzona i urzagdzona,

— drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, ciagi piesze, ciggi rowerowe,

— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,
obiektéw matej architektury i urzadzen turystycznych w rozumieniu przepiséw odrebnych,
infrastruktury technicznej oraz ciggdw pieszych i rowerowych,

- zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesna,

— zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terendéw lesnych,
stanowigcych element systemu przyrodniczego gminy oraz istotny walor dla rozwoju
rekreacji,

— gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ w oparciu o specjalistyczne operaty urzadzeniowo-lesne
sporzadzane przez whasciwe stuzby.

31. ZlLz teren zadrzewien i zalesien

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zadrzewienia,

— zalesienia;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— tereny uzytkdw rolnych,

—  zielen nieurzadzona, urzadzona, izolacyjna,

— drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, ciagi piesze, ciagi rowerowe,

— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,
obiektéw matej architektury i urzadzen turystycznych w rozumieniu przepisow odrebnych,
infrastruktury technicznej oraz ciggdw pieszych i rowerowych,

— zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesna,

— zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terendw, stanowigcych
element systemu przyrodniczego gminy oraz istotny walor dla rozwoju rekreacji.

32. ZN teren zieleni nieurzadzonej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— zieleh nieurzadzona, w tym: zielen naturalna, zadrzewienia i zalesienia,
— tereny uzytkéw rolnych;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— terenowe ustugi sportu i rekreacji,
— obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
— drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, ciagi piesze, ciagi rowerowe;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— zakaz lokalizacji budynkéw,
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— w granicach rezerwatu przyrody tachy Brzeskie zagospodarowanie zgodnie z planem ochrony
rezerwatu przyrody oraz przepisami ustawy o ochronie przyrody,

— w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 zagospodarowanie
zgodnie planem zadan ochronnych ustanowionym dla tego obszaru oraz przepisami ustawy
o ochronie przyrody,

— w granicach obszaru Natura 2000 taki Soleckie PLH140055 zagospodarowanie zgodnie
planem zadah ochronnych ustanowionym dla tego obszaru oraz przepisami ustawy
o ochronie przyrody,

— wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez utrzymanie i wprowadzanie
zadrzewien i zakrzewien srodpolnych z uwzglednianiem gatunkéw rodzimych.

33. W teren wod powierzchniowych

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— wody powierzchniowe srédladowe,

— stawy, w tym hodowlane,

— obiekty i urzadzenia stuzace gospodarce rybackiej;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

—  zielen nieurzadzona,

— obiekty i urzadzenia stuzace turystyce i rekreacji wodnej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— w granicach rezerwatu przyrody tachy Brzeskie zagospodarowanie zgodnie z planem ochrony
rezerwatu przyrody oraz przepisami ustawy o ochronie przyrody,

— w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 zagospodarowanie
zgodnie planem zadan ochronnych ustanowionym dla tego obszaru oraz przepisami ustawy
o ochronie przyrody,

— utrzymanie dominacji terendw otwartych z ochrong ciggtosci ekosystemédw w skali lokalnej
i ponadlokalnej,

— utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekdbw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej,

— ochrona wéd przed zanieczyszczeniem.

Na obszarze catej gminy Géra Kalwaria, po udokumentowaniu ztoza, niezaleznie od terenu
wskazanego w studium dopuszcza sie mozliwos¢ eksploatacji i zagospodarowanie zgodnie
Z ponizszymi ustaleniami

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— powierzchniowa eksploatacja kopalin;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— obiekty administracyjne i socjalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

— zieleh urzadzona i izolacyjna,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci dla
obiektéw i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika z wymogow technicznych, konstrukcyjnych,
technologicznych,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej;
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Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego,

zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji obiektdw, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin,

wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kopalin w oparciu o ustalony
w decyzjach administracyjnych kierunek i warunki przeprowadzania rekultywacji,

zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych na terenach poeksploatacyjnych.

TERENY Z OGRANICZENIAMI ZABUDOWY ORAZ TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

1. Tereny z ograniczeniami zabudowy

tereny objete ochronag prawna na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody: obszary Natura 2000, obszar chronionego krajobrazu, park krajobrazowy,
rezerwat przyrody, pomniki przyrody;

strefy sanitarne woko6t cmentarzy 50 m i 150 m zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne;

tereny potozone w odlegtosci 50 m od stopy istniejacych watdw przeciwpowodziowych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego;

obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych (dopuszczenie zabudowy w zasiegu osuwiska
wytgcznie na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych w oparciu o wymogi okreslone
dla odpowiedniej kategorii geotechnicznej);

tereny objete strefami ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, ochrony panoramy;

tereny przylegte do laséw (na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie);

zgodnie z ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym: tereny kolejowe od ktérych
zostata ustalona odlegtosc¢ w jakiej mozna lokalizowaé budowle i budynki; oraz w sasiedztwie
ktérych obowiazujag zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

drogi krajowe i wojewddzkie z uwagi na oddziatywanie. Ograniczenia wynikaja rowniez
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych;

pasy technologiczne wokdt magistralnych urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okredlonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie
z przepisami odrebnymi;

obszar ograniczonego uzytkowania wokot sktadowiska odpadow tubna;

tereny objete powierzchnig ograniczajaca przeszkody dla Lotniska Chopina w Warszawie;
tereny objete strefg ograniczenia wysokosci zabudowy dla obszaru wokét lotniczego
urzadzenia naziemnego.

2. Tereny wytaczone spod zabudowy

tereny laséw oznaczone symbolem ZL na zasadach okreslonych w Studium;

tereny zadrzewien i zalesien oznaczone symbolem ZLz na zasadach okreslonych w Studium;
tereny zieleni nieurzadzonej ZN na zasadach okreslonych w Studium;

tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem W;

tereny stanowigce rezerwy pod projektowane drogi.
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Zakaz zabudowy na wskazanych powyzej terenach nie dotyczy obiektéw drogowych, elementéw
infrastruktury technicznej, obiektéw hydrotechnicznych lub stuzacych ochronie S$rodowiska badz
zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego.

IV. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje naczelna
zasade, ze podstawa dziatan w zakresie przeznaczenia terendéw na okreslone cele i ustalania zasad ich
zagospodarowania jest fad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwdj, czyli gospodarowanie w harmonii
Z przyroda, tj. z zachowaniem zasad i wymogdéw ochrony Srodowiska przyrodniczego.

Aby osiggnac postawiony cel nadrzedny nalezy dazy¢ do poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego
na terenach zurbanizowanych, natomiast na terenach, gdzie wysokie walory Srodowiska zostaty
zachowane, nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone wszystkich
cennych obiektdw i struktur przyrodniczych.

1. Wskazania w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu

Wskazuje sie na trwatg ochrone i nadzér nad elementami srodowiska poddanymi ochronie prawne;j.

W granicach administracyjnych gminy wystepuja obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione, dla
ktorych ustala sie uwzglednienie obowigzujgcych zakazéw i nakazdéw okreslonych w przepisach
odrebnych:

— dla obszaréw Natura 2000 obowiazujg zakazy zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto:

o dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Wisty” obowiazuje plan zadah ochronnych
zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 24 kwietnia 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty PLB140004, zmienionym w 2014 r. i 2016 r.,

e dla obszaru Natura 2000 ,taki Soleckie” obowigzuje plan zadan ochronnych zgodnie z
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 21
grudnia 2017 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 taki Soleckie PLH140055;

— dla terenéw Chojnowskiego Parku Krajobrazowego stosuje sie zasady okreslone
w Rozporzadzeniu Nr 7 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, ponadto dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
obowiazuje plan ochrony przyjety uchwatg Nr 228/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie ustanowienia Planu Ochrony dla Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego;

— dla terendéw Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu stosuje sie zasady okreslone
w Rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Mazowieckiego 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, zmienionym w 2008 r. i 2013 r.;

— dla terenéw rezerwatu przyrody tachy Brzeskie obowigzuje plan ochrony przyjety
rozporzadzeniem Nr 59 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 grudnia 2003 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,tachy Brzeskie”;

— w stosunku do pomnikéw przyrody stosuje sie zasady okreslone w Rozporzadzeniu
nr 15 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw
przyrody potozonych na terenie powiatu piaseczynskiego.

Ponadto na terenach, gdzie wysokie walory srodowiska zostaty zachowane (przede wszystkim doliny
rzeczne i kompleksy lesne), nalezy ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone cennych
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obiektéw i struktur przyrodniczych. W tym celu przyjmuje sie gtéwne kierunki ochrony srodowiska
przyrodniczego na terenie gminy:

—  zachowanie droznosci powiazan ekologicznych:

* racjonalna lokalizacja zabudowy — nalezy koncentrowac zabudowe (nie rozpraszad),
jednoczesnie zachowujac luki w zabudowie — szkodliwe jest tworzenie dtugich pasow
zabudowy wzdtuz drég,

= ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej — z wiekszg réoznorodnoscia siedliskowa
wigze sie mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby réznych gatunkéw,

» zachowanie wszelkich ptatow lasow, zadrzewien, oczek srodpolnych, alei drzew wzdtuz
drég;

— ochrona ekosystemow lesnych:

» zakaz przeznaczania terenéw Lasow Panstwowych, w tym laséw ochronnych, na inne
cele, z wyjatkami okreslonymi w Studium,

» ograniczenie przeznaczania dziatek lesnych pod zabudowe, w przypadku zabudowy —
dazenie do ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielania duzych dziatek, okreslenia
wysokiego wspodtczynnika powierzchni  biologicznie czynnej, budowe ogrodzen
azurowych, bez podmurdéwki,

= stosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie gatunkéow
obcego pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkéw inwazyjnych;

— ochrona nielesnych zbiorowisk o charakterze seminaturalnym — wszystkie uzytki zielone
w dolinach figurujace w ewidengji jako taki lub pastwiska, a takze taki objete obszarem Natura
2000 ,kaki Soleckie” nalezy czynnie chroni¢ przed zarastaniem (regularne koszenie)
i zabudowa:

» promocja pakietdw rolno-srodowiskowo-klimatycznych, w ramach ktérych rolnik
otrzymuje ptatnosc za koszenie taki;

— uregulowanie ruchu turystycznego w obszarach o szczegdlnych walorach przyrodniczych
(przede wszystkim dolina Wisty) — poprowadzenie szlakdw pieszych, rowerowych, konnych itp.

W zwigzku z przebiegiem przez obszar gminy linii kolejowych lokalizacja drzew i krzewow
w sagsiedztwie linii  kolejowych musi spetnia¢ wymogi okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagah w zakresie odlegtosci i warunkéw
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych
oraz pasow przeciwpozarowych.

2. Wskazania w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych

Priorytetem ekologicznym w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej jest przywrdcenie czystosci wéd
powierzchniowych, ochrona zasobéw wod podziemnych oraz zapewnienie mieszkancom wody do picia
wysokiej jakosci. Wody powierzchniowe na terenie gminy Gora Kalwaria sa zagrozone nieosiggnieciem
celéw srodowiskowych (dobrego stanu jakosciowego i ilosciowego), na co wptyw ma wystepujaca na
tych terenach presja komunalna i przemystowa oraz niska emisja. Wody podziemne sg dobrej jakosci.
W celu przywrécenia dobrego stanu wod powierzchniowych oraz utrzymania dobrego stanu wod
podziemnych planowane rozwigzania przestrzenne powinny uwzglednia¢:

— uregulowanie gospodarki sciekowej obszaru poprzez rozwdj systemdw kanalizacji sanitarnej,
eliminujac w maksymalny sposéb indywidualne sposoby utylizacji Sciekéw sanitarnych;
— mozliwo$¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw poza obszarami wysokiego
zagrozenia wod podziemnych i terenami szczegdlnego zagrozenia powodziowego;
— kontrole wywozu nieczystosci ze zbiornikéw bezodptywowych:
* na podstawie dokumentdéw potwierdzajacych wywoz nieczystosci,
= kontrole ilosci wywiezionych S$ciekdw w poréwnaniu ze zuzyta woda (jesli jest
wodociag);
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dostosowanie lokalizacji nowych obiektow szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska do struktur
hydrogeologicznych — w rejonach wysokiego zagrozenia wéd podziemnych nalezy ograniczaé
punktowe i powierzchniowe ogniska zanieczyszczen, takie jak obiekty potencjalnie uciazliwe
dla wod podziemnych, wysypiska i wylewiska odpaddéw komunalnych i przemystowych,
mogilniki $srodkéw ochrony roslin i mogilniki zwierzat, miejsca sktadowania substancji
chemicznych, rolnicze wykorzystywanie sciekow;

wspieranie retencji wody poprzez umozliwienie infiltracji niezanieczyszczonych wéd
opadowych i roztopowych do gruntu — zapewnienie utrzymania mozliwie maksymalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnych, zaréwno w skali poszczegolnych jednostek
osadniczych (tworzenie skwerdw, zielencow), jak i w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci
(wyznaczenie w planach miejscowych powierzchni biologicznie czynnych o mozliwie wysokich
wartosciach);

rozbudowe twardej infrastruktury w powigzaniu z systemem wsparcia rozwoju mikroretencgji
i stymulowania infiltracji wod do gruntuy;

wspieranie retencji wodnej poprzez utrzymanie terendw lesnych oraz zbiornikéw wodnych,
zachowywanie otulin biologicznych wokét ciekéw i zbiornikédw wodnych ograniczajacych sptyw
zanieczyszczeh oraz stwarzajacych warunki dla naturalnego, biologicznego oczyszczania sie
wéd.

3. Wskazania w zakresie ochrony gleb

Ochrona gleb na terenie gminy powinna by¢ realizowana poprzez:

ochrone zwartych komplekséow terenéw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkgji rolnej — gleb klas I-III (chronione);

ochrone gruntéw organicznych wystepujacych w bezposrednim sasiedztwie ciekdw, na ktérych
wyksztatcity sie zbiorowiska tagkowe, niezaleznie od klasy;

ochrone gleby przed erozjg wietrzng, m.in. poprzez pokrywanie powierzchni gleby materiag
organiczng w okresie od jesieni do wiosny;

racjonalne stosowanie wapna, nawozéw sztucznych i $rodkdw ochrony roslin na terenach
rolnych, zakaz sktadowania bezposrednio na ziemi nawozéw, pasz, obornika
i innych substancji wykorzystywanych w rolnictwie;

utrzymanie jakosci gleby i ziemi na istniejacym poziomie, a w przypadku przekroczenia
wymaganych standardéw doprowadzenie ich jakosci (poprzez dziatania rekultywacyjne) co
najmniej do wymagane;.

4. Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy odnotowuje sie przekroczenia dopuszczalnych stezen pytow PM10 i PM2,5 oraz
benzo(a)pirenu, co jest wynikiem niskiej emisji, czyli emisji z sektora bytowego oraz komunikagji.
Ochrona przed powyzszymi zanieczyszczeniami jest szczegdlnie wazna z uwagi na ich negatywny
wptyw na zdrowie ludzi. Obszar gminy jest tylko czesciowo zgazyfikowany (w 2020 roku z instalacji
gazowych korzystato 57,3% ogdtu mieszkancow?). Na terenie gminy jedynie w mieécie Géra Kalwaria
wystepuje scentralizowany system cieptowniczy, ale obejmuje tylko niewielkg czes¢ wszystkich
budynkow.

Wskazuje sie nastepujace zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:

e zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne, wycofanie
z uzytkowania kottow i piecow weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej

% Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, dane za rok 2020
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sprawnosci cieplnej;

e modernizacja systeméw grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng;

e popularyzacja energii ze zrédet odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu
instalacji kolektorow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;

— zakaz lokalizacji przedsiewziec uciazliwych w zakresie emisji do powietrza, w tym odorow:

e w terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektow istniejgcych — realizacja zieleni
izolacyjnej;
e w dolinie Wisty i innych obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk;

— utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajacych ruchy mas powietrza, ograniczanie zabudowy
dolin rzecznych;

— utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie gtdwnych
szlakéw komunikacyjnych.

5. Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

Zagrozenie hatasem w gminie nie jest ucigzliwe, ogranicza sie do kilku zrédet, gtéwnie drog.
Najwazniejszymi zadaniami w zakresie ochrony przed hatasem sa:

— modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni;
— utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie gtéwnych
szlakow komunikacyjnych;
— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu (z wytaczeniem szlakow
komunikacyjnych):
e w terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej; w przypadku obiektéw istniejacych —
realizacja zieleni izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajace;j,
e w dolinach rzecznych, w enklawach lesnych, w granicach korytarzy ekologicznych oraz
w bezposrednim sasiedztwie zbiornikow wodnych.

V. OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Przedmiotem ochrony zasobow dziedzictwa i krajobrazu kulturowego sg uksztattowane historycznie,
znajdujace sie na terenie gminy zachowane uktady, elementy struktury przestrzennej, jak réwniez
pojedyncze obiekty lub ich zespoty o wyjatkowych walorach zabytkowych. Na tak cenng w skali
lokalnej tozsamosci przestrzen dziedzictwa kulturowego sktadaja sie obiekty zaréwno wpisane do
rejestru zabytkow Mazowieckiego Konserwatora Zabytkdw, jak i elementy nieobjete oficjalnie ochrona,
ktére ze wzgledu na swoja wartos¢ historyczno-kulturowa stanowi¢ powinny przedmiot
zainteresowania dziatan ochronnych.

Celem prowadzonej w studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego, jego waloréw historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych, a takze powstrzymanie
procesu degradacji historycznej tkanki zabudowy. Dobra kultury powinny by¢ wykorzystywane
i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji oraz nadania im odpowiednich
funkcji uzytkowych.

Do ogodlnych zasad sformutowanych na potrzeby niniejszego studium, a dotyczacych ochrony
dziedzictwa kulturowego nalezy zaliczyé: dokumentowanie, zachowanie, ochrona i propagowanie
wartosci dziedzictwa kulturowego, co jest obowigzkiem wiadz panstwowych, samorzadowych
i spoteczenstwa. Dziatalno$¢ ta z jednej strony stanowi element edukacji i rozbudzania poczucia
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tozsamosci, z drugiej zas musi godzi¢ elementy ochrony z potrzebami adaptacji do wymogdw
wspotczesnosci. Dziedzictwo kulturowe stanowi wartosé podlegajaca ochronie prawnej. Ochrona débr
kultury materialnej jest takze zadaniem polityki przestrzennej. Dobra kultury powinny by¢
wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji oraz nadania im
odpowiednich funkgji uzytkowych.

Dziatania prowadzone w sferze ochrony dziedzictwa kulturowego powinny zmierzac¢ do:

— zachowania istniejacej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kompozycyjnych;

— konserwacji, rewaloryzacji i porzadkowania zabytkowych parkéw icmentarzy oraz innych
terenéw publicznych;

— zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych;

— zachowania i konserwagji historycznych uktadéw przestrzennych oraz dazenia do usuniecia
elementéw uznanych za znieksztatcajgce zatozenia historyczne i rekonstrukcji obiektow
zniszczonych;

— dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej;

— usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonijnych;

— dostosowania wspotczesnej funkgji do wartosci obiektéw zabytkowych.

Przedmiotem ochrony zasobdéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego sa zachowane elementy
historycznej struktury przestrzennej i tozsamosci gminy i miasta Géra Kalwaria obejmujace obiekty
i obszary prawnej ochrony konserwatorskiej (wpisane do rejestru zabytkéw), obszary i obiekty objete
strefami ochrony konserwatorskiej lub ujete w ewidencji zabytkéw — wskazane do ochrony prawem
miejscowym tj. uktady urbanistyczne, budowle fortyfikacyjne, budowle sakralne, mury miejskie, budynki
mieszkalne, cmentarze, parki, zachowane zespoty obiektow badz obiekty o wartosci historyczno-
kulturowej, a takze swiadectwa ciggtosci historycznej osadnictwa na terenie gminy i miasta w postaci
zabytkéw archeologicznych.

Pod szczegdlng ochrong prawa znajduja sie obiekty, obszary wpisane do rejestru zabytkow. Wszelkie
dziatania dotyczace ww. obiektow i otaczajacych je obszaréw muszg odbywac sie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Strefa centralna miasta Géra Kalwaria i miejscowos¢ Czersk charakteryzuje sie najwiekszym bogactwem
miejsc i obiektow o pierwszorzednym znaczeniu dla historii i kultury miasta oraz regionu. Powigzany
z miastem Czersk jest wsig o duzej wartosci historycznej, kulturowej i krajobrazowej. Przy rozwoju
funkcji mieszkaniowej i ustugowej moze stac sie istotnym osrodkiem osadniczym w gminie.

Gtowne kierunki zmian w zagospodarowaniu Goéry Kalwarii obejmuja:

— ochrone i rewaloryzacje historycznego uktadu urbanistycznego oraz rewaloryzacje
historycznych kwartatéw z mozliwoscig uzupetnien, a takze kontynuacje zasady kwartatu
urbanistycznego przy ksztattowaniu nowych terenéw zabudowy;

— rewaloryzacje zabytkowych koszar i ich adaptacje dla potrzeb ogélnomiejskich i gminnych;

— renowacje istniejacej i tworzenie nowej zieleni miejskiej, w tym parkdw i skweréw miejskich,
zieleni przyulicznej i zieleni skarpy wislanej oraz zabytkowych cmentarzy.

Gtowne kierunki zmian w zagospodarowaniu Czerska obejmuja:
— ochrone i rewaloryzacje historycznego uktadu urbanistycznego z mozliwoscig uzupetnien;
— stosowanie zasady kwartatu urbanistycznego przy ksztattowaniu nowych terenéw zabudowy;
— renowacje istniejacych i tworzenie nowych terendw zieleni, w tym skweréw miejskich, zieleni
przyulicznej i zieleni Skarpy Wislanej.
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Studium ustala nastepujace zasady ochrony zasobéw dziedzictwa kulturowego:

— ochrona z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.%
w odniesieniu do zespotéw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, przy czym wykaz
obiektéw objetych rejestrem jest zestawieniem otwartym, ktéry mozna uzupetniaé o nowe
elementy wskazane do objecia ochrong prawna, jezeli wynika to z dziatan badz decyzji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

— zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu;

— ochrona obiektéw ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, a takze obiektow
objetych ochrong w planach miejscowych, przy czym wykaz tych obiektow jest zestawieniem
otwartym, ktéry mozna uzupetnia¢ o nowe elementy wskazane do objecia ochrong,

— zasada harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy i nowego zagospodarowania terenu
w istniejacy krajobraz kulturowy,

— wykluczenie lokalizowania obiektéw dysharmonizujacych z zabytkowym sasiedztwem,

— zasada maksymalnej ochrony zachowanych obiektéw o wartosci historyczno-kulturowe;j,

— zwiekszenie  atrakcyjnosci  zabytkdw  dla  potrzeb  spofecznych,  turystycznych
i edukacyjnych,

— wyeksponowanie zabytkéw oraz waloréw krajobrazu kulturowego,

— rewaloryzacja historycznych elementéw zabytkowych w oparciu o szczegotowe wytyczne
konserwatorskie;

— dazenie do upowszechniania, szczeg6lnie wsérdd spotecznosci lokalnej, wiedzy w zakresie
rozpoznawania waloréw obiektow zabytkowych zlokalizowanych na terenie gminy;

— zachowanie i ochrona przydroznych kapliczek i krzyzy przydroznych.

Miasto i gmina Goéra Kalwaria posiada opracowany Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata
2022 — 2025”, w ktérym ustalono nastepujace trzy priorytety i kierunki dziatan opieki i ochrony
zasobéw dziedzictwa kulturowego:

Priorytet I Rewaloryzacja dziedzictwa kulturowego jako element rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy.

Kierunki dziatan:

— Zahamowanie procesu degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania.

Priorytet II: Badanie i dokumentacja dziedzictwa kulturowego oraz promocja i edukacja stuzaca
budowaniu tozsamosci lokalnej.

Kierunki dziatan:

— Zintegrowania ochrona dziedzictwa kulturowego;
— Rozszerzenie zasobu i ochrony dziedzictwa kulturowego gminy;
— Edukacja i popularyzacja wiedzy o regionalnym dziedzictwie kulturowym.

Priorytet IIl: Ochrona i sSwiadome ksztattowanie krajobrazu kulturowego.
Kierunki dziatan:

— Specjalistyczne rozpoznanie badawcze poszczegdlnych obiektow, zespotdw oraz obszardw
zabytkowych zwigzane z przygotowywanym lub realizowanym procesem inwestycyjnym;

—  Okreslenie warunkdw wspotpracy z whascicielami zabytkow;

— Szeroki dostep do informacji o dziedzictwie kulturowym gminy.

%6 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2021.710 t,j.)
77 Uchwata Nr LXV/601/2022 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 23 lutego 2022 r. w sprawie przyjecia Gminnego
Programu Opieki nad Zabytkami na lata 2022 — 2025
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Wskazuje sie na celowos¢ utworzenia parkdédw kulturowych obejmujacych zespdt urbanistyczno-
budowlany miasta Géra Kalwaria oraz uktad urbanistyczny Czerska, ktore sa wskazane w audycie
krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego.

Obiekty i obszary objete rejestrem zabytkow

Zabytki architektury i budownictwa w Goérze Kalwarii to m.in. budowle sakralne, zespoty klasztorne,
patace, uktady urbanistyczne, kapliczki, kaplice, cmentarze, budynki mieszkalne, a takze zespoty
parkowe. W gminie i miescie Géra Kalwaria wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrong poprzez wpis
do rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkéw. Sposrod obiektéw i obszaréw zabytkowych
zlokalizowanych na terenie miasta 47 zabytkdédw nieruchomych zostato objetych ochrong poprzez wpis
do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego i jednoczesnie ujetych w Gminnej
Ewidengji Zabytkéw Gminy Gora Kalwaria.

Z uwagi na fakt, ze wykaz obiektow nimi objetych jest zestawieniem otwartym, studium dopuszcza
korekty w ramach wykazu obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdédw oraz gminnej ewidencji zabytkow
na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do obiektéw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw obowiagzuja
nastepujace zasady ochrony:

— wszelkie dziatania inwestycyjne w obiektach wpisanych do rejestru zabytkdédw powinny by¢
prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego;

— zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz rewaloryzacja otoczenia
zabytkoéw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

- w  przypadku remontow, przebudowy,  zmian sposobu zagospodarowania
i uzytkowania nalezy zachowaé zabytkowy wystrdj elewacji i wyposazenia wnetrz, utrzymac
gabaryty i historyczne rozplanowanie wnetrz, stosowa¢ tradycyjne materialy budowlane
o wysokiej jakosci;

— ustala sie priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi
z dziatalnosci inwestycyjnej;

— wykorzystanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw na cele uzytkowe powinno zapewniac
trwate zachowanie jego wartosci;

— zakaz wprowadzania urzadzen technicznych, masztéw itp. na obiektach zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkdw;

— w sasiedztwie obiektéw zabytkowych zakaz wprowadzania funkcji kolidujacych, mogacych
stanowi¢ dla nich istotg ucigzliwos¢, m.in. dziatalnosci produkcyjneyj;

— ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow.

Gmina Goéra Kalwaria, zgodnie z Zarzadzeniem Nr ROA.120.80/2013 Burmistrza Miasta i Gminy Goéra
Kalwaria z dnia 8 sierpnia 2013 r. w sprawie wprowadzenia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Gora
Kalwaria, prowadzi gminng ewidencje zabytkéw. W dniu 23 lutego 2022 r. zostata przyjeta uchwata Nr
LXV/601/2022 Rady Miejskiej Géry Kalwarii w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki nad
Zabytkami na lata 2022-2025, majaca stuzyé podejmowaniu planowych dziatan dotyczacych
inicjowania, wspierania, koordynowania badan i prac z dziedziny ochrony zabytkéw i krajobrazu
kulturowego oraz upowszechniania i promowania dziedzictwa kulturowego. W gminnej ewidengji
zabytkéw ujetych zostato 116 zabytkdédw nieruchomych, ktére ze wzgledu na swojg wartosc
historyczno-kulturowa powinny by¢ objete ochrona. Najliczniejsza grupe zabytkdédw stanowig obiekty
sakralne, cmentarze, budynki mieszkalne i koszarowe, kaplice i kapliczki oraz zespoty parkowe.

Na terenie gminy znajduje sie 47 obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, 25 obiektéw wpisanych do
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz 114 obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

W odniesieniu do obiektéw objetych ochrong poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkow,
obowiazuja nastepujace zasady ochrony:
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zachowanie obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw z mozliwoscia rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie
miejscowym i zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego;

trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej, utrzymanie cech
stylowych, formy, kompozycji oraz detali architektonicznych zabytkowych obiektéw;
stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: dachéwka ceramiczna, drewno,
kamien, cegta, szkto;

zahamowanie proceséw degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania;

rewaloryzacja otoczenia zabytkéw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem, ochrona
zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym.

Pozostate

W przestrzeni miasta i gminy Goéra Kalwaria istnieje réwniez wiele obiektow, ktdre swiadcza
o dziedzictwie kulturowym regionu. W odniesieniu do obiektéw o wartosci kulturowej, nie objetych
ochrong prawna, nalezy podejmowac nastepujace dziatania:

utrzymanie istniejacej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany
funkcji  obiektu i podniesienie standardu  wyposazenia techniczno-uzytkowego,
z zastrzezeniami dotyczacymi zachowania w maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to
mozliwe, odtworzeniu  historycznej kompozycji  obiektu, zewnetrznego  detalu
architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej funkgji i nowego programu uzytkowego do
specyfiki obiektu;

zachowanie, w przypadku remontéw i modernizacji, historycznego detalu architektonicznego;
zachowanie historycznych relacji przestrzennych i obiektow wspomagajacych oraz zieleni
towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktorych sa zlokalizowane.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obok rejestru zabytkow: dotyczacego stanowisk
archeologicznych i zabytkédw nieruchomych’ oraz gminnej ewidencji zabytkdéw, naleza do grupy
dokumentéw, w ktérych ustala sie ochrone szczegdlnie cennych obiektow. Zaleca sie utrzymanie
ochrony wskazanych obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony wartosci kulturowych, na obszarze gminy wskazuje sie:

strefe ochrony konserwatorskiej, w ktorej ustala sie ochrone i zachowanie historycznej
struktury przestrzennej, w tym cennego drzewostanu, poprzez ksztattowanie zabudowy oraz
uktadu komunikacyjnego w sposdb nawigzujacy do istniejacego charakteru obszaru oraz
zapobiegajacy powstawaniu obiektéw dysharmonizujacych z otoczeniem. Wszelkie
zamierzenia budowlane oraz dziatania w zakresie zagospodarowania terenu moga byc
wykonywane wytgcznie w oparciu o zalecenia konserwatorskie wtasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

strefy ochrony archeologicznej dla miasta historycznego Goéra Kalwaria oraz otoczenia wsi
historycznej Czersk, w ktérych obowiagzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
dotyczacymi ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z
zabytkami w procesie budowlanym. Granice ww. stref beda doprecyzowywane na etapie
sporzadzania plandéw miejscowych, z uwzglednieniem aktualnego stanu rozpoznania,
zagospodarowania i zachowania zabytkéw, bez koniecznosci zmiany studium.

Wokot zamku w Czersku wyznaczono strefe ochrony panoramy, w ktére;j:

Nie moga by¢ realizowane obiekty powyzej 2 kondygnacji, a projektowanie obiektow
o dtugosci dowolnej elewacji powyzej 15 m musi by¢ poprzedzone analiza krajobrazowa.
Nalezy chroni¢ punkty i otwarcia widokowe majace istotne znaczenie kompozycyjne
i historyczne.
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— Nalezy chronic¢ i eksponowac sprzezenie widokowe cypel czerski — cypel Gory Kalwarii.

— Nalezy chronic i ksztattowac widoki ze Skarpy oraz na Skarpe.

— Nalezy dba¢ o stan s$rodowiska przyrodniczego, aby utrzymac jej atrakcyjny wyglad
w widokach i panoramach.

— Nalezy chroni¢ rolniczy charakter stokéw skarpy i doliny. Nalezy utrzymywaé przewage sadow
oraz tak i pastwisk i podkresla¢ historyczny uktad rol.

— Nalezy w okolicach Jeziora Czerskiego przywréci¢ tradycyjne obsadzenia wierzbg ogtawiana
i pielegnowac te zielen w prawidtowy sposob.

— Nalezy zadba¢ o otoczenie pomnika przyrody Jeziora Czerskiego tak, aby inwestycje
powstajace w poblizu nie przyczyniaty sie do jego degradacji, nalezy zachowa¢ odpowiednie
odlegtosci stref ochronnych oraz utrzymac jego naturalny charakter.

— Nalezy zadbac o wysoki poziom architektoniczny i materiatowy nowych obiektéw i poprzedzac
ich budowe analiza historyczno-krajobrazowa w poszukiwaniu trafnych nawiazan.

— Nalezy zrealizowa¢ kompleksowo zaprojektowany system informacji i wprowadzi¢ zakaz
lokalizacji na terenie opracowania innych reklam i nosnikéw reklamowych.

— Nalezy dazyc¢ do skablowania sieci infrastruktury technicznej.

Wskazuje sie ponadto ochrone i zachowanie ciggéw widokowych oznaczonych na rysunku studium.
Dobra kultury wspoétczesnej

Gora Kalwaria nie posiada opracowanej listy débr kultury wspotczesnej. Studium wskazuje do objecia
ochrong jako dobra kultury wspotczesnej byte koszary wojskowe w miescie Gora Kalwaria. Tereny te
wskazuje sie do rewitalizacji i takiej adaptacji na wspdtczesne funkcje, ktéra bedzie zachowywata
tradycyjny charakter budowli.

2. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych

Na terenie miasta i gminy Goéra Kalwaria zlokalizowane jest 316 stanowisk archeologicznych — zwartych
obszaréw, w obrebie ktorych wystepuja zrédta archeologiczne, z czego 254 ujete s3 w gminnej
ewidencji zabytkow W wiekszosci stanowiska posiadaja trudny do okreslenia rzeczywisty zasieg
i wartos¢ poznawcza. Ocena ich wartosci poznawczej tylko na podstawie rejestracji powierzchniowej
(bez wnikania w struktury nawarstwien) uniemozliwia uznanie ktéregokolwiek z nich jako
bezwartosciowe. Nalezy wobec tego uzna¢, iz obszary przez nie zajmowane sa dostepne do celow
inwestycyjnych, pod warunkiem przeprowadzenia badan archeologicznych przed realizacjg wszelkich
inwestycji wigzacych sie z usunigciem wierzchniej warstwy gleby, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

W obrebie stanowisk archeologicznych wszelkie dziatania inwestycyjne powinny by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Miejsca pamieci narodowej

Na terenie gminy miasta i gminy Goéra Kalwaria wystepujg obiekty uznawane za miejsca pamieci
narodowej. Studium ustala utrzymanie miejsc pamieci narodowej w dotychczasowej formie wraz
z ochrong ich lokalizagji.

VL KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI

1. Polityka transportowa

Podstawowym celem polityki transportowej miasta i gminy Gora Kalwaria jest stworzenie dogodnych
warunkéw do sprawnego i bezpiecznego przemieszczania sie 0s6b oraz towardw w relacjach
zewnetrznych iwewnetrznych. Rozwdj systemu powinien opieraé sie na wykorzystaniu wielu
dostepnych metod transportu — samochodowego, kolejowego, autobusowego, rowerowego oraz
pieszego — uwzgledniajac jednoczesnie zasady zréownowazonego rozwoju, potencjalne konflikty oraz
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oddziatywanie na S$rodowisko przyrodnicze, $Srodowisko kulturowe oraz sytuacje spoteczno-
gospodarczg miasta.

Warunkiem realizacji zadania gtdwnego jest dazenie do:

— rozwoju powigzan komunikacyjnych pomiedzy poszczegolnymi strefami polityki przestrzennej
gminy,

— réwnomiernego rozwoju nowych terendw inwestycyjnych i infrastruktury komunikacyjne;j,

— poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego,

— budowy chodnikéw i drog dla roweréw,

— zmniejszania negatywnego oddziatywania transportu na warunki zycia mieszkafncow,

— usprawnienia systemu zarzadzania drogami i ruchem drogowym,

— promowania niskiej emisyjnosci w ruchu drogowym poprzez poprawe nawierzchni drog.

2. Uktad drogowy
Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowe:

— realizacja nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 724 (po jej realizacji zmiana klasy
i kategorii dotychczasowego przebiegu);

— utrzymanie przebiegu istniejacych drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych —
usprawnienie powigzan wewnetrznych gminy i obstugi terendw zainwestowanych poprzez
poprawe ich nawierzchni,

— budowa nowych odcinkéw drég gminnych uzupetniajacych uktad komunikacyjny gminy,
skoordynowana z budowa urzadzen infrastruktury technicznej,

— podniesienie standardu funkcjonalnego i bezpieczenstwa ruchu,

— wzmocnienie istniejacych konstrukcji drogowych do wymagan wspotczesnego transporty;

— podjecie staran o odpowiednie utrzymanie drég niebedacych w zarzadzie gminy,

— dopuszczenie lokalizacji drég i tras rowerowych na terenie gminy.

Dla wybranych drég publicznych, tworzacych uktad komunikacyjny miasta i gminy Goéra Kalwaria,
okresla sie klasy techniczne, zgodnie z rysunkiem studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego). W uzasadnionych przypadkach na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie: odstapienie od wskazywania projektowanych drog;
zmiane klasy technicznej drég wskazanych w studium. Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji drog
publicznych niewskazanych w studium na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi. Dla drég
publicznych niewyznaczonych w studium klasy techniczne do okreslenia na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Okresla sie zasady ksztattowania parametréw
sieci drogowej przedstawionej na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego):

Droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (KDGP)

— lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe w bezposrednim sasiedztwie
drogi zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci budynkéw od zewnetrznej
krawedzi pasa ruchu drogi;

— w migjscach lokalizacji nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
w bezposrednim sasiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie innego skomunikowania tych
terendbw z droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego np. poprzez wyznaczenie drdg
serwisowych lub uktadu komunikacyjnego opartego na istniejacych lub projektowanych
skrzyzowaniach z ta droga, szczegdtowe zasady w tym zakresie nalezy ustali¢ na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowahn zgodnie z warunkami wynikajgcymi
Z przepisow odrebnych.
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Droga klasy gtéwnej (KDG)

lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe w bezposrednim sasiedztwie
drogi zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci budynkow od zewnetrznej
krawedzi pasa ruchu drogj;

nalezy dazy¢ do ograniczania bezposrednich zjazdéw i bezposredniej obstugi nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych.

Drogi klasy zbiorczej (KDZ)

lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe w bezposrednim sasiedztwie
drogi zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci budynkéw od zewnetrznej
krawedzi pasa ruchu drogi;

nalezy dazy¢ do ograniczania bezposrednich zjazddéw i bezposredniej obstugi nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych.

Drogi klasy lokalnej (KDL) i dojazdowej (KDD)

lokalizacja budynkdw w terenach przeznaczonych pod zabudowe w bezposrednim sasiedztwie
drogi zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci budynkéw od zewnetrznej
krawedzi pasa ruchu drogi;

mozliwos¢ lokalizacji bezposrednich zjazdéw i bezposredniej obstugi nowo wyznaczanych
dziatek budowlanych;

dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych.

Ponadto Generalna Dyrekcja Drég i Autostrad prowadzi prace studialne i analityczne dot. przebiegu
autostrady A50. Analizowane sg cztery korytarze, ktére na terenie gminy Gora Kalwaria maja wspolne
przebiegi: wariant I — pétnocny (Baniocha, Tomice, Wolka Zateska) oraz wariant I — potudniowy (Czarny
Las, Sierzchow, Cendrowice, tugdwka, Mikoéwiec, Moczydtow). W przypadku wyboru wariantu oraz
realizacji droga powigzana bedzie z istniejacym uktadem poprzez wezty.

Dla dr6g gminnych ustala sie nastepujace zasady ksztattowania infrastruktury drogowej:

ulepszanie nawierzchni drég gruntowych i zwirowych, remont nawierzchni drég asfaltowych;
regulacja stanu prawnego dziatek drogowych;

modernizacja drog pod katem zapewnienia bezpieczenstwa pieszym i rowerzystom;
likwidowanie zalegtosci w zakresie wyposazenia drég w urzadzenia typu: oznakowanie przejsé
dla pieszych, oswietlenie, a takze parkingi publiczne w rejonie koncentracji potrzeb
parkingowych.

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ksztattowania sieci drogowej:

w liniach rozgraniczajagcych drég mozliwos¢ lokalizowania: zieleni, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej), drog dla rowerdw, matej architektury;
przy trasowaniu nowych drég oraz przebudowie istniejacych nalezy uwzgledni¢ wymagania
ochrony srodowiska;

obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Polityka parkingowa

Polityka parkingowa jest jednym z elementow polityki transportowej i przestrzennej gminy. Powinna

ona

okredla¢ zasady ksztattowania przestrzennego wyznaczonych parkingéw, porzadkowac
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i ogranicza¢ mozliwosci parkowania w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz poza wyznaczonymi
miejscami.

Miejsca do parkowania powinny by¢ lokalizowane w terenie inwestycyjnym. Minimalna liczba miejsc do
parkowania powinna by¢ obliczona wg wskaznikbw w zaleznosci od proponowanego
zagospodarowania. Okreslone wskazniki parkingowe dotyczag inwestycji nowo powstajacych,
w przypadku przebudowy istniejgcych obiektow oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektéw
budowlanych nalezy zbilansowac zaréwno istniejace, jak i projektowane obiekty na danym terenie.
Polityka parkingowa ma charakter ogdlnych wytycznych, w planach miejscowych moga by¢ ustalone
inne wskazniki parkingowe w przypadku istniejgcego zainwestowania terendw.

Dopuszcza sie urzadzanie parkingdéw ogoélnodostepnych w obrebie linii rozgraniczajacych drég — przy
zachowaniu wymaganych parametréw technicznych drdg. Pozadane jest uporzadkowanie systemu
parkowania w rejonach koncentracji potrzeb parkingowych (szkoty, obiekty handlowe, obiekty
sportowe, obiekty uzytecznosci publicznej itp.) oraz zapewnienie urzadzen do parkowania roweréw
przy celach podrdzy. Postuluje sie, aby w uzasadnionych przypadkach, w celu ograniczenia ruchu
kotowego, okresla¢ maksymalng liczbe miejsc postojowych, szczegdlnie w obszarach o walorach
krajobrazowych.

4. Komunikacja autobusowa

Podstawe komunikacji zbiorowej w gminie Goéra Kalwaria stanowi komunikacja autobusowa. Zaktada
sie utrzymanie obecnych porozumien miedzygminnych dot. swiadczenia ustug transportowych. Oferta
przewozowa (wieksza liczba odjazdow, réwny takt potgczen, wprowadzanie nowych linii na obszary
nowej zabudowy) powinna by¢ dostosowywana tak, aby podnosi¢ swojg atrakcyjnos¢, oraz aby
stanowi¢ podstawowy $rodek komunikacji w gminie, zapewniajgc w ten sposéb mieszkaficom
przewozy do pracy, ustug oraz szkét.

5. Komunikacja kolejowa

System komunikacji kolejowej opiera sie na funkcjonujacych liniach kolejowych nr 8, 12, 525 i 527 oraz
obecnie istniejacej stacji i przystanku kolejowym.

Miasto powinno zabiegaé u zarzadcdw infrastruktury o poprawe dostepnosci dla podréznych stacji
Gora Kalwaria oraz przystanku Czachowek Wschodni. Jednoczesnie wiadze powinny lobbowaé nad
zwiekszeniem liczby potaczeh oraz wznowieniem ruchu pasazerskiego w kierunku wschodnim, przez
most nad Wista.

Dla obszaru produkcyjno-ustugowego zlokalizowanego w Gérze Kalwarii, Moczydtowie i Mikéwcu (na
poétnoc od linii kolejowej nr 12) dopuszcza sie realizacje bocznic kolejowych do obstugi towarowej
terenu.

6. Transport wodny

Zaktada sie modernizacje istniejagcego portu rzecznego w Gorze Kalwarii do wykorzystania
rekreacyjnego i turystycznego (przystan) wraz z infrastrukturg ratowniczg i ustugowa.

7. Drogi dla rowerow

Gmina Goéra Kalwaria nie dysponuje rozbudowanym systemem drdg rowerowych. W celu stworzenia
spdjnego systemu nalezy opracowac koncepcje sieci drog dla rowerdw i szlakéw rowerowych. Zaleca
sie wydzielenie infrastruktury rowerowej w miejscach, gdzie wystepuje zwiekszony ruch rowerowy, przy
nasilonym ruchu pojazdow samochodowych oraz wzdtuz ciggow biegnacych
do zespotow szkoét czy terendw rekreacyjnych. Ponadto przy tworzeniu koncepgji nalezy zwréci¢ uwage
na szlaki turystyczne przebiegajace przez gmine. Infrastruktura rowerowa powinna opierac sie na:

— bezpieczenstwie — ograniczenie niebezpieczenstwa dla rowerzystéw i innych uczestnikow
ruchu poprzez minimalizacje kolizji drogowych,
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— spojnosci — tatwa orientacja i spdjna catosc z systemem lokalnych tras rowerowych,

— bezposredniosci — tworzenie tras tak aby unikna¢ zbednych objazdéw, wydtuzajacych droge,

— wygodzie - fatwo$¢ korzystania z tras przez wszystkich rowerzystow, tak aby trasa nie
wymagata nadmiernego  wysitku oraz przystosowanie odpowiednio  nawierzchni,
rozplanowaniu miejsc postojowych, wypoczynkowych oraz stojakéw rowerowych,

— atrakcyjnosci — trasy powinny przebiegaé przez atrakcyjne tereny oraz zapewni¢ rowerzystom
poczucie bezpieczenstwa poprzez m.in. odpowiednie oswietlenie trasy.

VIIL. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

1. Zaopatrzenie w wode

Dostep do sieci wodociggowej jest jednym z elementéw decydujacych o dobrych warunkach zycia
mieszkancow. Zaopatrzenie gminy Géra Kalwaria w wode do celédw bytowo-gospodarczych opiera sie
na ujeciach wod gtebinowych oraz 7 stacjach uzdatniania wody.

Budowa nowych, jak i przebudowa oraz rozbudowa istniejacych sieci wodociggowych to gtéwne
dziatania prowadzone w zakresie zaopatrzenia w wode. Prawidlowa eksploatacja sieci i urzadzen
wodociggowych zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami oraz racjonalne zarzadzanie
systemem wodociggowym to réwniez dziatania majace na celu utrzymanie jak najlepszego stanu sieci
wodociggowej. Sie¢ wodociggowa wymaga statej rozbudowy. Zwodociggowaniu nalezy poddawad
tereny nowo zagospodarowane oraz te, ktdére wskazane sg do urbanizacji w celu ich uzbrojenia
i przygotowania pod inwestycje oraz zapewnienia dostaw wody nowym odbiorcom.

Wokét uje¢ wod podziemnych w gminie Géra Kalwaria obowigzuje strefa ochronna. Sktada sie ona
wytacznie z terendw ochrony bezposredniej, dla ktorych obowiazujg zakazy i nakazy dotyczace ich
zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi, co wigze sie z ograniczeniami w uzytkowaniu
terenu.

Na terenie gminy dopuszcza sie lokalizacje nowych uje¢ wody oraz stacji uzdatniania wody w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw w zakresie zaopatrzenia w wode, a takze budowe, rozbudowe,
przebudowe i modernizacje sieci wodociggowych.

2. Odprowadzanie $ciekdw i wéd opadowych

W gminie Goéra Kalwaria odprowadzanie sciekow dalej bedzie opierato sie zaréwno na zbiorowym
odprowadzaniu sciekdw, gdzie z sieci kanalizacji sanitarnej Scieki trafiaja do oczyszczalni Sciekdéw
w miejscowosci Moczydtow jak i na indywidualnych rozwigzaniach w zakresie odprowadzania sciekéw,
tj. zbiornikach bezodptywowych, a takze przydomowych oczyszczalniach Sciekow.

Sie¢ kanalizacyjna, podobnie jak sie¢ wodociaggowa, wymaga rozbudowy i modernizacji. Rozbudowa
sieci kanalizacyjnej w celu unikniecia odprowadzania $ciekdéw bezposrednio do gruntu i wod
powierzchniowych, a takze ograniczenia koniecznosci transportu $ciekdw do punktu zlewnego
z wykorzystaniem wozdéw asenizacyjnych, jest priorytetem do rozwigzania problemoéw zwigzanych
z odprowadzeniem $ciekéw. Na terenie znajdujgcym sie w zasiegu sieci kanalizacyjnej nalezy dazy¢ do
likwidacji zbiornikow bezodptywowych przez podtaczenie budynkéw do sieci. Do objecia siecia
kanalizacyjng przewiduje sie tereny wskazane do zainwestowania, znajdujgce sie w granicach
aglomeracji $ciekowej Goéra Kalwaria. Ponadto rozbudowa sieci kanalizacyjnej powinna by¢
prowadzona rownolegle z inwestycjami zwigzanymi z siecia wodociggowa. Ma to szczegdlne znaczenie
ze wzgledu na ochrone jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych.

Jako gtowne inwestycje w zakresie gospodarki sciekowej wskazuje sie:

— modernizacja oczyszczalni Sciekow w miejscowosci Moczydtéw — trwajg prace, planowane
zakonczenie do konca 2022 roku,
— budowa nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnej oraz  przepompowni  Sciekdw
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w miejscowosciach: Baniocha, Czersk, Goéra Kalwaria, Katy, Potycz, Tomice.

Po zakonczeniu modernizacji oczyszczalnia $ciekdw w Moczydtowie bedzie miata przepustowosé
6300 m’/d, co pozwoli na dalsza rozbudowe sieci kanalizacyjnej i umozliwi przytaczenie do niej
kolejnych obiektéw.

3. Elektroenergetyka

Gtownym kierunkiem dziatan w zakresie energetyki jest zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego
poprzez zagwarantowanie odpowiedniego dziatania systemu energetycznego.

Planowana jest modernizacja i przebudowa istniejacej linii wysokiego napiecia 110 kV Piaseczno — Gora
Kalwaria.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejacej
i planowanej infrastruktury elektroenergetycznej. Wzdtuz linii elektroenergetycznych wyznacza sie pasy
technologiczne (gdzie wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu) o szerokosci:

— dla napowietrznych linii 110 kV — 36 m (18 m od osi linii w obie strony),
— dla napowietrznych linii 15 kV =15 m (7,5 m od osi linii w obie strony).

Zaktada sie wzrost liczby odbiorcow energii elektrycznej. W zwiazku z powyzszym sie¢ Sredniego
i niskiego napiecia wraz ze stacjami transformatorowymi powinna podlegac statej rozbudowie
i przebudowie w celu zaspokojenia potrzeb odbiorcéw na terenach nowo zagospodarowanych.

Na terenie gminy nie sg zlokalizowane i nie planuje sie budowy obiektéw, ktére stanowig czescé
krajowej sieci przesytowe;j.

W granicach gminy Gora Kalwaria dopuszcza sie odbudowe, przebudowe oraz modernizacje
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowe nowych linii elektroenergetycznych, a takze
odbudowe, przebudowe, modernizacje oraz wymiane istniejagcych stacji transformatorowych,
rozdzielczych, transformatorowo-rozdzielczych oraz budowe nowych stacji. Dopuszcza sie
lokalizowanie nowych oraz rozbudowe juz istniejacych zrodet wytworczych energii elektrycznej.

4. Gazyfikacja

Gmina Gora Kalwaria posiada korzystne warunki zaopatrzenia w gaz ze wzgledu na znajdujace sie
w granicach gminy obiekty sieci gazowej wysokiego cisnienia:

— gazociagg DN300/200 relacji Szczesna — Czaplinek,
— stacja gazowa I° ,Czaplinek”.

Gazociag wysokiego cisnienia wprowadza ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w jego poblizu.
Dla gazociggu wysokiego ciSnienia DN200 Szczesna-Czaplinek ustala sie strefy kontrolowane
o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi. Minimalna odlegtos¢ obiektéw od gazociggu wynosi:

— dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 35 m,

— dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej — 20 m,

— dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych — 15 m,

— dla obiektow zaktadéw przemystowych — 25 m,

— dla przewoddw kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej, wodociggdéw oraz
studzienek majacych bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat — 15 m,

— dla przewodoéw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, kanalizacji kablowej, wodociggéw oraz
studzienek niemajacych bezposredniego potaczenia z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat —
5m,
co stanowi potowe szerokosci strefy kontrolowane;.

Do sieci gazowej podtaczonych jest ponad 57,3% mieszkancéw. Planowana jest rozbudowa sieci
gazowej S$redniego cisnienia. Do objecia siecia gazowa planowane s3 miejscowosci: Czaplinek,
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Juliandéw, Czachéwek, Dobiesz, Dobiesz Parcela, Wola Dobieska, Wojciechowice, Sierzchéw, Sobikow
oraz Cendrowice.

W granicach gminy dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejacych gazociaggdw oraz budowe
nowych gazociggdéw. Wraz z rozwojem zabudowy i wyznaczaniem nowych terendw pod inwestycje sie¢
dystrybucyjna gazociggdéw $redniego cisnienia powinna by¢ uzupetniana w celu doprowadzenia gazu
do nowych odbiorcow.

5. Gospodarka odpadami

Dokumentami wyznaczajacymi kierunki w zakresie gospodarki odpadami w gminie Goéra Kalwaria jest
Krajowy Plan Gospodarki Odpadami oraz Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego
2024.

Planowane przedsiewziecia zwigzane z gospodarka odpadami zawierajg dziatania informacyjno-
edukacyjne oraz doskonalenie form zbiérki. Nalezy dazy¢ do wykrywania i likwidacji ,dzikich wysypisk”,
a takze kontrolowal utylizacje azbestu. Niezbedny jest nadzér funkcjonujacych podmiotéw
gospodarczych pod katem wiasciwego postepowania z odpadami.

Na terenie gminy Gora Kalwaria wyznacza sie tereny, gdzie dopuszczone jest prowadzenie dziatalnosci
zwigzanej z gospodarowaniem odpadami — potozone w obrebie tubna, oznaczone na rysunku studium
(Kierunki zagospodarowania przestrzennego) symbolem PU/O. Zasady zagospodarowania okreslono
w rozdziale II. w punkcie 19.

Jednoczesnie wskazuje sie bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z utylizacja
odpaddéw komunalnych.

6. Cieptownictwo

W gminie Géra Kalwaria zaktada sie kontynuacje zbiorowego systemu zaopatrzenia w ciepto, a takze
wytwarzanie ciepta w indywidualnych zZrédtach ciepta. Utrzymuje sie rowniez dotychczasowe kierunki
zaopatrzenia w ciepto. Ponadto wskazuje sie na koniecznos¢, w miare mozliwosci technicznych,
przytaczania do sieci cieptowniczej kolejnych odbiorcow oraz prowadzenia prac modernizacyjnych sieci
w celu zmniejszenia strat ciepta podczas jego przesytu.

Ze wzgledu na ochrone $rodowiska nalezy dazy¢ do zmniejszenia emisji zanieczyszczeh poprzez
rezygnowanie z wegla jako zrodta ciepta na rzecz rozwigzan ekologicznych. Jednym z rozwigzan jest
wykorzystanie gazu do celow grzewczych. Jest to mozliwe dzieki dobrze rozwinietej sieci
dystrybucyjnej na terenie gminy. Ponadto do wytwarzania ciepta nalezy wykorzystywacé systemy
dziatajgce w oparciu o energie elektryczng lub odnawialne Zrédta energii. Dopuszcza sie budowe
kottowni lokalnych dziatajacych w oparciu o gaz ziemny badz wykorzystanie odnawialnych Zrédet
energii do celow grzewczych.

Nalezy dazy¢ do zmniejszenia ilosci zuzywanego ciepta. W tym celu wskazane jest przeprowadzenie
termomodernizacji budynkéw. Dbatos¢ o wysoka sprawno$¢ instalacji grzewczej mozna osiggnac
poprzez modernizacje indywidualnych zrédet ciepta oraz zachowanie dobrego stanu instalacji
wewnetrznej.

7. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnosé do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych zapobiegajacy wykluczeniu cyfrowemu spoteczenstwa. Do zwiekszenia
dostepnosci wskazuje sie rozwdj sieci telekomunikacyjnej umozliwiajacej tgcznosc i szerokopasmowa
transmisje danych. Kolejnym wskazaniem jest rozwdj sieci bezprzewodowych poprzez budowe systemu
nieodptatnego dostepu do Internetu np. za pomoca sieci hotspotow.

Ustala sie rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
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i teleinformatyczne. Ponadto nalezy dazy¢ do zapewnienia dostepu do ustug telefonicznych poprzez
utrzymanie, modernizacje i rozbudowe urzadzen telekomunikacyjnych.

8. Odnawialne zrodta energii

Budowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury stuzacej do wykorzystania energii odnawialnej jest
jednym z kierunkéw dziatan zgodnych z polityka Unii Europejskiej oraz kraju. Polityka energetyczna
Polski do 2030 r. zaktada, ze udziat odnawialnych zrodet energii w catkowitym zuzyciu w kraju ma
wzrosna¢ do 20% w 2030 r.

Najwieksze mozliwosci wystepuja w zakresie mikro- oraz matych instalacji o mocy do 1 MW
wykorzystujacych energie stoneczng oraz biomase (m.in. kotly na biomase). Istnieje mozliwosé
wykorzystania OZE w budynkach uzytecznosci publicznej, budynkach mieszkalnych oraz sektorze
ustugowym. Generacja rozproszona pozwoli na wzrost produkgji energii z OZE oraz zmniejszenie strat
podczas przesytu energii.

W granicach gminy wskazuje sie obszary, na ktérych moga by¢ lokalizowane urzadzenia
wykorzystujace odnawialne zrodta energii o mocy przekraczajacej 500 kW, obszary te zostaty okreslone
w czesci B, w rozdziale XIX. Jednoczesnie dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy do 1000 kW w granicach terendéw oznaczonych symbolem ,R — tereny rolne”,
na gruntach klas V, VI, VIz i nieuzytkach, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

VIIL OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Okresla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzgce zaspokojeniu potrzeb przede
wszystkim mieszkancow gminy, moga by¢ lokalizowane na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych, podejmowanych zgodnie z procedura
okreslona w aktualnych przepisach prawa, w tym w formie:

— obiektéw ustug publicznych,

— urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym programami budowy
tych urzadzen,

— terendw ustug sportu i rekreacji,

— cmentarzy,

— innych celéw publicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

Potrzeby inwestycyjne gminy Géra Kalwaria, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy poza obszarami
ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, réowniez moga dotyczyc
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, takich jak rozbudowa sieci drogowej i infrastruktury
technicznej o dodatkowe odcinki w terenach dotychczas niezabudowanych. Realizacja kolejnych
inwestycji bedzie roztozona w czasie i przeprowadzana etapowo zgodnie z przyjetymi przez wiadze
gminy wieloletnimi prognozami finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.

IX. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKLANYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla gminy Goéra Kalwaria okreslone sa
w nastepujacych dokumentach:

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego z 2018 r;
— Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 r;
— inne dokumenty programowe i strategie (np. zarzadcow infrastruktury).
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Tabela 33 Zestawienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
zrodto: opracowanie wiasne

Inwestycja Dokument

Budowa nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 724 na odcinku od granic m. st. | Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Warszawy i m. Konstancin-Jeziorna do nowego przebiegu drogi krajowej nr 79 na Wojewddztwa Mazowieckiego
terenie gm. Goéra Kalwaria

Modernizacja drogi Géra Kalwaria — Warka (DW nr 731) Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Mazowieckiego

Prace na linii kolejowej C-E 20 na odcinku Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Skierniewice — Pilawa — tukow Wojewddztwa Mazowieckiego

Budowa Obwodnicy aglomeracji Warszawskiej (drogi A50 i S50) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia

26 stycznia 2021 r. w sprawie wykazu
Inwestycji Towarzyszacych w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego

Zapewnienie odpowiedniej przepustowosci Kanatu Przerzutowego pow. Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Piaseczynski zad. | w km 0+000 + 6+677 (rz. Czarna) Wojewoddztwa Mazowieckiego

Na obszarze gminy moga zostac zlokalizowane inwestycje celu publicznego realizowane w ramach
zadan, ujetych w ww. dokumentach, dla ktérych nie ustalono konkretnej lokalizacji, lub ujeto jg np. jako
cate wojewddztwo mazowieckie lub powiat piaseczynski.

X. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

—  obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?® — studium wskazuje nowe tereny
dopuszczajace lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
w obrebach Solec, Potycz, Moczydtéw, Mikdwiec, Karolina i m. Géra Kalwaria (dopuszczenie w
terenach PU, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym - kierunki zagospodarowania

przestrzennego);
— obszary przestrzeni publicznej — studium nie wyznacza obszaréw przestrzeni publicznej;
— obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci — studium nie

wyznacza obszarédw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci.

XL OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

1. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze lub nielesne

Zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych przeznaczenia gruntéw
rolnych klasy T — III i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajacego zgody, dokonuje sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na potozenie w granicach
administracyjnych miasta, w przypadku terendw rolnych bez wzgledu na klase bonitacyjng gruntéw, nie
jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia.

Na obszarze gminy wystepuja grunty rolne i lesne, ktére na etapie sporzadzania planéw miejscowych
beda wymagaé uzyskania zgodny na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne.
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2. Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Obecnie gmina Gora Kalwaria posiada pokrycie miejscowymi planami na poziomie ok. 27,7% -
opracowania planistyczne obowigzujg na ok. 3 984 ha. Plany miejscowe bedace w opracowaniu
wskazano w tabeli 1. oraz na rysunku 4.

Wskazuje sie potrzebe sporzadzenia dokumentéw planistycznych dla obszaréw charakteryzujacych sie
najwiekszym ruchem budowlanym, tak by zapewni¢ odpowiednie warunki realizacji zabudowy, dostep
do ustug, komunikacji oraz infrastruktury technicznej. Wskazuje sie do objecia procesem sporzadzenia
planéw miejscowych miejscowosci Katy (czes¢ potudniowa), Sierzchow, Podtecze, Czarny Las, Obreb,
Czaplinek, Czaplin, Buczynéw, Czersk.

Poza wskazanymi powyzej obszarami wskazane jest opracowywanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w etapach, realizowanych w zaleznosci od biezacych potrzeb.
W pierwszej kolejnosci powinny byé opracowane plany w terenach przylegajacych do obszaréw juz
zainwestowanych, gdzie istniejaca infrastruktura komunikacyjna i techniczna umozliwia wprowadzenie
zagospodarowania zgodnego ze studium. Elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy
powinno by¢, w przypadku podjecia opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przeciwstawienie sie tendencjom dalszego rozpraszania zabudowy i oczekiwaniom
przeznaczania na cele budowlane dowolnie wskazanych terendéw, potozonych w oddaleniu od
istniejacej zabudowy lub w terenach o silnej ekspozycji krajobrazowej.

XIIL. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ ILESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. Wskazania w zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na rolniczg przestrzen produkcyjng na terenie gminy sktadaja sie przede wszystkim uprawy polowe,
sady, taki i pastwiska. Z tego znaczng powierzchnie stanowia gleby wysokich klas bonitacyjnych,
dotyczy to szczegdlnie doliny Wisty. Istotnym walorem rolnictwa w gminie jest jego rola
w ksztattowaniu krajobrazu, w tym terendw otwartych, oraz ksztattowaniu systemu przyrodniczego
poprzez roéznicowanie siedlisk. Rolnictwo ekologiczne jest szansa dla rozwoju tej gatezi gospodarki.
Gtownymi zasadami ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy sa:

— ochrona przed zabudowa terendéw, na ktorych wystepuja gleby wysokich (I-I) klas
bonitacyjnych;

— ochrona przed zabudowa terendw rolniczych, otwartych, majacych istotne znaczenie
przyrodnicze i krajobrazowe w systemie przyrodniczym gminy, poprzez niedopuszczenie do
rozpraszania zabudowy;

— utrzymanie uzytkow zielonych w dolinie Wisty;

— zachowanie oczek wodnych i zadrzewien $rédpolnych;

— zalesianie gruntéw rolnych tylko w przypadku koniecznosci stabilizacji gruntu; zakazuje sie
zalesiania uzytkow zielonych (tak i pastwisk);

— dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych siedlisk rolniczych,
mozliwos¢ lokalizacji nowych zgodnie z ustaleniami Studium i przepisami odrebnymi;

— dopuszcza sie budowe obiektéw sktadowych, inwentarskich i innych zwigzanych bezposrednio
z produkgja rolnicza zgodnie z ustaleniami Studium;

— dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

— przy gospodarowaniu terenami rolniczymi nalezy uwzgledni¢ przebieg urzadzen
melioracyjnych i drenarskich.
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2. Wskazania w zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Udziat terenéw lesnych w powierzchni gminy wynosi ok. 17,8% — sa to lasy prywatne oraz lasy Skarbu
Pafnstwa, w tym lasy ochronne. Lasy w granicach gminy (w tym lasy prywatne) znajduja sie pod
zarzadem nadlesnictwa Chojnéw. Gospodarka lesna na terenie gminy powinna uwzglednia¢:

— zachowanie zwartych kompleksow lasoéw o charakterze naturalnym i zblizonym do
naturalnego;

— dazenie do zwiekszenia lesistosci (szczegdlnie na terenach wskazanych do zalesienia) w celu
wzmacniania ciggéw ekologicznych i wydzielania strukturalnie jednostek osadniczych;

— prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o plany urzadzania lasu, w tym uproszczone plany
urzadzania lasu;

— ochrone réznorodnosci biologicznej oraz wielofunkcyjnos¢ i zrownowazony rozwdj laséw;

— utrzymanie funkgcji ochronnych lasow;

— ochrona ostoi zwierzat;

— zalesianie gruntéw rolnych tylko w przypadku koniecznosci stabilizacji gruntu, przy czym
dopuszcza sie zalesienia nieuzytkdw,

— dazenie do zwiekszania wykorzystania terendéw lesnych dla celdéw rekreacji, w szczegolnosci
przez urzadzanie sciezek turystycznych dla pieszych i rowerzystow, w tym takze wyznaczanie
miejsc do wypoczynku i biwakowania.

XIIL. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

1. Wskazania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenie gminy wystepujg w dolinie rzeki Wisty, zgodnie
zrysunkiem Studium. Najwazniejsza zasada w przypadku ochrony przeciwpowodziowej jest
ograniczanie mozliwosci lokalizacji nowych budynkéw w obszarach szczegélnego zagrozenia powodziag
wyznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego (MZP). Istotne jest takze ograniczanie
uszczelniania powierzchni tych obszaréw oraz ochrona i zwiekszenie ich powierzchni retencyjnej
(ochrona laséw, oczek wodnych, starorzeczy).

W  przypadku gminy Gora Kalwaria funkcje ochronne lewego brzegu Wisty petnig waty
przeciwpowodziowe, zabezpieczajac praktycznie caty odcinek rzeki przeptywajacy wzdtuz gminy.
W zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig znajduje sie jedynie obszar miedzywala.
Tereny w obszarze miedzywala to gtdwnie niezabudowane tereny zielone, na ktérych zakazuje sie
wprowadzania zabudowy, wyjatek stanowi teren portu rzecznego i przystani w Gérze Kalwarii.

Zgodnie z projektem aktualizacji Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza
Wisty (aPZRP — projekt) na terenie gminy nie przewiduje sie¢ w najblizszych latach nowych inwestycji
z zakresu ochrony przeciwpowodziowej.

Studium dopuszcza umozliwienie zapewnienia przejs¢ i przejazddw przez istniejace waty
przeciwpowodziowe w migjscach, w ktérych nie bedzie to powodowato naruszenia przepisow
odrebnych.

2. Wskazania w zakresie ochrony przeciwosuwiskowej

Na obszarze gminy udokumentowane osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi wystepuja
wzdtuz rzeki Wisty oraz rzeki Czarnej.

Dla tych obszaréw najwazniejszymi zasadami zagospodarowania sa:

— na terenach osuwisk aktywnych i okresowo aktywnych zakazuje sie lokalizowania nowej
zabudowy i rozbudowy juz istniejgcej, dopuszcza sie jedynie utrzymanie istniejacej zabudowy;
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— na obszarach zagrozonych ruchami mas ziemnych i osuwiskach nieaktywnych dopuszcza sie
lokalizacje nowej zabudowy wytgcznie pod warunkiem przeprowadzenia badan wykazujacych
mozliwos¢ posadowienia budynkéw i brak negatywnego oddziatywania zabudowy na
stabilnos¢ terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

— zaleca sie stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych stabilno$¢ zboczy dla obszaréw
juz zabudowanych;

— zaleca sie zachowanie trwatej roslinnosci ograniczajacej erozje zboczy oraz utrzymujacej ich
stabilnosc.

XIV. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W Z£OZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy Géra Kalwaria wystepuje jedno udokumentowane ztoze kopalin,
przy czym obecnie jego eksploatacja zostata zaniechana. Na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) wskazano granice powyzszego terenu. Brak aktualnych terendw
i obszardéw gorniczych.

Na terenie gminy Goéra Kalwaria znajdujg sie rowniez perspektywiczne i prognostyczne obszary
wystepowania kopalin. Na terenie gminy dopuszcza sie poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z kopalin
zgodnie z przepisami odrebnymi. Po udokumentowaniu ztoza okresla sie mozliwosé eksploatagji
i przeznaczenie jako PG - powierzchniowa eksploatacja kopalin. Studium dopuszcza mozliwosc
wyznaczania obszarow i terendédw gérniczych w obrebie rozpoznanych ztdéz surowcow zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Eksploatacja zt6z moze by¢ realizowana przez inwestora, ktéry posiada koncesje na ich wydobycie,
zgodnie z warunkami i w terminie okreslonym w tej koncesji. Na obszarze gminy Géra Kalwaria nie jest
obecnie prowadzona eksploatacja, w zwigzku z czym nie wyznaczono filaru ochronnego dla zt6z.

XV. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Géra Kalwaria nie wystepuja pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120),
w zwigzku z czym nie wyznacza sie takich terendw i ich stref ochronnych.

XVL OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na obszarze gminy Géra Kalwaria nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji
lub remediagji.

Rekultywacja powinny zostaé objete tereny zdegradowane i przeksztatlcone przez dziatalnosé
cztowieka, a mianowicie tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin (udokumentowane ztoza,
w ktorych eksploatacja zostata zakonczona). Prawidtowo przeprowadzona rekultywacja polega na
przywrdceniu wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwala na
wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowacé zgodnie
z kierunkiem i w terminie okreSlonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntow
i zagospodarowanie terendéw po dziatalnosci gorniczej winny by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych. W przypadku gminy Gora Kalwaria eksploatacja jedynego udokumentowanego
ztoza kopalin zostata zaniechana, a teren zostat zrekultywowany zgodnie z kierunkiem okreslonym
w dokumentacji dotyczacej tego ztoza, tj. w kierunku rolniczym.

152



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY GORA KALWARIA

XVIIL. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Dla gminy sporzadzony zostat Lokalny Program Rewitalizacji gminy Géra Kalwaria, przyjety uchwata
nr XLIX/512/2017 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 21 listopada 2017 r., opracowany na podstawie
ustawy o samorzadzie gminnym.

W wyniku szczegétowej analizy czynnikow i zjawisk kryzysowych, takich jak: bezrobocie, ubostwo,
przestepczos¢, problemy z edukacja, niski kapitat spoteczny okreslono granice obszaru
zdegradowanego, a w pozniejszym kroku réwniez granice obszaru rewitalizacji.

Obszar zdegradowany charakteryzuje sie nadmierng koncentracja zjawisk kryzysowych, co ma swoje
odzwierciedlenie w sferze demograficznej, przestrzennej, gospodarczej i spotecznej tego obszaru.
Przektada sie to na niska jako$¢ przestrzeni oraz dostepnej infrastruktury. Na podstawie
przeprowadzonych analizy zdelimitowano obszar zdegradowany, podzielony na podobszary:

a) Gora Kalwaria — Miasto;
b) Gobra Kalwaria — teren za torami;

c) Port;
d) Baniocha — Putawska;
e) tubna.

Catos¢ obszaru zdegradowanego obejmuje powierzchnie ok. 507 ha.

Dokument wyznacza obszar rewitalizacji obejmujacy cze$¢ obszaru zdegradowanego, podzielony na
szesc¢ terendw:

a) Goéra Kalwaria — centrum;

b) Goéra Kalwaria — os. Pijarska;

c¢) Gora Kalwaria — os. Skierniewicka;
d) Baniocha - Putawska

e) tubnaA;

f) tubna B;

g) tubnaC.
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Rysunek 21 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
zrodto: opracowanie wiasne

~ 77]  obszar rewitalizadji
; obszar zdegradowany
Ly G NG NG R YT

Program rewitalizacji w wizji opiera sie na trzech filarach: duchowosci, lokalizacji i partycypadji
spotecznej. Celami gtdéwnymi rewitalizacji sa:

— uzyskanie akceptacji, wsparcia i mobilizacji spotecznej dla realizacji dziatan rewitalizacyjnych;

— wprowadzenie rozwigzan zwiekszajacych jakos¢ i funkcjonalnos¢ obszarow rewitalizacji;

— uzyskanie szybkiego tempa rozwoju gospodarczego w oparciu o tozsamos¢ i zasoby gminy, ze
szczegblnym uwzglednieniem duchowosci i dziedzictwa kulturalnego obszaru rewitalizacji.
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Kierunki dziatan rewitalizacyjnych:
Strefa spoteczna:

— Przygotowanie i wdrozenie mechanizmow wspotpracy wokét poszczegdlnych przedsiewzied
rewitalizacyjnych poprzez stosowanie mechanizméw partnerstwa réznych podmiotow,
instytucji i osob zainteresowanych rewitalizowanym obszarem.

—  Zwiekszenie szans edukacyjnych mieszkancéw z obszaru rewitalizacji.

— Tworzenie bodZcéw do podejmowania lepszego zatrudnienia i rozwoju zawodowego.

— Zmnigjszenie skali narazenia na ubdstwo, zahamowanie procesu dziedziczenia ubostwa, w tym
takze poprzez animacje spoteczna.

— Integracja wspolnoty mieszkancéw wspétodpowiedzialnej za rozwdj lokalny, w tym wzrost
jakos¢ zycia.

— Tworzenie zr6znicowanej spotecznosci na obszarach rewitalizowanych zapobiegajac segregacji
przestrzennej.

— Budowanie pomostowego kapitatu spotecznego zapobiegajac eksportowaniu problemow
spotecznych poza obszar rewitalizowany.

— Utworzenie przestrzeni do rozwijania dziatalnosci mieszkafncédw i organizacji pozarzadowych
poprzez powotanie Centrum Organizacji Pozarzagdowych oraz Centrow Spotecznosciowych.

— Budowanie w spoteczenstwie swiadomosci tozsamosci kulturowej w oparciu o historie, tradycje
i duchowos¢ miejsca.

— Wzmacnianie wiezi spotecznych pomiedzy mieszkancami poprzez ksztattowanie Swiadomosci
miejsca oraz wartosci jednostki dla realizacji dobra wspdlnego tej spotecznosci.

Strefa techniczna, funkcjonalno-przestrzenna i Srodowiskowa

— Stopniowe spajanie i wzbogacanie krajobrazu kulturowego obszaru rewitalizacji, jako
fundamentu tozsamosci lokalne;.

— Tworzenie wartosci duchowej i materialnej Goéry Kalwarii przez odpowiednie ksztattowanie
nowej zabudowy, przestrzeni publicznych oraz srodowiska naturalnego w oparciu w wartosci
historyczne, urbanistyczne i kompozycyjne miasta, w tym przede wszystkim planu zabudowy w
uktadzie krzyza z pdzniejszymi nawarstwieniami o znaczacej wartosci historycznej i kulturowe;.

— Tworzenie miejsc integracji srodowiskowej oraz rozwigzan na rzecz poprawy transportu i
komunikadcji, ze szczeg6lnym uwzglednieniem przeciwdziatania ograniczeniom oséb starszych i
niepetnosprawnych.

— Poprawianie standardéw technicznych budynkéw i infrastruktury technicznej w obszarze
rewitalizacji, ze szczeg6lnym uwzglednieniem modernizacji systemu cieptowniczego obiektow i
budynkow.

— Nadawanie wiasciwych funkgcji uzytkowych niszczejagcym obiektom zabytkowym, obiektom o
wartosci kulturowej i przestrzeniom publicznym.

— Promowanie ksztattowania przestrzeni publicznych i p6tpublicznych aranzowanych z udziatem
mieszkancow.

— Reorganizacja systemu transportu publicznego w Gérze Kalwarii.

— Wprowadzenie nowych rozwiazan w zakresie komunikacji pieszej, rowerowej i samochodowej,
w tym reorganizacja, modernizacja i uspokojenie ruchu samochodowego.

— Budowanie spéjnych systemow identyfikacji wizualnej i reklamy.
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Strefa gospodarcza

— Tworzenie przestrzeni dla dziatalnosci gospodarczej m.in. w formule przedsiebiorczosci
spotecznej — nowe miejsca pracy.

—  Wspieranie synergii przedsiebiorczosci.

— Rozwijanie postawy przedsiebiorczosci szczegolnie wsrod dzieci i mtodziezy.

— Utworzenie i rozw0j zaplecza organizacyjnego lokalnego rynku pracy.

— Utworzenie pozaszkolnych form ksztatcenia, w tym organizacja kursow zawodowych.

— Tworzenie odpowiednich programoéw wsparcia podatkowego i kredytowego dedykowanych
dla obszarow rewitalizacji.

— Przycigganie nowych inwestycji z wykorzystaniem promocji wizerunku Goéry Kalwarii opartego
o dziedzictwo kulturowe zwigzane z historia, tradycjg i duchowoscia.

XVIIL GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na podstawie Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzeénia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Inf. poz. 38, z pdzn. zm.),
wskazuje sie w Studium tereny kolejowe w ciggu linii kolejowej nr 8 i 12:

Tabela 34 Kolejowe tereny zamkniete
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. z p6zn. zm.

Obreb Nr dz. ew.
Cendrowice 19
Krzaki Czaplinkowskie 2,141
tugoéwka 86
Sierzchéw 131
Czarny Las 66/1, 105/1, 103/12, 195/1
Julianéw 125,126/1,127/1
2-01 173
2-02 1
3-01 1/4
7-01 1
7-02 1
13-01 41/8,41/5, 41/6, 41/7

W Studium nie wyznacza sie dla tego terenu stref ochronnych, jednakze w ich sasiedztwie, w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego, w tym szczegdtowe zasady
zagospodarowania terenu. Na obszarze gminy nie wystepuja teren zamkniete petnigce funkcje
wojskowe, ani tereny zamkniete ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa.

XIX. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500 kW, A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE
ORAZ ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

Urzgdzenia fotowoltaiczne

Faktyczna, dopuszczona w Studium lokalizacja urzadzen fotowoltaicznych, zostanie wskazana na etapie
procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od urzadzen fotowoltaicznych, musi zmiesci¢ sie w granicach
terenéw oznaczonych na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) symbolami:
U, U1, U/IT, UP, PU, PU/O, IT, IT1, RU, na ktérych beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW — urzadzenia fotowoltaiczne.
Studium wskazuje ponadto dopuszczenie lokalizowania wolnostojagcych urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW na terenach rolnych (R),
w granicach wskazanych na rysunku studium symbolem graficznym.

Ostateczne przesadzenie o mozliwosci lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych zostanie dokonane na
poézniejszym etapie, jednak ich rozmieszczenie nie moze powodowac poszerzenia zasiegu stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
poza granice wyznaczonego obszaru.

Ponadto studium dopuszcza lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:

— wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej
niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz
i nieuzytki — w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r.
poz. 922 i 1641);

— urzadzen innych niz wolnostojace.

Urzadzenia fotowoltaiczne sa bezobstugowe, nie wymagaja budowy zaplecza socjalnego, ani
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sa zrodtem hatasu i zanieczyszczenh emitowanych do
Srodowiska. Lokalizacja urzadzeh fotowoltaicznych musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.
W granicach ww. obszaréw dopuszcza sie réwniez lokalizacje urzadzen i obiektéw budowlanych
towarzyszacych urzadzeniom fotowoltaicznym.

XX. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH ZLOKALIZOWANE BEDA
OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ
2000 m?

Na terenie gminy Géra Kalwaria wskazuje sie tereny (oznaczone symbolem graficznym na zataczniku:
kierunki zagospodarowania przestrzennego), gdzie dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’. Obszary te wskazano w ktubnej (rejon ul. Putawskiej
i Lawendowej), Potyczy (pomiedzy DK79 a DW731), w rejonie obwodnicy Géry Kalwarii i DW79
(obr. Karolina i miasto Géra Kalwaria), po dwdch stronach ul. Pijarskiej, po po6tnocnej stronie linii
kolejowej (obr. Mikéwiec, Moczydtéw, miasto Géra Kalwaria).

XXI. OGOLNE ZASADY STOSOWANIA ZAPISOW STUDIUM I WYTYCZNE DO
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Tres¢ tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej miasta i gminy Gora
Kalwaria i nie jest scistym przesadzeniem faktycznych granic zainwestowania i uzytkowania
terenéw, zgodnie z ponizszymi ustaleniami. Ustalenie granic terenéw powinno by¢
dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi
doktadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki.

2. Korekta zasiegu poszczegolnych terendw moze by¢ dokonywana pod warunkiem zachowania
zasad zrbwnowazonego rozwoju, a w szczegolnosci w oparciu o zasade:
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e kontynuacji funkcji podstawowej okreslonej na rysunku studium;

e integralnosci zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowe;;

e koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego;

e nie rozpraszania obiektow i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy;

e nienaruszalnosci zasobow kulturowych;

e nienaruszalnosci cennych elementoéw systemu przyrodniczego.
Korekta zasiegu poszczegdlnych terenéw nie moze przekracza¢ 50 m w stosunku do
wyznaczonych w studium przeznaczen.
Dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w studium, nie
bedaca podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowita przeznaczenie podstawowe terenu
wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
W opracowanym miejscowym planie istnieje mozliwos¢ wskazania przeznaczenia terenu
o funkcji odmiennej od przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, jesli wynika to
z zachowania obecnego sposobu zagospodarowania terenu lub obecnej zabudowy. Istnieje
mozliwos¢ wskazania rozbudowy i nadbudowy budynkéw z zachowaniem parametréw
okreslonych w studium dla danej jednostki planistyczne;.
Okreslona maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyklucza sytuowania dominant o lokalizacji
i wysokosci okreslanej indywidualnie na podstawie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, wynikajacej z przestanek zabytkowych, kompozycyjnych, ksztattujacych
atrakcyjne zamkniecia widokowe czy panoramy.
Wskazana maksymalna wysoko$é zabudowy nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej — np. masztow telefonii komorkowej, kolejowych obiektéw radiotgcznosci,
kominow, instalacji kolektoréw stonecznych, obiektow i urzadzen, ktdérych wysokos¢ wynika
m.in. z wymogow technologicznych, technicznych lub konstrukcyjnych.
Dla terendw, ktdrych istniejace zagospodarowanie przekracza okreslone w studium parametry
i wskazniki, ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego moga ustalac je
zgodnie ze stanem istniejacym pod warunkiem, iz nie narusza to przepisow odrebnych oraz
pozostatych ustalen Studium, w szczegdlnosci ustalen dotyczacych celéw i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w polityce przestrzennej.
W przypadku, gdy przeznaczenia terendéw lub wskazniki okreslone w obowiazujacych planach
miejscowych (w dniu uchwalenia studium) sg inne, niz wskazane w studium, dopuszcza sie
utrzymanie przeznaczenia i wskaznikbw na poziomie okreslonym w planie — roéwniez
w przypadku opracowania dla danego terenu zmiany planu lub nowego planu miejscowego.
W planie miejscowym nalezy dazy¢ do uzupetniania terendw zabudowy mieszkaniowej zieleniag
ogolnodostepna (urzadzong), ustugami spotecznymi oraz ustugami podstawowymi, nalezy
pozostawiac istniejace cieki z ich obudowa biologiczna.
Dopuszcza sie zawezanie zasiegu terendw inwestycyjnych wskazanych w studium jako kierunki
przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru terenu.
W  przypadku nieuzyskania zgody na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na
cele nierolnicze lub nielesne dla obszaréw wskazanych w studium, dopuszcza sie
pozostawienie terenu gruntéw rolnych lub laséw w planie miejscowym.
Uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) nie obejmuje w petni lokalnego uktadu komunikacyjnego, dopuszcza sie
odstapienie od wskazywania projektowanych drog, zmiane klasy technicznej i kategorii drég
wskazanych w niniejszym studium na etapie sporzadzania miejscowego planu, w zaleznosci od
zaistniatych uwarunkowan, potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych
drdg.
W opracowanym miejscowym planie dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji drég publicznych
niewskazanych w studium, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi. Dla drog
publicznych niewyznaczonych w studium klasy techniczne okresla sie na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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W przypadku braku realizacji projektowanego uktadu komunikacyjnego nalezy przyjac
przeznaczenie terenu tozsame z przeznaczeniem w sasiedztwie terenu, w ktérym wyznaczono
przebieg uktadu komunikacyjnego.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég oraz
w terenach do nich przylegtych. Wskazane w studium urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz przebiegi sieci infrastruktury technicznej sa przebiegami orientacyjnymi
i moga ulec korektom na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w oparciu o przepisy odrebne. Warunkiem zgodnosci ze studium jest utrzymanie okreslonej
zasady ich przebiegu. Nalezy uzna¢, ze miejscowy plan jest zgodny ze studium w sytuacji, gdy
przedstawione w studium strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury w planie zostana
uaktualnione na podstawie przepisow odrebnych lub w zwigzku ze zmiang ich przebiegu
i lokalizacji urzadzen.

Dopuszcza sie w miejscowym planie zaktualizowanie dokumentéw (w trybie okreslonym
w przepisach odrebnych) takich jak m.in.: ewidencja zabytkdw, rejestr zabytkow, rejestr
osuwisk, mapa zagrozenia powodziowego, rejestr terendw zamknietych, rejestr zt6z, terendw
i obszarow gorniczych, spis obiektéw objetych ochrong przyrody, inwentaryzacja roslinnosci
rzeczywistej klasyfikujgcej sie do objecia ochrona lub wykonania mapy roslinnosci planowanej
podlegajacej ochronie, wykaz terenéw bedacych wtasnoscia gminy, zadania Planu Gospodarki
Odpadami itp.

W terenach oznaczonych symbolami PU obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej
tworzacej bariere wizualng i akustyczna, oddzielajacg te tereny od sasiadujacych terenow
mieszkaniowych.

UZASADNIENIE I SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ USTALEN
PROJEKTU STUDIUM

Rada Miejska Gory Kalwarii podjeta uchwate nr XLIV/368/2020 z dnia 16 grudnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gora Kalwaria, ktéra stanowi podstawe sporzadzenia zmiany studium.
Zmiana stanowi nowa edycje studium. Granicami obszaru objetego zmiang Studium sg granice
administracyjne gminy.

Zasadnos¢ zmiany studium wynika z:

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. okres$lajacej szczegotowe
wymagania dotyczace zaréwno zapisu problematyki studium, jak i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

potrzeby posiadania przez Rade Miejska aktualnej wersji studium, stuzacej jako podstawa do
opracowywania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
gminy lub jego fragmentdw, nie naruszajac aktualnej wersji studium, o czym méwi cytowana
ustawa w art. 20.

Przyjete w studium rozwigzania zwigzane z gospodarowaniem przestrzenig posiadajg przede wszystkim
zadania wigzgace sie z:

podporzadkowaniem dziatalnosci w sferze aktywizacji i przeksztatcen spoteczno-
gospodarczych na terenie gminy, zachowaniu, wzmocnieniu wartosci $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;
harmonizowaniem celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych na
zasadzie ekorozwoju, poprzez:

e poprawe stanu i odpornosci srodowiska przyrodniczego,
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e poprawe tadu przestrzennego na terenie gminy,
e ochrone krajobrazu, obiektow i zespotdw zabytkowych,
— kompleksowym  ksztattowaniem  prawnych i  programowych  podstaw  rozwoju
w zakresie:
e gospodarki przestrzennej,
e zadan ditugookresowych, dotyczacych szczegdlnie infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego,
— lokalizacja ~ potencjalnych  inwestycji  gospodarczych w  terenach  produkcyjnych
i terenach ustug,
— budownictwem mieszkaniowym, a szczegdlnie terenami dla jego realizacji.

Przedstawione w tresci studium uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego odnosza
sie do wyzej wymienionych zadahn miedzy innymi poprzez:

— okredlenie miejsca miasta i gminy w systemie osadniczym kraju oraz jego zwigzkow
z otoczeniem (poprzez uktady przyrodnicze, kulturowe, komunikacyjne),

— systemu srodowiska przyrodniczego i zasad jego ochrony oraz wykorzystania go jako waloru
rozwojowego,

— dziedzictwa kulturowego, zasad jego ochrony i wykorzystania go jako waloru rozwojowego,

— kierunkdéw zagospodarowania, uwzgledniajacych potrzeby lokalizacji zespotow dziatalnosci
gospodarczej, zespotdw mieszkaniowych, ustugowych,

— zasad rozwigzywania probleméw  zwigzanych  z  ukfadem komunikacyjnym
i infrastruktura techniczng poprzez planowanie przestrzenne i zagospodarowanie przestrzeni.

Przyjete w studium kierunki rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejacych uwarunkowan osadniczych,
przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz ze wskazan i rozwigzan
przyjetych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, Strategii
Rozwoju wojewddztwa mazowieckiego oraz Strategii Rozwoju Gminy.

Stosunek do przedstawionych uprzednio uwarunkowan rozwoju, w tym odnoszacych sie bezposrednio
do ksztattowania polityki przestrzennej, znajduje swoje odzwierciedlenie w przyjetych w studium
kierunkach zagospodarowania przestrzennego oraz politykach odnoszacych sie do problematyki
przyrodniczej, dziedzictwa kulturowego, komunikacyjnej, uzbrojenia komunalnego. W ten sposdb
respektowana jest generalna zasada kontynuagji i rozwijania zasadniczych kierunkédw rozwoju miasta
i gminy Gora Kalwaria i statej oceny uwarunkowan tego rozwoju.

Sporzadzajac czes¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wykonano analize potrzeb
i mozliwosci rozwoju wraz z bilansem terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Pordéwnujac
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe o danej funkcji z taczng chtonnoscia
obszaréw stwierdzono, ze zapotrzebowanie przekracza chtonnos¢ w przypadku dwoéch badanych
w bilansie funkcji zabudowy tj. zabudowy ustugowej i produkcyjnej. W zwiazku z powyzszym
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego poza obszarami o w petni wyksztatconej, zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej istnieje mozliwos¢ wskazania nowych terendéw budowlanych,
ktére pozwolg na lokalizacje 1029181,24 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ustug oraz
1756376,73 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy produkcyjnej.

Sposrod funkcji zabudowy analizowanych w bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, studium
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego poza obszarami zwartej zabudowy ustala nowe
tereny budowlane (tereny, ktére dotychczas nie byty ustalone w studium oraz miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego jako tereny budowlane) o funkcji produkcyjnej o powierzchni
uzytkowej okoto 1011876,95 m? oraz o funkgji ustug o powierzchni uzytkowej okoto 1060601,49 m>.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz studium nie narusza ustalen bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.
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Ponadto zgodnie z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego wdrozono translokacje funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Rozwigzanie
to nie powoduje wyznaczenia nowych terenéw budowlanych poza obszarami o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, poniewaz polega jedynie na zmianie lokalizacji juz ustalonych
w dotychczasowym studium terenéw budowlanych. Translokacja terenéw nie zwieksza jednoczesnie
powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Studium zostato sporzadzone w formie wymaganej przez Rozporzadzenie w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem procedury
okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Informacje o wykorzystanych materiatach i Zrédtach informacgji, analizy planistyczne sporzadzone
w trakcie opracowania studium oraz dokumenty zwigzane z poszczegdlinymi fazami procedury
sporzadzania studium zawiera dokumentacja planistyczna.
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