UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY NR .....cccovvuenaees
RADY MIEJSKIE) GORY KALWARII

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Géra Kalwaria

Projekt ~ zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gora Kalwaria sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia
Uchwaty Nr XLIV/368/2020 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 16 grudnia 2020 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gora Kalwaria.

Zasadnos¢ sporzadzenia zmiany studium wynika ze zmiany przepisow prawa,
wtym w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego, wnioskow
mieszkancow oraz potrzeby posiadania przez gmine aktualnego dokumentu
okredlajacego polityke przestrzenng, stuzgcego jako podstawa do opracowywania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie zmiany studium
przyczyni sie do uporzadkowania i polepszenia zagospodarowania poszczegolnych
terendw oraz utatwi prowadzenie na terenie gminy racjonalnej polityki przestrzennej.

Zgodnie z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U.z 2023 . poz. 1688), do spraw opracowania i uchwalania studiow uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy stosuje sie przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 .
poz. 1130) w brzemieniu dotychczasowym jesli przed dniem wejscia w zycie ww. ustawy
wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektu studium.

Granice obszaru objetego studium stanowig granice administracyjne gminy Gora
Kalwaria. Zakres opracowania zawiera uwarunkowania i kierunki okreslone w art. 10 ust. 1
i 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Zaréwno czes¢ tekstowa, jak i czes¢ graficzna zmiany studium
stanowig nowa edydje studium, opracowang zgodnie z aktualnym stanem prawnym.

Zgodnie z bilansem terendow przeznaczonych pod zabudowe, przedstawionym
w rozdziale X Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy czesci
tekstowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gora Kalwaria, na terenie gminy mozna wyznaczy¢ nowe tereny zabudowy
ustugowej i produkcyjnej. Natomiast zapotrzebowanie na nowag zabudowe pozostatych
funkgji jest nizsze niz chtonnos¢ terendw wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy,



w zwigzku z czym nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych terenow budowlanych pod te
funkcje, w tym: mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowa wielorodzinng i zagrodowa.

Sposrod funkcji zabudowy analizowanych w bilansie terendw przeznaczonych pod
zabudowe, studium w kierunkach zagospodarowania przestrzennego poza obszarami
zwartej zabudowy ustala nowe tereny budowlane (tereny, ktore dotychczas nie byty
ustalone w studium oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako
tereny budowlane) o funkgji produkcyjnej o powierzchni uzytkowej okoto 1011876,95 m?
oraz o funkdji ustug o powierzchni uzytkowej okoto 1060601,49 m?.  Ponadto  zgodnie
z bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego wdrozono translokacje funkgji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne).
Rozwigzanie to nie powoduje wyznaczenia nowych terendw budowlanych poza obszarami
o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poniewaz polega jedynie na zmianie
lokalizagji juz ustalonych w dotychczasowym studium terenéw budowlanych. Translokacja
terendw nie zwieksza jednoczeSnie powierzchni uzytkowej funkcji  mieszkaniowe)
jednorodzinne;j.

Biorac pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizadji
zadan wiasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy, oraz mozliwosci finansowania
przez gmine inwestycji z zakresu sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej
i spotecznej nalezy stwierdzi¢, ze Gmina Gora Kalwaria posiada wystarczajgce mozliwosci
finansowania przysztych zamierzen inwestycyjnych.

Projekt zmiany studium zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow
proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). W ramach procedury
sporzadzania zmiany studium kolejno:

1) Rada Miejska Gory Kalwarii podjeta Uchwate Nr XLIV/368/2020 z dnia 16 grudnia
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gora Kalwaria;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany studium instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
studium;

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
0 przystagpieniu do sporzadzenia zmiany studium, okreslajgc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow. W procedurze wptyneto 61 wnioskow;

4) przeanalizowano i rozpatrzono wnioski ztozone do zmiany studium przez osoby
fizyczne i prawne, zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentagji prac
planistycznych do zmiany studium;

5) sporzadzono projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy miasta i gminy Gora Kalwaria;



1)

12)

13)

14)
15)

16)

17)

18)

uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Gory Kalwarii do
projektu  zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego wprowadzono zmiany wynikajgce z ww. opinii;

dokonano uzgodnien projektu zmiany studium i uzyskano opinie dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany studium;

projekt  zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego skorygowano o uwagi zgtoszone w uzgodnieniach i opiniach;
ogtoszono o wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu
I wytozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od
8maja 2023 r. do 29 maja 2023 r, zorganizowano dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami w dniu 22 maja 2023 r;
wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany studium do dnia 19 czerwca 2023 . W terminie tym wptyneto 1216
uwag. Burmistrz Gminy i Miasta Gora Kalwaria uwzglednit w catosci 592 uwagi, 595
uwag uwzglednit w czesci oraz nie uwzglednit 29 uwag;

w dniu 8 listopada 2023 r. Rada Miejska Gory Kalwarii rozstrzygneta w sprawie
rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Gminy i Miasta Gora
Kalwaria;

w wyniku rozpatrzenia uwag skorygowano projekt zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

dokonano ponownych uzgodnien projektu zmiany studium;

0gftoszono O ponownym wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego
wgladu i wytozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach
od 31 stycznia 2024 r. do 20 lutego 2024 r, zorganizowano dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami w dniu 16 lutego 2024 r;
wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany studium do dnia 12 marca 2024 r. W terminie tym wptynety 792
uwagi. Burmistrz Gminy i Miasta Gora Kalwaria uwzglednit w catosci 7 uwag, 764
uwagi uwzglednit w czesci oraz nie uwzglednit 21 uwag;

w dniu 5 czerwca 2024 r. Rada Migjska Gory Kalwarii rozstrzygneta w sprawie
rozpatrzenia uwag ztozonych podczas drugiego wytozenia, nieuwzglednionych
przez Burmistrza Gminy i Miasta Géra Kalwaria;

w wyniku rozpatrzenia uwag skorygowano projekt zmiany studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego;



19) ogtoszono o ponownym czesciowym wytozeniu projektu zmiany studium do
publicznego wgladu i wytozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w dniach od 21 czerwca 2024 r. do 11 lipca 2024 r, zorganizowano
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami
w dniu 25 czerwca 2024 r;

20) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce
projektu zmiany studium do dnia 1 sierpnia 2024 r. W terminie tym wptynety 4
uwagi. Burmistrz Gminy i Miasta Géra Kalwaria uwag nie uwzglednit;

21) w dniu 27 sierpnia 2024 r. Rada Migjska Gory Kalwarii rozstrzygneta w sprawie
rozpatrzenia uwag ztozonych podczas drugiego wytozenia, nieuwzglednionych
przez Burmistrza Gminy i Miasta Gora Kalwaria;

22) przedstawiono Radzie Migjskiej Gory Kalwarii do uchwalenia projekt zmiany
studium.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informadji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) uzyskano wymagane
ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu istopnia szczegotowosc
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gora Kalwaria.

W trakcie trwania procedury planistycznej weszta w zycie ustawa z dnia 7 lipca
2023 r o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw. Zmiany przepisow polegajg m.in. na docelowym zastgpieniu
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego planem ogolnym
gminy. Kontynuacja trwajacej procedury planistycznej jest mozliwa na podstawie art. 65
ust. 2 pkt T ww. ustawy. Studium do 1 stycznia 2026 r. lub do wejscia w zycie planu
ogolnego  stanowi¢  bedzie  podstawe  sporzadzania  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego.



