Uzasadnienie

do Uchwaty Nr ................... Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia ................. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Sierzchow

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Sierzchéw - zostato sporzadzone zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 przedmiotowego projektu znajduja sie¢
ustalenia  dotyczace  przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, natomiast w Rozdziale 3 przedmiotowego
projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie
miejscowym walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
odnoszac si¢ miedzy innymi do tego, iz teren objety planem graniczy z Chojnowskim
Parkiem Krajobrazowym. Obszar planu znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 2151 - Niecka Warszawska, ktoérego ochron¢ nalezy prowadzic¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej
Ze wzgledu na niewystepowanie na obszarze objetym planem - projekt planu miejscowego
nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami
Zmiana planu nie zawiera szczegoélnych ustalen zwigzanych z ochrong zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wymagania osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaty w
planie miejscowym uwzglednione poprzez ustalenia § 7 pkt 6) dla terenu przestrzeni
publicznej, ktérego zagospodarowanie ma umozliwia¢ dostep osobom ze szczegdlnymi



6)

7)

8)

9

potrzebami, oraz § 10 pkt 4) poprzez ustalenia, iz dla terenéw drog i miejsc postojowych
zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 3 przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu
terendw poszczeg6lne nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 12
jednorazowg opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora ksztattuje si¢ nastepujaco: dla terendw oznaczonych symbolem UMN -
10 %, dla terend6w oznaczonych symbolem MN - 7 %, dla pozostatych terenow 0%.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajagcymi, w maksymalnie mozliwy sposob szanuja prawa wlasnosci terenow
I granice poszczegdlnych nieruchomosci. Przy ustalaniu przeznaczenia terenow
uwzgledniono wnioski do planu zlozone przez wiascicieli.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego nie zawiera szczego6lnych ustalen w zakresie zapewnienia
wymogow bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w § 7 jako przestrzen publiczng wskazuje teren drogi oznaczony symbolem
1KDZ. Niezaleznie, plan zabezpiecza interes publiczny poprzez powigzanie zabudowy z
istniejacym uktadem drogowym. Interes publiczny zabezpieczaja zapisy planu dotyczace
ochrony $rodowiska w § 8.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w § 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode¢, odprowadzanie
$ciekow bytowych oraz wod opadowych i roztopowych, gospodarki odpadami, zaopatrzenia
w gaz i ciepto, energi¢ elektryczng i telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad zmiana planu, w tym przy uzyciu Srodkow

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace

czynnoSci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania
wnioskow,

- zawiadomiono na pismie instytucje i organy o podje¢ciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko,

- sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynnos$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj.:



- podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
i wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o zakres i stopien
szczegbtowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko przed jej sporzadzeniem.

Nastepnie poddano projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko opiniowaniu

i uzgadnianiu przez organy. W dniach od 9.10.2019 r. do 30.10.2019 r. projekt planu zostat

wyltozony do publicznego wgladu, a w dniu 21.10.2019 r. przeprowadzono dyskusje

publiczng. W wyznaczonym terminie do 13.11.2019 r. wplynety liczne uwagi, w ktorych
wnoszono o odstgpienie od sporzadzania przedmiotowego planu dla czesci dziatek objetych
projektem. Tak wigc odstapienie od sporzadzenia planu dla czgéci dziatek jest wynikiem
uwzglednienia przez Burmistrza powyzszych uwag. W wyniku tych dziatan projekt planu
zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w terminie od 12.02.2020r. do

03.03.2020 r., a w dniu 24.02.2020 r. przeprowadzono dyskusje publiczng. W wyznaczonym

terminie do dnia 17.03.2020 r. uwagi nie wptynety.

Prace nad projektem zmiany planu prowadzone byty z zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci

procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu w § 12 wustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych
| przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej, co zapewnia wlasciwg ilos¢ i wysoka
jako$¢ wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyt interes publiczny 1 interesy prywatne. Powyzsze znalazto swoje odbicie
mig¢dzy innymi przy rozpatrywaniu wnioskow ztozonych do planu, ktore rozstrzygane byty
przy uwzglednieniu interesu publicznego, wyrazonego w polityce przestrzennej gminy.
Rozpatrzenie wnioskéw oraz projekt planu uwzglednity zaréwno zapisy Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Goéra Kalwaria,
zwanego dalej Studium, jak i stan dotychczasowych zobowigzan planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Przeznaczenie terenu zgodne jest z zapisami Studium.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania
Burmistrz Miasta i Gminy Gora Kalwaria dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy. W dniu 17 pazdziernika 2018 r. Rada Miejska Gory Kalwarii
Uchwata Nr LXXI1/745/2018 przyje¢ta ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy Gora Kalwaria wraz z oceng postgpéw w opracowywaniu planow w zakresie
okreslonym art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym”. Wymagania uniwersalnego projektowania zostalty uwzglednione w planie w
sposoOb opisany w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy



Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W prognozie przyjetego, ze dochody
beda zwigzane z oplatg planistyczng oraz podatkiem od nieruchomosci, natomiast wydatki
zwigzane beda z wykupem gruntow, budowa poszerzenia fragmentu drogi, budowa
infrastruktury technicznej (realizacja sieci wodociaggowe;j).



