UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktorego uprawnia Rade¢ Miejska Gory Kalwarii ustawa z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Sporzadzenie mniejszej zmiany planu p.n. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Katy - czgs¢ poinocna” przyjetego uchwata Nr 147/XI111/2007 Rady Miejskiej
w Gorze Kalwarii z dnia 28 listopada 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2008r. poz.2316),
spowodowane jest wnioskami mieszkancow zglaszajacymi potrzeby:

- zmiany przeznaczenia terenu 7U polegajacej na dopuszczeniu na tym obszarze budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

- zniesienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od rowow melioracyjnych
w odlegltosci 6,0 m, w terenach 7U, 26MN/U, 28MN/U, 27MN/U na rysunku planu, stanowigcym
zalacznik nr 1 do uchwaly oraz ustalonych w czesci tekstowej uchwaty Nr 147/X111/2007 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 28 listopada 2007 r.,

- przebudowy lub zmiany przebiegu rowu melioracyjnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 6w;

- zniesienia w planie ograniczen spowodowanych wyznaczeniem w mpzp napowietrznych linii
elektroenergetycznych oraz rejonéw mozliwego ponadnormatywnego oddziatywania od linii
elektroenergetycznych 15 kV - napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV wystepujace w terenach:
7U, 5w, 26MN/U, 6w i1 27MN/U 15 kV, zostaly przebudowane w trakcie prac nad budowa
obwodnicy miasta Gora Kalwaria;

- zmiany lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w terenie 35MN/U na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr 147/XI111/2007 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii
z dnia 28 listopada 2007 r - z wyznaczonej w odlegtosci 32 m od wschodniej granicy dziatki o nr
140/6 na wyznaczong w odleglosci 12 m, od wschodniej granicy dziatki nr 140/6.

Majac powyzsze na uwadze, Rada Miejska Gory Kalwarii podjeta uchwate Nr XLII1/425/2017 z
dnia 26.04.2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Katy - cze$¢ potnocna, ktora zostala zmieniona
uchwatg nr LVI111/638/2018 z dnia 26 lutego 2018 r.

O fakcie przystapienia do sporzadzania zmiany planu spotecznos¢ lokalna zostata powiadomiona
stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za§ organy wilasciwe do opiniowania i uzgadniania
planéw stosownymi zawiadomieniami.

Przystepujac do opracowania zmiany planu miejscowego przeprowadzono analize zasadnos$ci
przystapienia do zmiany planu, ktéra miala za zadanie m.in. sprawdzenie czy opracowywany plan
nie bedzie naruszat ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Goéra Kalwaria, przyjetego uchwatg Nr LVIII/635/2014 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r.

Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wraz z opracowaniem projektu miejscowego planow
zagospodarowania przestrzennego przeprowadza si¢ strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko,
w tym wykonuje si¢ prognoz¢ oddzialtywania na Srodowisko ustalen planu miejscowego. Jest to
opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywotywanej na wstepie — 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy 0 udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(z dnia 3 pazdziernika 2008 r.). W tym przypadku Burmistrz odstapit od opracowania strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko, na podstawie uzgodnien z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Piasecznie.



W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia 0 przystapieniu do sporzadzania
niniejszej zmiany planu, zostaty przez organy i instytucje ztozone wnioski. Wnioski osob fizycznych
ani organizacji w oznaczonym terminie nie wptynety.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Miasta Gora Kalwaria rozpatrujac wszystkie
wnioski — sporzadzit projekt planu miejscowego. Po uzyskaniu opinii  Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, projekt dokumentu zostal przedstawiony organom i instytucjom
wlasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien iopiniowania projekt planu podlegat wylozeniu do
publicznego wgladu w dniach od 19.04.2019 r. do 13.05.2019 r., za$§ w dniu 6.05.2019 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Projekt planu byl udostepniony droga
elektroniczng. Uwagi do projektu planu mozna byto sklada¢ do dnia 27.05.2019 r. (w tym za
posrednictwem $rodkoéw komunikacji elektronicznej via e-mail). Do projektu planu, w wyznaczonym
terminie nie wptynety uwagi.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze
spotecznoscia lokalng projektow dokumentow, Burmistrz Miasta i Gminy Gora Kalwaria przedstawi
projekt planu z wymaganymi zatgcznikami oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Miejskiej Gory
Kalwarii, w celu jego uchwalenia.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi okreSlone w art. 1 ust. 2 ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, W niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono
W sposéb nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — okre§lono w ograniczonym
zakresie ze wzgledu na charakter planu, poprzez zmiang¢ lokalizacji i zniesienie nieprzekraczalnych

linii zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter
opracowania zmiany planu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — nie okreslono ze wzglgdu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
nie okreslono ze wzglgdu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter
opracowania zmiany planu;

7) prawo wlasno$ci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny,
nieingerujagcy w prawa dysponowania poszczegélnymi nieruchomo$ciami  znajdujacymi  si¢
w granicach planu miejscowego i zachowujac poszanowanie dla wtasno$ci prywatne;;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — W obszarze planu wynikajg one W catosci
z przepisoéw odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystgpuja przedsigwzigcia
z zakresu interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — nie okreslono ze wzglgdu na
ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:



a) podanie do publicznej wiadomo$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie zwymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w formie ogloszen w prasie,
obwieszczen zamieszczonych na tablicach ogloszenh w Urzedzie i u Sottysa oraz na oficjalnej stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gorze Kalwarii; w oparciu 0 ustawe zdnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko odstapiono od opracowania strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko,

b) udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 19.04.2019 r.
do 13.05.2019 r. wsiedzibie Urzedu Miejskiego w Gorze Kalwarii oraz na zadanie droga
elektroniczna,

c) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 6.05.2019 r.,

d) umozliwienie sktadania wnioskow iuwag do planu miejscowego, w tym przy uzyciu drogi
elektronicznej;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —
nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w
tym w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne.

Projektowane  przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob  racjonalny, w oparciu
0 zaprogramowane juz na etapie tworzenia obowiazujacego ,,Studium...” rozmieszczenie funkcji
umozliwiajacych optymalne zagospodarowanie przestrzeni.

Zgodnie zart.lust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwoj zabudowy przewiduje si¢ na terenie
posiadajacym bezposredni dostep do urzadzonych drog publicznych;

2. dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostgp do $rodkéw lokomocii
publicznej kursujacych na terenie miasta Gora Kalwaria.

3. zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow: w obszarze planu wyznaczono tereny drogowe uksztaltowano w sposob zapewniajacy
mozliwos¢ takiej przebudowy drog, by w ich pasach mogty si¢ miesci¢ zaréwno szlaki piesze, jak tez
ewentualne rowerowe.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie istniejagcej zabudowy zaspokojono poprzez skupienie
funkcji budowlanych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej juz zabudowy — zmiana planu nie
wyznacza nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowg.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogoéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wojt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia
postepy w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium oraz prowadzonego
przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwatg
Nr LXXI1/745/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 roku Rady Miejskiej Gory Kalwarii w sprawie



aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gora Kalwaria oraz miejscowych planow miejscowych obowigzujacych na terenie miasta i gminy
Gora Kalwaria.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie zwymogiem art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkoéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Prognoza wykazata, ze Uchwalenie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Katy - cze¢$¢ poinocna
nie spowoduje wzrostu dochodow budzetu z tytutu podatku od nowej zabudowy, réwniez nie bedzie
miato wpltywu na wysoko§¢ naktadow z budzetu , wynikajacych z uchwalenia planu przyjetego
uchwala Nr 147/XI1I/2007 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 28 listopada 2007 r.



