Projekt

z dnia 10 czerwca 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....ccccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — centrum
Czerska i Podzamcze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 iz 2019 r. poz. 60, 235, 7301 1009), w zwiazku z Uchwaltg Nr 579/XLII1/2006
Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 25 kwietnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — Centrum Czerska
i Podzamcze oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria przyjetego uchwata Nr LVIII/635/2014
Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — centrum
Czerska i Podzamcze, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czegsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru planu wyznaczaja:
1) od potnocy: of istniejacej drogi (ul. Warszawska);
2) od wschodu: o$ istniejgcej drogi (ul. Kroélowej Bony);

3) od potudnia: o$ istniejacej drogi (ul. Podzamcze), poludniowa granica dziatek nr. ewid.: 832 i 830/1 oraz
wschodnia granica dziatki nr. ewid. 827, os$ rzeki Cedron;

4) od zachodu: zachodnia granica dziatek nr. ewid.: 823/1 i1823/2 oraz potudniowa iwschodnia linia
rozgraniczajaca Pl. Tysigclecia.

§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie zawiera:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktoére nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem wysunigcia
przed nie gzymsow, balkonow, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodéow zewnetrznych oraz
zgodnie z §9 pkt 2 lit. b;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okre$lajace
usytuowanie zewngtrznej $ciany realizowanego budynku, z pomini¢gciem gzymsow, balkonow, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje¢ terenu biologicznie czynnego
zawartg w przepisach odrgbnych wydanych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

4) przedogréodkach — nalezy przez to rozumie¢ czesci dziatek pomiedzy elewacjami budynkow a frontem
dzialki;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo okre§lone w ustaleniach
szczegblowych okreslonych planem;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujgce na
danym terenie, to znaczy stanowigce co najmniej 60% powierzchni dziatki;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci metodami
nieprzemystowymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomocg symboli liczbowo-literowych, w tym:

a) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej,

b) U — tereny zabudowy uslugowej,

c) Zs — tereny sadow 1 tak,

d) WS — tereny wad,

e) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

Id: C196CE88-B8D1-4067-AECB-468C457984A7. Projekt Strona 2



f) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,
g) KPJ — tereny ciagdéw pieszo-jezdnych;
6) strefa ochrony konserwatorskiej;
7) obiekty chronione ustaleniami planu;
8) historyczne podzialy parcelacyjne do zachowania i ochrony;
9) drzewa do zachowania i ochrony;
10) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepis6w odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ ksztaltowanie charakteru
zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnym z zakresu
ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, dla terenow chronionych
akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNU - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
b) U —jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych lub jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko i sktadowisk
odpadow, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

4) dla terenow oznaczonych symbolem Zs zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, przeksztatcania
i nadsypywania;

5) ochrong drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,,drzewa do zachowania i ochrony”;
6) w obrgbie przedogrodkow:
a) zakaz sadzenia drzew iglastych oraz krzewow iglastych wyzszych niz 1 m,

b) dopuszczenie sadzenia matych drzewek owocowych, pojedynczych krzewow ozdobnych np. lilakow,
roslin kwitngcych charakterystycznych dla tradycyjnych wiejskich ogrodkéow kwiatowych: bylin, roslin
jednorocznych oraz niewielkich krzewow do 1 m wysokosci.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala sie:
1) ochrone nastgpujacych obiektéw, oznaczonych na rysunku planu:

a) budynek plebanii,

b) budynek Plac Tysiaclecia 9,

c¢) budynek Plac Tysiaclecia 12;
2) w odniesieniu do obiektow chronionych, o ktérych mowa w pkt 1:

a) zachowanie lub odtworzenie pierwotnego charakteru elewacji, detali architektonicznych oraz form
stolarki okiennej i drzwiowe;j,

b) dopuszczenie wzbogacenia formy architektonicznej zabudowy, w tym ich rozbudowy, przebudowy oraz
wprowadzenia nowych rozwigzan architektonicznych z zachowaniem warunkéw wynikajacych z zalecen
konserwatorskich wydanych na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;
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3) ochrong nastgpujacych obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, ktore podlegaja ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:

a) uktad urbanistyczny Czerska,
b) ruiny zamku wraz z terenem podzamcza,
¢) kosciot pw. Przemienienia Panskiego wraz z terenem cmentarza parafialnego;

4) ochrone obiektu zabytkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow — mostu nad fosa otaczajgca
zamek, oznaczonego na rysunku planu;

5) strefe ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu, dla ktoérej obowigzujg ustalenia zgodnie
zpkt71i8;

6) w odniesieniu do ruin zamku wraz z terenem podzamcza, wpisanych do rejestru zabytkow i oznaczonych
na rysunku planu symbolem graficznym, nakaz odstonigcia stokdw i fosy poprzez usunigcie ros§linnosci
drzewiastej 1 utrzymanie stokow pokrytych roslinnoscig niskg zadarniajaca i ptozaca krzewiasta;

7) w odniesieniu do uktadu urbanistycznego Czerska wpisanego do rejestru zabytkow oraz strefy ochrony
konserwatorskiej, zachowanie historycznych podzialdéw parcelacyjnych, oznaczonych symbolem
graficznym na rysunku planu, a takze ich uczytelnienie w terenie (uktad ogrodzen, uktad zieleni, miedze)
oraz poprzez ksztalttowang zabudowg;

8) w zakresie kolorystyki w odniesieniu do strefy ochrony konserwatorskie;j:

a) na elewacjach stosowanie tynku, cegly (podobnej do zamkowej), drewno w kolorach stonowanych,
poéltransparentnych bejc lub w naturalnym kolorze,

b) elementy metalowe w kolorach ciemno-szarym, grafitowym i czarnym,
¢) dopuszcza si¢ podmuréwki z otoczakow lub cegty,
d) dachy grafitowe i ciemno-szare lub o kolorze ceramicznej dachowki;

9) ochrong zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew.: AZP 62-68/54, 62-68/55, 62-
68/96, 62-68/97, 62-68/99) w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
obejmujacej caly obszar objety planem,;

10) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obowiazuje nakaz prowadzenia
wszelkich dziatan inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) zasigg przestrzeni publicznych w obszarze planu, w granicach terenu oznaczonego symbolem 7.U;

2) nakaz stosowania jednakowych powtarzalnych obiektéw malej architektury takich jak: tawki, latarnie,
barierki itp.;

3) zakaz umieszczania wolno stojacych nosnikow reklamowych ireklam z wyjgtkiem elementow lokalnego
i ponadlokalnego systemu informacji publicznej, np. tablic informujacych o nazwach obiektéw i ulic,
adresach budynkéw, informacji turystycznej, itp.;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ushlugowo-handlowych iurzadzen technicznych z wyjatkiem
obiektow i urzadzen zwigzanych z imprezami kulturalnymi i handlem sezonowym.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
si¢:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla istniejacych budynkow i czgsci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszczenie ich przebudowy iremontu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,
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c¢) dopuszczenie sytuowania budynkoéw zwrdconych $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang, bezposrednio przy tej granicy.

§ 10. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, ustala sig:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dla
ktorego obowigzujg nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przyrody;

2) w granicach obszaru objetego planem wskazuje si¢ zasigg obszaru narazonego na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) minimalne powierzchnie dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielonych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz przylaczenia do dziatek sasiednich.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m?;
2) zakaz zabudowy dla terendéw sadow i tgk oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.Zs.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace drogi publiczne klasy zbiorczej i dojazdowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDZ, KDD oraz ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem
KPJ;

2) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

- dla ustug ihandlu — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m?> powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) na kazde 5 miejsc postojowych dla samochodéw nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe
dla rowerow,

¢) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,

d) w odniesieniu do zabudowy ustug i handlu dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych na obszarach,
do ktorych inwestor posiada tytul prawny, w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od terenu lokalizacji
inwestycji,

e) zakaz sytuowania miejsc do parkowania w terenie oznaczonym symbolem 3.KPJ z wylgczeniem miejsc
postojowych dla rowerow;

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajacym uktadem komunikacyjnym
poprzez istniejaca droge gminng (ul. Krolowej Bony) iistniejaca droge wojewodzka (ul. Warszawska),
znajdujace si¢ czgsciowo w granicach planu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;
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2) budoweg sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drég, poza pasami jezdni,

3) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenach przeznaczonych pod
zabudowe, pomigdzy linig rozgraniczajaca tereny a linig zabudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wodg z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociagowej, zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie realizacji uje¢ wody w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu Zs, stuzacych
nawodnieniu tych terenow,

¢) budowe sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociagowych na obszarze objgtym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantdéw naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg,

5) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:
a) odprowadzenie $ciekow do istniejagcej lub projektowanej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow do bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni §ciekow,

c¢) budowe sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniejszej niz 90 mm;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlanej,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
sciekowe;j,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendow zabudowy i drog poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego i gospodarki Sciekowej,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji
deszczowe;,

d) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zlokalizowanej zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i rozporzadzen w sprawie sieci gazowe;j,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu realizacji sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrddel energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych 1 biogazowni;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet ciepta;

10) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego;
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11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu gospodarowania odpadami
oraz utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U;
2) 8% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU;
3) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Zs, WS, KDZ, KDD, KP]J.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa:
a) ustugi kultu religijnego,
b) ustugi zwigzane z obshuga ruchu turystycznego;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dzialki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 8,5 m, z wylgczeniem obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow,

-15,0 m dla obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw — budynku koSciola pw.
Przemienienia Panskiego,

e) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych: od 20° do 42°;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 8800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 550 m,
c) kat potozenia granic dzialek zgodnie z §11 pkt 3;
5) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglej drogi, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. Dla terendw oznaczonych symbolami: 2.MNU, 3.MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustlugowa, w tym $wietlica srodowiskowa, biblioteka;

2) przeznaczenie dopuszczalne — realizacja na dzialce maksymalnie dwoch obiektow budowlanych o funkcji
gospodarczej lub garazowej o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 150 m?, przy czym
powierzchnia zabudowy jednego z tych obiektow nie moze by¢ wieksza niz 100 m?;

3)dla terenu 3.MNU nakaz lokalizacji frontéw budynkow prostopadle do historycznych podziatow
parcelacyjnych do zachowania i ochrony, oznaczonych na rysunku planu;

4) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m,
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¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,5 m,
f) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: od 30° do 42°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nakazuje si¢ stosowanie ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16 m,
c) kat potozenia granic dzialek zgodnie z §11 pkt 3;

6) obstuga komunikacyjna terenow z przylegtego ciggu pieszo-jednego lub poprzez plac znajdujacy si¢ poza
obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa,
b) obstuga komunikacji — parking;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 150 m?,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,5 m,
e) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: od 30° do 42°;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,
c) kat potozenia granic dziatek zgodnie z §11 pkt 3;
5) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglego ciagu pieszo-jednego, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 5.MNU, 9.MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — realizacja na dzialce maksymalnie dwoch obiektow budowlanych o funkcji
gospodarczej lub garazowej o ltacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 150 m?, przy czym
powierzchnia zabudowy jednego z tych obiektéw nie moze by¢ wigksza niz 100 m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dzialki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,5 m,
e) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: od 30° do 42°,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nakazuje si¢ stosowanie ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

Id: C196CE88-B8D1-4067-AECB-468C457984A7. Projekt Strona 8



4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16 m,
c) kat potozenia granic dzialek zgodnie z §11 pkt 3;
5) obstuga komunikacyjna terendow z przylegtej drogi lub ciggu pieszo-jednego, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa:
a) ustugi kultury,
b) ustugi edukacji,
¢) ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona;
3) dopuszczenie wyznaczenia §ciezek pieszo-rowerowych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15% powierzchni dziatki,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dzialki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 3,0 m, z wylagczeniem obicktu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow,
- 12,0 m dla obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw — ruin zamku,
e) w zakresie geometrii dachéw — dachy dowolne;
5) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 15500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 150 m,
¢) kat potozenia granic dzialek zgodnie z §11 pkt 3;
6) obstuga komunikacyjna terendw poprzez przylegty ciag pieszo-jezdny, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem: 6.Zs ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren sadow i 1ak,
2) przeznaczenie dopuszczalne — §ciezki pieszo-rowerowe;

3) nakaz utrzymania tradycyjnych form zagospodarowania sklondéw skarpy — utrzymanie sadéow, upraw
rolniczych lub 13k i pastwisk z zachowaniem historycznych parcelacji;

4) obsluga komunikacyjna terenu z przyleglego ciagu pieszo-jednego, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.Zs ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny sadow i tak;

2) przeznaczenie dopuszczalne — §ciezki pieszo-rowerowe;

3) zakaz lokalizacji budynkéws;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i obiektow matej architektury zwiazanych z ekspozycja
obiektow zabytkowych;

5) maksymalna wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 — 4 m;
6) dopuszczenie nasadzen wylacznie drzew i1 krzewdw owocowych;

7) obstuga komunikacyjna terenow z przylegtej drogi lub ciagu pieszo-jednego, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia retencyjne,

b) ktadki piesze i pieszo-jezdne.

§ 24. Dla poszczegélnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczenie | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1.KDZ droga publiczna | szerokos¢ w liniach | ul. Warszawska
klasy zbiorczej | rozgraniczajacych fragmentu drogi | w  granicach  opracowania
— zmienna od 6,5 m do 8,0 m znajduje sie fragment drogi
2. 2.KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach | ul. Krélowej Bony
klasy rozgraniczajacych fragmentu drogi | w  granicach  opracowania
dojazdowej —7,0m znajduje sie fragment drogi
3. 3.KPJ ciag pieszo- | szeroko$¢ w liniach | ul. Podzamcze
jezdny rozgraniczajacych fragmentu ciagu | w  granicach  opracowania
—zmienna od 3,5 mdo 9,0 m znajduje sie fragment ciggu

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej

Jan Rokita
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Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr

Legenda
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

OZNACZENIA LINIOWE

N N granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A nieprzekraczalne linie zabudowy
A—A obowigzujgce linie zabudowy
PRZEZNACZENIE TERENOW

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej

U - tereny zabudowy ustugowej

Zs - tereny sadéw ifgk

WS - tereny wdd

KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej

KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej

KPJ - tereny ciggow pieszo-jezdnych
POZOSTALE OZNACZENIA

strefa ochrony konserwatorskiej

obiekty chronione ustaleniami planu

~_historyczne podziaty parcelacyjne
-~~~ do zachowania i ochrony

@ drzewa do zachowania i ochrony

10 zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach
INFORMACJE PLANU

caty obszar planu potozony jest w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

caty obszar planu objety jest strefg ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
wyznaczong wokét stanowisk archeologicznych
nr ew. 62-68/54, 62-68/55, 62-68/96, 62-68/97,
62-68/99

obiekty zabytkowe wpisane
do rejestru zabytkdéw

uktad urbanistyczny Czerska
wpisany do rejestru zabytkdéw

ruiny zamku wraz z terenem podzamcza
wpisane do rejestru zabytkéw

kosciét pw. Przemienienia Panskiego
@K @ wraz z terenem cmentarza parafialnego
wpisany do rejestru zabytkow

obiekt zabytkowy wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw

. dominanty przestrzenne (istniejgce)
——— o0sie widokowe (istniejgce)

obszar Skarpy Wislanej

zasieg obszaru narazonego na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego

* istniejgca zabudowa

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach
" (poza obszarem planu) niebedgce ustaleniami planu

10

= = linie rozgraniczajgce drég poza obszarem planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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ul. Kordeckiego 20
04-327 Warszawa
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................

Rady Miejskiej Gory Kalwarii

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Czersk — rejon Placu Tysiaclecia

-zmniejszenie ,,wszelkiego rodzaju

ograniczen”

-zmniejszenie ilo$ci zakazoéw i nakazow

planu

Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie
Nazwisko i imie, . Zsrzygniecle Rady Miejskiej
. . . Ustalenia Burmistrza w sprawie .
nazwa jednostki Oznaczenie X . . W sprawie
: - . . projektu planu rozpatrzenia uwagi . .
Data wplywu organizacyjnej iz . nierucho-mosci, . rozpatrzenia uwagi .
Lp. N . Tres¢ uwagi . dla nierucho- Uwagi
uwagi i adres ktérej dotyczy Lot Logsnt
. mosci, ktorej uwaga
zglaszajacego uwaga uwaga uwaga uwaga
. dotyczy uwaga . uwzgle R
uwagi uwzgled- | nieuwzgle d- nieuwzgle
niona d-niona . d-niona
niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwagi nieuwzglednione, wniesione do projektu planu miejscowego, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 2 sierpnia 2013 r. do 2 wrze$nia 2013 r. — termin
skladania uwag do 17 wrze$nia 2013 r.
1. 15.09.2013 * caty obszar - + + Ustalenia chronig historyczny

charakter Czerska oraz
okreslaja zasady jego dalszego
rozwoju w oparciu

0 obowiagzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto plan
zostal sporzadzony zgodnie
Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia

26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
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dziernika 2018 r.

Uwagi nieuwzglednione, wniesione do projektu planu miejscowego, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 14 wrze$nia 2018 r. do 4 pazdziernika 2018 r. — termin

skladania uwag do 18 paz

1. 19.09.2018 * Wnosi o: 4.U, SMNU, + + 1. Projekt miejscowego planu
1.odsuniecie nieprzekraczalnej linii obszar objety zostat uzgodniony
zabudowy w terenach: 4.U i 5.MNU od planem z wojewodzkim
drogi 3.KPJ oraz zmiang zapisow dla konserwatorem zabytkow,
terenow 4.U 1 5.MNU, ktére powinny ktory w swoim uzgodnieniu
umozliwia¢ sytuowanie w nich uwzglednit rodzaj
wylacznie zabudowy ustugowej przeznaczenia wokot zamku,
i gospodarczej zwigzanej z turystyka linie zabudowy, jak i gabaryty
i/lub utrzymaniem zamku oraz wzgorza nowej zabudowy w otoczeniu
zamkowego, z ewentualnym zamku.
dopuszczeniem lokalu mieszkalnego, lub WYZ‘H?CZOW tereny.
ktére powinny pozosta¢ niezabudowane. W nmigjscowym plan}e
2.umieszczenie zapiséw dotyczacych nie naruszaja ustalen
ochrony zabytkowego uktadu obowigzujgeego studium
; : uwarunkowan i kierunkow
urbanistycznego Czerska w zakresie .
ksztattowania zabudowy, przynajmniej zagospodarowania )
wedle zapiséw dotyczacych strefy przestrzennego gminy Gora
ochrony konserwatorskie;. KalW?rla oraz uwzglf;dmaj?}
istniejgce zagospodarowanie
terenu.
2. Wszystkie zapisy w zakresie
ochrony zabytkowego uktadu
urbanistycznego Czerska
zostaly uzgodnione
z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.
2. 08.10.2018 * Sprzeciw wobec prowadzenia $ciezek dz. ew. nr 841 8.Zs + + Zapisy planu miejscowego
pieszo-rowerowych przez teren dz. ew. nie nakazuja, a jedynie
nr 841. dopuszczajg wyznaczanie
$ciezek pieszo-rowerowych.
Sprzeciw wobec zakazu lokalizacji
budynkow, ktory jest sprzeczny Dla obszaru objetego planem
z dotychczasowymi planami miejscowym brak jest
zagospodarowania. obowiazujacego planu
zagospodarowania
przestrzennego i tym samym
nie byta mozliwa realizacja
zabudowy.

* dane osobowe sktadajacych uwagi w aktach sprawy
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — centrum Czerska i Podzamcze, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin
i finans6w publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatéw planistycznych, a w
szczegblnosci  prognozy skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — centrum Czerska i Podzamcze.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do zadan wlasnych
gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego i obejmuja
budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej. Realizacja ww. inwestycji przebiegaé
bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego iprawa zamdwien
publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla uchwalone przez Rade Miejska Gory
Kalwarii strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catosci lub w czeici z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych, takich jak m.in. srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych oraz
w wieloletniej prognozie finansowej. Finansowanie ww. inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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