UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa micjscowego, do
ustanowienia, ktérego uprawnia Rade Miejskg Gory Kalwarii ustawa z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie —gminnym oraz ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przystagpienie do sporzadzania przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria- rejon ul. Marianki, bylo spowodowane
koniecznoscig objecia drogi powiatowej — ul. Wiejskiej w calosci miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz potrzebg korekty przebiegu poludniowo-wschodniej linii
rozgraniczajgce] tej ulicy, a takze potrzeba wprowadzenia ustalen funkcjonalno-przestrzennych
oraz zasad obshlugi terenow przylegltych do tej drogi.

Obecnie pas drogowy ul. Wiejskiej wyznaczony jest w granicach obszaru:

- dla ktérego w obowigzuje, zatwierdzony uchwalg Nr 1L.V/685/2014 Rady Miejskiej Géry
Kalwarii z dnia 02 listopada 2014 r., ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu  miasta Goéra Kalwaria — os. Marianki, rejon ul. Wiejskiej”, opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 9 grudnia 2014 r., poz. 11328,

- dla ktorego obowigzuje, zatwierdzony uchwatg Nr LVIII/634/2014 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii zdnia 27 czerwca 2014 r. . Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Goéra Kalwaria rejon ul. Zakalwaria iul. Wiejskiej”, opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 4 sierpnia 2014 r., poz. 7582,

- Srodkowa cz¢s$¢ tego pasa stanowiagca dziatki drogowe, lezy poza granicami ww. planow
miejscowych.

Opracowanie planu ma za zadanie przeznaczenie fragmentu terenu stanowigcego dziatki
drogowe, przypisane ul. Wiejskiej, anie objetego zadnym zwyzej wymienionych
obowiazujacych planéw miejscowych pod droge powiatows klasy Z.

Majac powyzsze na uwadze, Rada Miejska Gory Kalwarii podjeta uchwate Nr LX/656/2018
z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Géra Kalwaria — rejon ul. Marianki. O fakcie przystgpienia do jej sporzadzania
spolecznoé¢ lokalna zostala powiadomiona stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$
organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania planéw stosownymi zawiadomieniami.

Przystepujac do opracowania planu miejscowego przeprowadzono analize zasadnos$ci
przystgpienia do zmiany planu, ktéra miala za zadanie m.in. sprawdzenie czy opracowywany
plan nie bedzie naruszal ustalen obowigzujacego .. Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Goéra Kalwaria”, zwanego dalej
»Studium... ”, przyjetego uchwata Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia
27 czerwca 2014 r.

Wraz z projektami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢
prognozy ich oddzialywania na $rodowisko. Sg to opracowania sporzadzane na podstawie ustaw:
przywolanej na wstepie — o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz o udostepnieniu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). Ze wzgledu na
specyfike opracowania planu i jego zakres, zarowno Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
jak iPanstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie uzgodnili odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania
niniejszego planu, zostaly przez organy i instytucje ztozone wnioski. Wnioski oséb fizycznych
ani organizacji w oznaczonym terminie, nie wplynety.



W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Miasta i Gminy Gora Kalwaria sporzadzit
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognoze skutkow
finansowych jego uchwalenia. Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, projekt planu zostal przedstawiony organom i instytucjom wilasciwym do
uzgadniania oraz wyrazania opinii.

Po zakonczeniu procesu uzgadniania iopiniowania projekt planu podlegatl wylozeniu do
publicznego wgladu w dniach od 15 lutego 2019r. do 8 marca 2019 r., za§ w dniu 4 marca
2019 r., odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Projekt planu byl
udostepniony rowniez na stronie internetowej Urzegdu (http://bip.gorakalwaria.pl). Uwagi do
projektu planu mozna bylo sklada¢ do dnia 22 marca 2019 r. (w tym za posrednictwem $rodkow
komunikacji elektronicznej via e-mail). Do projektu dokumentu, w wyznaczonym terminie,
wplyneta jedna uwaga, ktéra zostata uwzgledniona przez Burmistrza. Poniewaz uwzglednienie
uwagi miato wplyw na szerokos¢ pasa drogowego drogi powiatowej, oznaczonej na rysunku
planu 1KDZ, ponowiono procedurg uzgodnienia z zarzadcg tej drogi.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze
spofeczno$cia lokalng projektow dokumentéw, Burmistrz Miasta i Gminy Géra Kalwaria
przedstawil projekt planu z wymaganymi zalacznikami oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie
Miejskiej Gory Kalwarii, w celu jego uchwalenia.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi okreSlone w art. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono
W sposéb nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci
uchwaly planu zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytow
zabudowy, materialow wykonczeniowych i kolorystyki obiektow oraz zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad zagospodarowania terenéw oraz ksztaltowania
zabudowy, w tym jej formy i kolorystyki;

3) wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych — poprzez okreslenie wtresci uchwaly zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu wyrazajgce si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego),
aponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod podziemnych, oraz
ustaleniem minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynne;j;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej —
nie ustalano z powodu braku koniecznych ku temu uwarunkowan;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaty wymogéw w zakresie zasad ochrony
srodowiska, zasad obshugi komunikacyjnej, wtym zapewnienia stanowisk postojowych dla
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture
techniczna;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez takie sformulowanie ustalen by ingerencja
w wykonywanie prawa wilasnosci przez wladcicieli byla mozliwie najmniejsza, za$
przeznaczenia terenéw pozwolily na podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej, projektujac
obstuge tych terendéw bezposrednio z przylegajacych do obszaréw planu drog publicznych;



7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy
w prawa dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu
miejscowego i zachowujgc poszanowanie dla wlasno$ci prywatnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w catosci
z przepisdw odrebnych i nie wymagaly dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsiewziecia
z zakresu interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,

rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej, wtym, zzakresu Igcznosci
publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jasnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego 1iodstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko oraz o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w formie
ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen urzedu oraz na oficjalnej
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Gorze Kalwarii;

b) udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 15.02.2019 1.
do 08.03.2019r. wsiedzibie Urzedu Miejskiego w Gorze Kalwarii oraz na stronie
internetowej urzedu (http://bip.gorakalwaria.pl);

¢) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 04.03.2019 r.;

d) umozliwienie skladania wnioskow i uwag do planu miejscowego, w tym przy uzyciu drogi
elektronicznej;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —
problem zaopatrzenia w wode do picia oraz na cele przeciwpozarowe zapewniono poprzez
ustalenia z zakresu wyposazenia w sie¢ wodociggowa.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy
prywatne, w tym w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano wsposob racjonalny, w oparciu
o0 zaprogramowane juz na etapie tworzenia obowiazujacego ,Studium...”, rozmieszczenie
funkeji umozliwiajgcych optymalne zagospodarowanie przestrzeni.

Do wylozonego projektu planu miejscowego wplyngta 1 uwaga, ktéra zostata uwzglgdniona
przez Burmistrza Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie zwymogami art. 17 pkt4i5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujagc nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoéci ukladu przestrzennego, rozwéGj zabudowy na terenie posiadajacym
bezposredni dostep do urzadzonych drég publicznych;



2.dostep do transportu publicznego poprzez dostgp do srodkéw lokomocji publiczne;
kursujacych na terenie miasta Gora Kalwaria, w odleglosci ok. 1,0 km od terenéw przeznaczonych
pod zabudowe;

3. zapewnienie rtozwigzafn przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie sig¢ pieszych
i rowerzystow: w obszarze planu wyznaczono tereny drogowe uksztaltowano w sposob
zapewniajacy mozliwos¢ takiej przebudowy drog, by wich pasach mogly sie¢ miesci¢ zaréwno
szlaki piesze, jak tez ewentualne rowerowe;

4. dgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, jako uzupelnienie istniejacej zabudowy, zaspokojono
poprzez skupienie funkcji budowlanych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej juz zabudowy —
jako jej kontynuacje i uzupetnienie.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogdéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wojt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia
postgpy w opracowaniu planéw miejscowych w nawiazaniu do ustalefi studium oraz prowadzonego
przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

»

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami , Analizy zmian...”, o ktérej mowa
wart. 32 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przyjetej Uchwalg Nr LXXI1/745/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 roku Rady Miejskiej Géry
Kalwarii w sprawie aktualnosci ,,Studium...” oraz miejscowych planéw miejscowych
obowigzujacych na terenie Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie zwymogiem art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzgdzono prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Prognoza wykazala, ze realizacja ustaler
projektu planu bedzie skutkowa¢ wydatkami z budzetu gminy, ale réwniez przyniesie jej
budzetowi dochody.

Przewiduje si¢ ponoszenie wydatkéw zwigzanych wylacznie zrozbudows ukladu
komunikacyjnego — poszerzeniem projektowanych drég gminnych klasy dojazdowej oraz
budowa i urzgdzeniem fragmentéw tych drog pokazanych w planie. W obszarze planu lezg
fragmenty 2 drég publicznych, wysokos¢ wydatkow zwigzanych z tym przedsiewzieciem —
zgodnie z prognozg skutkow finansowych oszacowano na laczng kwote okoto 1, 15 min zt, przy,
czym wyznaczone w planie drogi beda budowane i urzadzane jako calo$ciowa inwestycja do
osiedla Marianki. Nie przewiduje si¢ wydatkow zwiazanych z wyplatg odszkodowan w zwiazku
z obnizeniem warto$ci nieruchomosci w obszarze planu.

Prognoza finansowa wskazuje na mozliwos¢ uzyskania wptywow do budzetu gminy z tytutu
oplaty planistycznej oraz zwigzanych z realizacja planu — podatkéw od nieruchomosci. Wplywy
z tytulu opfaty planistycznej nie przewiduje sig. Jezeli ustalenia planu zostang zrealizowane,
rocznie moze da¢ to kwotg rzgdu okoto 74 tys. zI ana przestrzeni 10 lat mogg one osiagnaé
kwote ok. 0,4 miln zl. Zestawienie przywolanych za prognoza skutkéw finansowych kwot
nakladoéw oraz juz chocby spodziewanych wplywow podatkowych, czyni ten plan catkowicie
wykonalnym a ponadto glteboko uzasadnionym ekonomicznie.

Zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach uchwalenia planu. Rada Miejska Géry Kalwarii podejmuje réwniez
rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadafi wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr3 do uchwaly. Zgodnie



z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygnigcie to dotyczy
wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Procedura  planistyczna  sporzadzania planu  zostala  przeprowadzona  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia, stad przyjecie niniejszej uchwaty nalezy uznaé za wiasciwe.



