Projekt

z dnia 12 marca 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....ccccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon Placu
Tysiaclecia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 1349, 143212500) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz. 1945 iz 2019 r. poz. 60), w zwiazku z uchwata nr
596/XLIV/2006 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 31 maja 2006 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon Placu
Tysiaclecia, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria przyjetego uchwata Nr LVIII/635/2014
Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon
Placu Tysiaclecia, zwany dalej planem, sktadajacy sig z:

1) czegsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru planu wyznaczaja:

1) od zachodu: wschodnia granica dziatki nr ew. 812, obrgb geod. Czersk, 0§ istniejacej drogi (ul. Warecka),
o$ istniejacej drogi (ul. Wojtowska);

2) od potnocy: o0s istniejacej drogi (ul. Warszawska), 0§ istniejacej drogi (ul. Na Skarpie);

3) od wschodu: o$ istniejacej drogi (ul. Na Skarpie), o$ istniejacej drogi (ul. Warszawska), wschodnia
1 poludniowa linia rozgraniczajaca Pl. Tysiaclecia, wschodnia granica dziatki nr ew. 822;

4) od potudnia: 0§ rzeki Cedron.
§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego wyodrebniony fragment,
wyrozniajacy si¢ sposrod otaczajacej zabudowy wysokoscia, okreslong w ustaleniach szczegétowych dla
danego terenu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem wysunigcia
przed niedo 1,5 m gzymséw, balkondow, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni ischodow
zewngtrznych oraz zgodnie z §9 pkt 2 lit. b;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
usytuowanie zewngtrznej $ciany realizowanego budynku, z pominigciem gzymsow, balkonow, wykuszy,
zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ terenu biologicznie czynnego
zawartg w przepisach odrgbnych wydanych na podstawie przepisow odrebnych zzakresu prawa
budowlanego;

5) przedogrédkach — nalezy przez to rozumie¢ czesci dzialek pomiedzy elewacjami budynkoéw a frontem
dziafki;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo okreslone w ustaleniach
szczegotowych okreslonych planem;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujgce na
danym terenie, to znaczy stanowigce co najmniej 60% powierzchni dziatki;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci metodami
nieprzemystowymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomocg symboli liczbowo-literowych, w tym:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;,
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¢) Zs — tereny sadow i tak,
d) WS — tereny waod,
e) KPP —plac,
f) KDG - tereny drog publicznych klasy gtownej,
g) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
h) KDW — tereny drog wewnetrznych,
i) KPJ — tereny ciagéw pieszo-jezdnych;
6) strefa ochrony konserwatorskiej;
7) historyczne podziaty parcelacyjne do zachowania i ochrony;
8) drzewa do zachowania i ochrony;
9) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ ksztattowanie charakteru
zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnym z zakresu ochrony
srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw halasu w srodowisku, dla terenow chronionych
akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNU - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
b) MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) KPP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i sktadowisk
odpadow, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

4) dla terenow oznaczonych symbolem Zs zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, przeksztalcania
i nadsypywania;

5) ochrong drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,,drzewa do zachowania i ochrony”;
6) w obrebie przedogrodkow:
a) zakaz sadzenia drzew iglastych oraz krzewow iglastych wyzszych niz 1,5 m,

b) dopuszczenie sadzenia matych drzewek owocowych, pojedynczych krzewdéw ozdobnych np. lilakow,
roslin kwitngcych charakterystycznych dla tradycyjnych wiejskich ogrédkow kwiatowych: bylin, roslin
jednorocznych oraz niewielkich krzewow do 1,0 m wysokosci.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) ochrong¢ obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow — uktadu urbanistycznego Czerska,
oznaczonego na rysunku planu, ktory podlega ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkows;

2) strefe ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu, dla ktérej obowigzuja ustalenia zgodnie
zpkt3i4;
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3) w odniesieniu do uktadu urbanistycznego Czerska wpisanego do rejestru zabytkow oraz strefy ochrony
konserwatorskiej, zachowanie historycznych podziatow parcelacyjnych, oznaczonych symbolem
graficznym na rysunku planu, a takze ich uczytelnienie w terenie (uktad ogrodzen, uktad zieleni, miedze)
oraz poprzez ksztattowang zabudowe;

4) w zakresie kolorystyki w odniesieniu do strefy ochrony konserwatorskiej:

a)na elewacjach stosowanie tynku, cegly (podobnej do zamkowej), drewno w kolorach stonowanych,
poéltransparentnych bejc lub w naturalnym kolorze,

b) elementy metalowe w kolorach ciemno-szarym, grafitowym i czarnym,
¢) dopuszcza si¢ podmuroéwki z otoczakow lub cegly,
d) dachy grafitowe i ciemno-szare lub o kolorze ceramicznej dachowki;

5) ochrong zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew.: 62-68/99, 62/68/100) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obejmujacej caty obszar objety planem,;

6) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obowiazuje nakaz prowadzenia
wszelkich dzialan inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) zasigg przestrzeni publicznych w obszarze planu, w granicach terenu oznaczonego symbolem 7.KPP;

2) nakaz stosowania jednakowych powtarzalnych obiektow matlej architektury takich jak: tawki, latarnie,
barierki itp.;

3) zakaz umieszczania wolno stojacych no$nikow reklamowych ireklam z wyjatkiem elementow lokalnego
i ponadlokalnego systemu informacji publicznej, np. tablic informujacych o nazwach obiektow i ulic,
adresach budynkow, informacji turystycznej, itp.;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ushlugowo-handlowych iurzadzen technicznych z wyjatkiem
obiektow i urzadzen zwigzanych z imprezami kulturalnymi.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla istniejacych budynkoéw i cze$ci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszczenie ich przebudowy iremontu, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi,

c¢) dopuszczenie sytuowania budynkoéw zwrdoconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy z sasiednig dziatka budowlana, bezposrednio przy tej granicy.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, ustala sig:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dla
ktorego obowigzuja nakazy i zakazy odnos$nie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przyrody;

2) w graniach obszaru objg¢tego planem wskazuje si¢ zasi¢g obszaru narazonego na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;

2) minimalne powierzchnie dziatek i minimalne szerokos$ci frontéw dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendow;

Id: A16F5797-03FA-4205-ADOE-7C8A30A04ES1. Projekt Strona 4



3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatlek wydzielonych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz przytaczenia do dzialek sgsiednich.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m?;
2) zakaz zabudowy dla teren6w sadow i tak oznaczonych na rysunku planu symbolem Zs.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworza istniejace drogi publiczne klasy gtéwnej i lokalnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDG i KDL oraz droga wewngtrzna iciagi pieszo-jezdne, oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDW i KPJ;

2) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

- dla ustug ihandlu — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100 m?> powierzchni
uzytkowej,

b) na kazde 5 miejsc postojowych dla samochoddéw nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe
dla rowerow,

¢) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,

d) w odniesieniu do zabudowy ustug i1 handlu dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych na obszarach
do ktorych inwestor posiada tytul prawny, w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od terenu lokalizacji
inwestycji,

e) zakaz sytuowania miejsc do parkowania w terenach oznaczonych symbolami: 3.KPJ, 5.KPJ,
z wylaczeniem miejsc postojowych dla rowerdw z zastrzezeniem lit. f,

f) dla fragmentu drogi, oznaczonej symbolem 2.KDL, przylegtego do terenu oznaczonego symbolem
7.KPP, dopuszcza si¢ lokalizowanie rownoleglych miejsc postojowych;

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajagcym ukladem komunikacyjnym
poprzez istniejgca droge gminng (ul. Warecka) i istniejaca droge wojewodzka (ul. Warszawska), znajdujace
si¢ czgsciowo w granicach planu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejgcych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiso6w odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

2) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog, z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu drég publicznych;

3) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenach przeznaczonych pod
zabudoweg, pomiedzy linig rozgraniczajacg tereny a linig zabudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wodg z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej, zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie realizacji uje¢ wody w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu Zs, stuzacych
nawodnieniu tych terenow,

c¢) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. d,
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d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
a) odprowadzenie $ciekow do istniejagcej lub projektowanej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw,

c¢) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlanej,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
sciekowe;j,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i drog poprzez spltyw
powierzchniowy i urzgdzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego i gospodarki Sciekowej,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji
deszczowej,

d) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zlokalizowanej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i rozporzadzen w sprawie sieci gazowe;j,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu realizacji sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

c) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta;

10) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 8% dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU;
2) 7% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;

3) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Zs, WS, KPP, KDG, KDL, KDW, KP]J.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1.MNU, 2.MNU, 4.MNU i 6.MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — realizacja na dziatlce maksymalnie dwoch obiektow budowlanych o funkcji
gospodarczej lub garazowej o lacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 150 m?, przy czym
powierzchnia zabudowy jednego z tych obiektéw nie moze by¢ wigksza niz 100 m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m,
¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,5 m,
f) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: od 30° do 42°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nakazuje si¢ stosowanie ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 12 m,
c) kat potozenia granic dziatek zgodnie z §11 pkt 3;
5) obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych drog i ciggu pieszo-jezdnego, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. Dla terendw oznaczonych symbolami: 3.MN i 5.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa,

b) realizacja na dzialce maksymalnie dwoch obiektow o funkcji gospodarczej lub garazowej o tacznej
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 150 m?, przy czym powierzchnia zabudowy jednego obiektu
nie moze by¢ wieksza niz 100 m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m,
e) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: od 30° do 42°,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nakazuje si¢ stosowanie ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 12 m,

c) kat potozenia granic dziatek zgodnie z §11 pkt 3;
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5) obstuga komunikacyjna terendow z przylegtych drég i ciggu pieszo-jezdnego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KPP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — plac;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) zielen urzadzona,

¢) obstuga komunikacji — parking;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 250 m?,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszczenie lokalizacji dominanty wysoko$ciowej o maksymalnej wysokosci 12 m,

f) dachy — dowolne;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

5) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu.

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 5000 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 70 m,

c) kat potozenia granic dzialek zgodnie z §11 pkt 3;

§ 19. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 8.Zs i 9.Zs ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny sadow 1 tak;

2) przeznaczenie dopuszczalne — §ciezki pieszo-rowerowe;

3) nakaz utrzymania tradycyjnych form zagospodarowania sktondéw skarpy — utrzymanie sadow, upraw
rolniczych lub fak i pastwisk z zachowaniem historycznych parcelacji;

4) obstuga komunikacyjna poprzez przylegly ciag pieszo-jezdny, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren waod,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia retencyjne,

b) ktadki piesze i pieszo-jezdne.

§ 21. Dla poszczeg6lnych drog iciagow pieszo-jednych, oznaczonych na

nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

rysunku planu, ustala si¢

Lp. | Oznaczenie | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1.KDG droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | ul. Warszawska
klasy gtowne;j fragmentu drogi — zmienna od 5,0 m | w granicach opracowania
do 17,5m znajduje si¢ fragment drogi
2. 2.KDL droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | ul. Warecka
klasy lokalnej fragmentu drogi — zmienna od 4,0 m | w granicach opracowania
do 12,5m znajduje sie fragment drogi
4. 3.KPJ ciag pieszo- | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | ul. Waska
jezdny —zmienna od 3,5 mdo 5,0 m
5. 4. KDW droga szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | ul. Wojtowska
wewnetrzna fragmentu drogi — 3,0 m w granicach opracowania
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znajduje sie fragment drogi

6. 5.KPJ

ciag
jezdny

pieszo-

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
—4.0m

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Rokita
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| caty obszar planu potozony jest w granicach

1 konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych

''| === osie widokowe (istniejgce)

1 zbiorniki retencyjne
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Legenda
USTALENIA PLANU

OZNACZENIA LINIOWE

Il EE granica obszaru objetego planem
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lub réznych zasadach zagospodarowania
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A—A obhowigzujgce linie zabudowy
PRZEZNACZENIE TERENOW

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustugowej

Zs - tereny sadow i fgk

WS - tereny wod

KPP - plac

KDG - tereny drog publicznych klasy gtéwnej
KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej
KDW - tereny drég wewnetrznych
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej Gory Kalwarii

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon Placu Tysiaclecia

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon Placu
Tysigclecia zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 2 sierpnia 2013 r. do 2 wrze$nia 2013 r.,
uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 17 wrzesnia 2013 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), do Burmistrza Miasta i Gminy Gora
Kalwaria wptyneto 6 uwag — 2 uwzgledniono w calosci, 4 uwzgledniono cze$ciowo.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon Placu
Tysigclecia zostal wylozony ponownie do publicznego wgladu w dniach 18 wrze$nia 2014 r. do
17 pazdziernika 2014 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 6 pazdziernika 2014 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), do Burmistrza Miasta i Gminy Gora
Kalwaria uwagi nie wplynety.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon Placu
Tysigclecia zostal wylozony ponownie do publicznego wgladu w dniach 14 wrze$nia 2018 r. do
4 pazdziernika 2018 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), do Burmistrza Miasta i Gminy Gora
Kalwaria uwagi nie wptynety.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej Gory Kalwarii

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon Placu Tysiaclecia, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin
i finans6w publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materialow planistycznych,
a w szczegblnosci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon Placu Tysigclecia.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do zadan wlasnych
gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Realizacja
ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa
budowlanego iprawa zamoéwien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla
uchwalone przez Rad¢ Miejska Gory Kalwarii strategie, plany iprogramy, wtym m.in. wieloletnie
programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catosci lub w czeici z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych, takich jak m.in. srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych oraz
w wieloletniej prognozie finansowej. Finansowanie ww. inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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