Projekt

z dnia 5 lutego 2019 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........cceuenee.
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Wojciechowice - cze$¢ polnocna I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2018 r. poz. 1945) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2018 1. poz. 994, 1000, 1349, 143212500) w zwiazku zuchwalg Nr L/513/2017 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice - czgs$¢ potnocna I, stwierdzajac, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gora Kalwaria”, przyjetego uchwata Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r.,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice - ¢zgsé
poinocna I, zwany dalej w tresci uchwatly "planem", sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej - rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, bedacego zalacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego zalacznikiem nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego zatacznikiem nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:
1) od pdinocy - linia bedaca przedtuzeniem osi dziatki o nr ewid. 7/28;
2) od wschodu — fragment wschodniej granicy dziatki nr ewid. 82/4 i wschodnia granica dziatki nr ewid. 82/1;
3) od potudnia - fragment osi istniejacej drogi - ul. Lipowej;
4) od zachodu - fragment zachodniej granicy dziatki 82/3.

2. Granice obszaru objgtego planem, o ktorych mowa w §2 ust. 1, pkt 1-4, przedstawiono na rysunku planu,
w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu pod
funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajacy, w sposob okreslony
w przepisach szczegotowych dla terenéw, w ramach kazdej dziatki budowlanej;
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3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym i wymienione w ustaleniach szczegotowych;

4) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

5) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat
procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, okreslajace najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku (z pominigciem: logii, balkonow, wykuszy wysunigtych poza
obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku takich jak: schody, podesty, pochylnie dla os6b
niepetlnosprawnych i zadaszenia), w stosunku do linii rozgraniczajgcych od ktérych te linie

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkéw polozonych
w obrebie dziatki budowlanej, liczong jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnig
tej dzialtki;

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace granice
terendw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) formach ochrony przyrody - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace ochrony przyrody wynikajace
z Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego lub
z Rozporzadzenia w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzujg pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych lub pojecia powszechnego stosowania.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, linie zabudowy i gabaryty obiektow oraz
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowaniu pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
6) kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachdéw;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow,

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznych;
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4) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
1 planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) granic obszaréw objetych scaleniem i podzialem nieruchomosci;
6) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary okres$lajace w metrach wzajemne potozenie elementéw rysunku planu;
5) symbole przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu sg odzwierciedleniem ustalen przepiséw odrebnych:
1) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) tereny zmeliorowane.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyjny.

§ 6. W planie wyodrgbnia si¢ tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) IMNe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
2) IMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) 1KDL - teren drogi lokalnej;

4) 1KDD i 2KDD - tereny drog dojazdowych;

5) 1IKDW - teren drogi wewnetrzne;.

§ 7. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okre$laja przeznaczenie podstawowe
poszczegdlnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, towarzyszace oznaczeniom literowym, przedstawione na rysunku planu okreslaja
kolejne numery terenéw zlokalizowanych w obszarze objetym ustaleniami planu.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedlug ustalen ogdlnych okre§lonych dla catego obszaru objetego planem oraz wedtug ustalen
szczegdtowych dla terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia terenu

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNe w zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, ushugi turystyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ budynkow o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym,
budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym w postaci ustug turystyki oraz  budynkow: gospodarczego,
garazowego lub gospodarczo-garazowego;

2) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym jako
budynku wolno stojacego;
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3) ustala si¢ realizacj¢ budynkow o przeznaczeniu: ustug turystyki, gospodarczym, garazowym lub gospodarczo-
garazowego - jako budynkow wolno stojacych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali o przeznaczeniu ustug turystyki, jako wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego;

5) dopuszcza sig realizacje pomieszczen o przeznaczeniu gospodarczym i garazowym jako wbudowanych w bryle
budynku mieszkaniowego lub budynku o przeznaczeniu ustug turystyki;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug, innych niz ustugi turystyki, wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

7)ustala si¢ obowigzek lokalizowania nowej zabudowy zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

8) pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny droég dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
realizacji tych sieci oraz grog publicznych;

9) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametrow
dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie niezbgdnych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

10) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ podziatu na nowe dziatki budowlane, przy czym wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?;

11) ustalenia pkt 8 nie dotyczg w przypadku wydzielenia dzialek dla stacji transformatorowych, przepompowni
scieckow lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, woéwczas podziatlu nalezy dokonaé
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrebne.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okre§lonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania niecoczyszczonych $ciekow bytowych do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikow na $cieki;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi
wysoki stopien czystos$ci emisji spalin, w tym statymi, ktdrych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony Srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie nosnikow energii wytwarzanych przez odnawialne
zrodla energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody na potrzeby
wlasne, ze zrodet o mocy nie przekraczajacej 100kW a w przypadku zrodet energii wykorzystujacej site wiatru,
o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony srodowiska;

6) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dzialki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wod opadowych; zakazuje si¢ podwyzszania terenu poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne;
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8) dopuszcza si¢ budowg na dziatce budowlanej zbiornikow retencyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 30 m?,
zbierajacych wody opadowe z terenu dziatki budowlane;.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym 10 m — nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedna parteru nie wigksza niz 0,5 m ponad
poziomem terenu;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym w formie ustug turystyki 10 m —
nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzgdna parteru
nie wigksza niz 0,5 m ponad poziomem terenu;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego 6 m —
nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

4) nakazuje sie lokalizacje budynkow mieszkalnych z kalenicg rownolegta do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej
obslugiwana jest dziatka; dopuszcza si¢ projektowanie facjat, ryzalitow Iub lukarn krytych dachami
dwuspadowymi;

5) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonanie dachéw wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

6) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji budynkow
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; dopuszcza si¢ kolorystyke budynkow
naturalng, dostosowang do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach
pastelowych, odcieniach szaro$ci, koloru biatego z wykorzystaniem materiatdbw naturalnych (np. kamien,
drewno, cegla) jako elementéw ksztaltowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych
kolorow;

7) zakazuje  si¢  stosowania  okladzin  ztworzyw  sztucznych  (typu siding, boazerie itp.)
i blach jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

8) nakazuje si¢ stosowanie dachéw budynkow dwuspadowych lub czterospadowych o rownym kacie nachylenia
odpowiadajacych  sobie  polaci  wzakresie od  25°do45°,  dopuszcza si¢  kolorystyke
w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szaro$ci;

9) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3;
11) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,05.
5. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) wskazuje sie, ze cze$¢ terenu 1MNe potozona jest w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
(ChPK) oraz w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK), zgodnie z rysunkiem
planu;

2)na terenach polozonych w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (ChPK) obowiazuje
zagospodarowywanie terenow zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz przepisami
obowiazujacymi w granicach ChPK;

3) na terenach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK) obowiazuje
zagospodarowywanie terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz przepisami
obowigzujacymi w granicach WOChK;

4)na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolem - tereny zmeliorowane, begdacych
w zasiegu oddzialywania urzadzen melioracyjnych, figurujacych w ewidencji wlasciwego zarzadcy rowow,
melioracji i urzgdzen wodnych nakazuje sig:

a) przebudowg lub likwidacj¢ drenazu rolnego znakazem zachowania jego dalszego prawidlowego
funkcjonowania na terenach przyleglych do terenu, na ktérym realizuje si¢ przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego,
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b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie zewidencji urzadzen melioracji szczegoétowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych, bezposrednio z projektowanych drog publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD, lub bezpo$rednio z drogi wewng¢trznej, posiadajacej
potaczenie z droga publiczng, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce budowlanej w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,

b) w zabudowie o przeznaczeniu ustug turystyki — 1 miejsce postojowe na kazde 2 miejsca noclegowe,

c)dla obstugi dziatalnosci ustugowej — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej; dla obiektoéw mniejszych niz 100 m?, minimum 2 miejsca postojowe,

d) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca postojowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia;

3) w przypadku wyznaczenia w terenie stref zamieszkania lub stref ruchu nakazuje¢ si¢ wydzielenie miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilczbie
nie mniejszej niz okreslono w przepisach odrgbnych o drogach publicznych.

7. W zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania ipodzialdow nieruchomosci, przy spehlieniu lgcznym nastgpujacych
warunkow:

a) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjna z wyznaczonych
w planie miejscowym drég publicznych lub drogi wewngtrznej,

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadite lub rownolegle, do pasa drogowego
jednej z wyznaczonych w planie drog publicznych 1KDD lub 2KDD, lub do drogi wewngtrznej IKDW,

¢) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?,

d) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 19 m.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN w zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gospodarczej, oraz jej
przebudowe, wymiang, rozbudowe i nadbudowe;

2) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym jako
budynku wolno stojacego;

3) dopuszcza si¢ realizacje ustug wylacznie jako lokali wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, na zasada
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku gospodarczego lub garazowego jako budynku wolno stojacego; dopuszcza sig
realizacje pomieszczen gospodarczych i garazowych jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;

S)ustala si¢ obowigzek lokalizowania nowej zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

6) pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
tych sieci oraz drog publicznych;
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7) dopuszcza si¢ dla budynkow istniejacych, ktore sa polozone miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego,
mozliwo$¢ remontu i nadbudowy; rozbudowe takiego budynku nalezy wykonac¢ z zachowaniem wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

8) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu na nowe dziatki budowlane, przy czym wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

9) ustalenia pkt 8 nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatorowych, przepompowni
scieckow lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, woéwczas podzialu nalezy dokonaé
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrgbne;

10) ustalenia pkt 8 nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewngtrzng, w tym dojazdy do pol,
ktorej szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okre§lonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych do ziemi oraz tworzenia iutrzymywania
otwartych zbiornikdéw na $cieki;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlno$ci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi
wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym stalymi, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie nosnikow energii wytwarzanych przez odnawialne
zrodla energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej icieptej wody na potrzeby
wlasne, ze zrédet o mocy nie przekraczajacej 100kW a w przypadku zrédet energii wykorzystujacej site wiatru,
o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony srodowiska;

6) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych; zakazuje si¢ podwyzszania terenu poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne;

8) dopuszcza si¢ budowg na dziatce budowlanej zbiornikow retencyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 30 m?,
zbierajacych wody opadowe z terenu dziatki budowlane;.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym 10 m — nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedna parteru nie wigksza niz 0,5 m ponad
poziomem terenu;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego 6 m —
nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

3) nakazuje si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych z kalenica réwnolegta do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej
obslugiwana jest dziatka; dopuszcza si¢ projektowanie facjat, ryzalitbw Iub lukarn krytych dachami
dwuspadowymi;

Id: B25BA88B-7E5D-46DB-9805-0AE29B7977B9. Projekt Strona 7



4) dla zachowania jednorodnej calosci architektonicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub budynkow
rozbudowywanych dopuszcza si¢ stosownie maksymalnej wysokosci budynku wigkszej niz 10 m przy
zachowaniu 2 kondygnacji, kata spadku potaci dachowych mniejszego niz 25° oraz stosowanie dachoéw
ptaskich, jezeli takie wystgpuja w rozbudowywanym lub przebudowywanym budynku; w przypadku wymiany
istniejacych budynkow nalezy przyjac zasady ustalone w planie;

5) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonanie dachdéw wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

6) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji budynkow
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; dopuszcza si¢ kolorystyke budynkoéw
naturalng, dostosowang do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach
pastelowych, odcieniach szaro$ci, koloru biatego z wykorzystaniem materiatdow naturalnych (np. kamien,
drewno, cegta) jako elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji; zakazuje sie stosowania jaskrawych
kolorows;

7) zakazuje  si¢  stosowania  okladzin  ztworzyw  sztucznych  (typu  siding, boazerie itp.)
i blach jako materialu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

8) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkow dwuspadowych lub czterospadowych o rownym kacie nachylenia
odpowiadajacych  sobie  potaci  wzakresie od  25°do45°; dopuszcza si¢  kolorystyke
w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szaro$ci;

9) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,6;
11) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,05.
5. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

lI)na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolem - tereny zmeliorowane, begdacych
w zasiggu oddzialywania urzadzen melioracyjnych, figurujacych w ewidencji wlasciwego zarzadcy rowow,
melioracji i urzadzen wodnych nakazuje sig:

a) przebudowe lub likwidacje drenazu rolnego znakazem zachowania jego dalszego prawidtowego
funkcjonowania na terenach przylegltych do terenu, na ktorym realizuje si¢ przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego;

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wystgpienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z drogi publicznej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Lipowej);

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodow osobowych na dziatce budowlanej w liczbie:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej— minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi dziatalno$ci ustugowej — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej; dla obiektow mniejszych niz 100 m?, minimum 2 miejsca postojowe;
3) w przypadku realizacji na dziatlce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca postojowe nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia;

4) w przypadku wyznaczenia w terenie stref zamieszkania lub stref ruchu nakazuj¢ si¢ wydzielenie miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz okreslono w przepisach odrgbnych o drogach publicznych.

7. W zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania ipodziatdéw nieruchomosci, przy spetnieniu tagcznym nastepujacych
warunkow:
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a) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjna z wyznaczonych
w planie miejscowym drdg publicznych,

b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 20 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

§11. 1. W zakresie, budowy irozbudowy drég publicznych oraz ich parametréw funkcjonalno
przestrzennych ustala sig:

1) na system komunikacji obslugujacy obszar planu sktadajg si¢ drogi oznaczone symbolami: 1KDL, 1KDD,
2KDD i IKDW;

2) parametry techniczne drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami, dla ktérych
ustala sig:

a) dla terenu drogi 1KDL (ul. Lipowej) - klas¢ drogi ,,L” - lokalna, w granicach planu wyznacza si¢ tylko
po6tnocng lini¢ rozgraniczajaca drogi i pas terenu przeznaczonego pod droge o szerokosci zmiennej od 7,0 m
do 7,2 m liczonej od osi dziatki drogowej nr 83/2 (ktora stanowi granice planu), zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

b) dla terenu drogi 1KDD - klas¢ drogi "D"- dojazdowa, w granicach planu wyznacza si¢ tylko potudniowa
lini¢ rozgraniczajaca drogi i pas terenu przeznaczonego pod droge o szerokosci 5,0 m, liczonej od osi
projektowanej drogi, zgodnie =z oznaczeniem na rysunku planu wraz znaroznymi $cigciami linii
rozgraniczajacych 5 m x 5 m,

c) dla terenu drogi 2KDD - klas¢ drogi "D"- dojazdowa, w granicach planu wyznacza si¢ tylko zachodnig lini¢
rozgraniczajaca drogi ipas terenu przeznaczonego pod droge o szerokosci 6,0 m, liczonej od osi
projektowanej drogi (wschodniej granicy dziatki nr 82/4), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) w terenach drég, o ktérych mowa w punkcie 2 dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz miejsc postojowych — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

2. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem 1KDW o szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych 12 metréw oraz z naroznymi §cigciami linii rozgraniczajagcych 5 m x 5 m; droga zakonczona
placem do zawracania o wymiarach 14,5 m na 12,5 m.

3. W zakresie granic izasad zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych wskazuje sig:

1) tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD i 1IKDW potozone sg w granicach otuliny Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego (ChPK) oraz w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK);

2)na terenach potozonych w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (ChPK) obowigzuje
zagospodarowywanie terenéw zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu ochrony $srodowiska oraz przepisami
obowigzujacymi w granicach ChPK;

3) na terenach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK) obowigzuje
zagospodarowywanie terenéw zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz przepisami
obowiazujacymi w granicach WOChK;

4)na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolem - tereny zmeliorowane, begdacych
w zasiegu oddzialywania urzadzen melioracyjnych, figurujacych w ewidencji wlasciwego zarzadcy rowow,
melioracji i urzadzen wodnych nakazuje sig:

a) przebudowe lub likwidacje drenazu rolnego znakazem zachowania jego dalszego prawidlowego
funkcjonowania na terenach przyleglych do terenu, na ktérym realizuje si¢ przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego,

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie zewidencji urzadzen melioracji szczegoétowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze.
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4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w granicach linii rozgraniczajacych drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 1KDD i2KDD zgodnie z przepisami
odrgbnymi o drogach publicznych;

2)w przypadku realizacji ustalen pkt 1 nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz okreslono w przepisach
odrgbnych o drogach publicznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 12. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w infrastrukture techniczna poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, istniejacych urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy, a takze przebudowy, ze wzgledu na
stan techniczny lub na kolizj¢ z realizowanym zagospodarowaniem.

3. Dla lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie obowiazuja nieprzekraczalne linie
zabudowy pokazane na rysunku planu.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) obowigzek zaopatrzenia terendow w wode z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejacg lub
projektowana jej rozbudowe o $rednicy nie mniejszej niz @ 80 mm;

2)do czasu wybudowania gminnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie W wodg
z indywidualnych zrodet;

3)w przypadku niewystarczajgcej przepustowosci sieci wodociggowej dopuszcza si¢  uzupelnienie
zapotrzebowania na wode¢ z uje¢ indywidualnych — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

4) dopuszcza si¢ uzupetnienie zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych ze zrodet lokalnych w tym
z lokalnych zbiornikdéw retencyjnych, w oparciu o przepisy odrgbne.

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sig¢:

1) docelowo odprowadzanie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, o $rednicy nie mniejszej niz @
160 mm i unieszkodliwianie ich w gminnej oczyszczalni Sciekdw;

2)do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodplywowych przeznaczonych do czasowego gromadzenia
nieczystosci ciektych, z obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczysto$ci do punktu zlewnego,
badz unieszkodliwianie w przydomowych oczyszczalniach Sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki $ciekowe;.

§ 15. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, przez infiltracj¢ powierzchniowg i podziemng do
ziemi w granicy wilasnych dziatek budowlanych, do lokalnych zbiornikéw infiltracyjno — odparowujacych

z odprowadzeniem nadmiaru za posrednictwem rowow odwadniajagcych do wod ptynacych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i ochrony srodowiska;

2)z terenéw drog nakazuje si¢ odprowadzaé podczyszczone wody opadowe iroztopowe z ciggow
komunikacyjnych poprzez sptyw powierzchniowy w oparciu orowy przydrozne oraz infiltracje wod
deszczowych do gruntu;

3) nakazuje si¢ instalowaé separatory substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych z utwardzonych
placéw postojowych, manewrowych i parkingdw.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) jako podstawowe zrodla energii elektrycznej ustala si¢ istniejgcg irozbudowywang sie¢ napowietrzno —
kablowa $redniego i niskiego napigcia;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajagcymi drog, na
terenie przeznaczonym pod zabudowe, posiadajacym dostep do drég publicznych;

3) w celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzujg minimalne wielko$ci dziatki
budowlanej, przyjete w ustaleniach szczegdtowych dla terendow, z zakresu podziatu nieruchomosci;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskiwang ze zrodel odnawialnych, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terendw z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslonymi w planie.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ nastepujace zasady:

1) do czasu rozbudowy istniejacej sieci gazowej na terenie gminy, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub
zbiornikdéw lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych sieci gazowych;

2) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowane;j sieci Sredniego
ci$nienia, o §rednicy nie mniejszej niz ® 32 mm, realizowanej na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych sieci gazowych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i wytwarzania cieptej wody uzytkowej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i wytwarzania cieplej wody uzytkowej z indywidualnych
zrodet ciepla poprzez stosowanie kottéw posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego
z zastosowaniem paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo energia pozyskiwang ze zrodel odnawialnych, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla terendw z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslonymi w planie.

§ 19. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) mozliwos¢ bezposredniej obstugi abonentoéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) mozliwo$¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu telekomunikacji.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ czasowe magazynowanie iselekcje odpadow na
dziatkach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbior iusuwanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

DZIAL 1.
USTALENIA KONCOWE

§ 21. Warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 20%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 23. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego, a takze na stronie
internetowej Urzedu Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 24. W obszarze obj¢tym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Wojciechowice — cze$¢ potnocna , zatwierdzony Uchwatg Nr XVIII/183/2011 Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 r. poz.1945) Rada Miejska Goéry Kalwarii, po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice - czg$¢ potnocna I, przewiduje nastepujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog ogodlnodostepnych, w tym
wybudowanie dréog wraz zich uzbrojeniem podziemnym, zielenia iodpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo§¢ w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska (drogi gminne);

2) inwestycja realizowana samodzielnie zlokalizowana w, lub poza liniami rozgraniczajagcymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja drog
ogo6lnodostgpnych na terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcje oraz budowa sieci wodociggowej
i kanalizacyjne;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym min.: ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w sposob
okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego;

4) realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom aktualnej ustawy
o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta i gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane bgda zbudzetu miasta igminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $Sciekdéw, ze

srodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodno — kanalizacyjnego w oparciu o ustalone przez Rade Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych lub przez budzet miasta
i gminy.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane begdg na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla fragmentu wsi Wojciechowice - cze$¢é péinocna I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 poz. 1817) Rada Miegjska Gory Kalwarii, rozstrzyga co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice -
czes¢ pdéocna I, wylozonego do publicznego wgladu wdniach od 26.10.2018r. do 16.11.2018r.
z mozliwos$cig sktadania uwag do 30.12.2018 r., nie wniesiono uwag.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Rad¢ Miejskg Gory Kalwarii ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje cze¢s¢ obszaru, dla
ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety przez Rade Miejskg uchwatg nr
XVIII/183/2011 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 25 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wojciechowice — cze¢$¢ pdinocna. Potrzeba sporzadzenia
nowego planu spowodowana jest przede wszystkim wnioskami wtascicieli dziatek objetych niniejszym planem
oraz koniecznos$cig zmiany uktadu komunikacyjnego obstugujacego ten obszar.

Majac powyzsze na uwadze, Rada Miejska Gory Kalwarii podjeta uchwate Nr L/513/2017 z dnia 30 sierpnia
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Wojciechowice — cz¢s¢ potnocna 1. O fakcie przystgpienia do jej sporzadzania spotecznosé
lokalna zostala powiadomiona stosownymi ogloszeniami iobwieszczeniami, za$§ organy wilasciwe do
opiniowania i uzgadniania planéw stosownymi zawiadomieniami.

Przystepujac do opracowania planu miejscowego przeprowadzono analiz¢ zasadno$ci przystgpienia do
zmiany planu, ktéra miata za zadanie m.in. sprawdzenie czy opracowywany plan nie bedzie naruszat ustalen
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gora
Kalwaria, zwanego dalej ,,Studium”, przyjetego uchwatg Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 27 czerwca 2014 .

Wraz z projektami miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognozy ich
oddziatywania na srodowisko. Sg to opracowania sporzadzane na podstawie ustaw: przywolywanej na wstepie —
o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz o udost¢pnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (z dnia
3 pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegotowosci prognozy oddziatywania na srodowisko uzgadniaja
obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie. Ze wzgledu na specyfike opracowania planu i jego
zakres zarowno Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska jak i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Piasecznie odstgpili od opracowania strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko. Oznacza to, ze do
projektu planu nie zostala opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania niniejszej
zmiany planu, zostaly przez organy i instytucje zlozone wnioski. Wnioski 0s6b fizycznych ani organizacji
W oznaczonym terminie nie wptynety.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Gory Kalwarii sporzadzit projekt planu miejscowego
wraz z prognozg skutkow finansowych jego uchwalenia. Projekty planu zostal przedstawione organom
1 instytucjom wilasciwym do uzgodnien, w tym Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu podlegat wytozeniu do publicznego wgladu
w dniach od 26 pazdziernika 2018 r. do 16 listopada 2018 r., za§ w dniu 12 listopada 2018 r. miata odby¢ si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Z powodu ustawowo wyznaczonego dnia wolnego,
12 listopada debata nie odbyta si¢. Projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 14 grudnia 2018 r. do 4 stycznia 2019 r., debata odbyta si¢ 17.12.2018 r. a uwagi do planu mozna bylo
sktada¢ do dnia 18.01.2019 r. (w tym za posrednictwem $rodkow komunikacji elektronicznej via e-mail).
Projekt planu byt udostepniony drogg elektroniczng. Do projektu planu miejscowego, w trakcie procedury obu
wytozen nie wptynety zadne uwagi.

Po wyczerpaniu procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze spolecznoscia lokalna
projektow dokumentoéw, Burmistrz Miasta 1 Gminy Gora Kalwaria przedstawit projekt planu z wymaganymi
zatgcznikami oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Miejskiej Gory Kalwarii w celu jego uchwalenia.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi  okre§lone wart.1ust.2ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Ww niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob
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nastepujacy:

1. Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty planu
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytow zabudowy, oraz zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu;

2. Walory architektoniczne 1ikrajobrazowe — poprzez okreslenie wtresci uchwaty zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad zagospodarowania terendw oraz ksztaltowania zabudowy;

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
poprzez okreSlenie w tresci uchwaty zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wyrazajace si¢ m. in.
zakazem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza
atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej;

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie dotyczy;

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaty wymogow w zakresie zasad ochrony s$rodowiska,
zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w kartg
parkingowg a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczng;

6. Walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez takie sformulowanie ustalen by ingerencja w wykonywanie
prawa wiasnosci przez wlascicieli byla mozliwie najmniejsza, za$ przeznaczenia terendw pozwolily na
podniesienie atrakcyjnos$ci ekonomicznej, projektujac obstuge tych terendw bezposrednio z przylegajacych do
obszarow planu drog publicznych oraz projektuje si¢c nowe drogi, ktoére umozliwig parcelacje terenu objetego
MPZP oraz efektywne zagospodarowanie terenu;

7. Prawo wlasnos$ci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujagcymi si¢ w granicach planu miejscowego
i zachowujac poszanowanie dla wtasnosci prywatne;;

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w catosci z przepisow
odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9. Potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsigwzigcia z zakresu
interesu publicznego;

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznos$ci publicznej;

11. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
wytozeniu tego dokumentu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych
na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Gorze Kalwarii;

b) udostgpnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Gorze Kalwarii oraz na zadanie drogg elektroniczng

¢) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 12 listopada 2018 r.
d) umozliwienie sktadania wnioskoéw i uwag do planu miejscowego, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej;

12. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — problem
zaopatrzenia w wode do picia oraz na cele przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia z zakresu
wyposazenia w sie¢ wodociggowa.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i sSrodowiskowe.
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Projektowane przeznaczenie terenu ksztalttowano w sposéb racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego ,,Studium”, rozmieszczenie funkcji umozliwiajgcych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 415 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na $rodowisko oraz skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwo6j zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajagcym
bezposredni dostep do urzadzonych drég publicznych;

b) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do S$rodkéw lokomocji PKS
kursujgcych na terenie miasta Gora Kalwaria, najblizszy przystanek autobusowy zlokalizowany jest na ul.
Lipowej w miejscowosci Dobiesz w odleglosci ok. 400 km od terendw objetych niniejszym mpzp.

c) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow:
w obszarze planu wyznaczono tereny drogowe uksztaltowano w sposob zapewniajgcy mozliwosé takiej
przebudowy drég, by w ich pasach mogly si¢ miesci¢ zaréwno szlaki piesze, jak tez ewentualne rowerowe,
nawet jesli miatyby shuzy¢ wytacznie dojsciu, badz dojazdowi docelowemu do zaprojektowanych terenow
mieszkaniowych;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupelnienie istniejgcej zabudowy zaspokojono poprzez skupienie funkcji
budowlanych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej juz zabudowy — jako jej kontynuacje i uzupehnienie.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
W opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen ,,Studium” oraz prowadzonego przez siebie
rejestru wnioskoéw dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.)
przyjetej Uchwalg Nr LXIV/677/2014 z dnia 28 pazdziernika 2014 roku Rady Miejskiej Gory Kalwarii
w sprawie oceny aktualno$ci “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gora Kalwaria” oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta
i gminy Goéra Kalwaria. Teren objety niemniejszym miejscowym planem byt juz przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w MPZP dla fragmentu wsi Wojciechowice — cze$¢ podinocna , zatwierdzonym
Uchwata Nr XVIII/183/2011 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 25 pazdziernika 2011 r. nowy plan
miejscowy zmienia jedynie uklad komunikacyjny przedmiotowego obszaru, zmniejszajac jego
kosztochtonno$é. Wprowadzone zmiany sg zgodne z wnioskami wiascicieli dzialek potozonych w terenie
opracowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowa¢ wydatkami z budzetu
gminy, ale rowniez przyniesie jej budzetowi dochody.

Przewiduje si¢ ponoszenie wydatkéw zwiagzanych z rozbudowsg oraz budowa uktadu komunikacyjnego —
budowg projektowanych drég gminnych klasy dojazdowej oraz budowa irozbudowa istniejacej sieci
infrastruktury technicznej. Laczny koszt ustalen planu to wydatki ok. 1,8 min zl. Realizacja projektowanych
drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej w tych drogach, bedzie stuzyta obstudze nie tylko terenu
objetego planem ale rowniez terenéw sasiednich (potozonych po drugiej stronie tych drég). Nalezy zauwazyc,
ze uchwalenie przedmiotowego MPZP bedzie skutkowato zmniejszeniem kosztochtonnosci wzgledem planu
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obowigzujagcego dotychczas na tym terenie. W planie na wniosek wiascicieli dziatek zrezygnowano
z wyznaczania cz¢sci drog publicznych.

Jednorazowy wptyw do budzetu Gminy z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, po sprzedazy wszystkich
prywatnych, niezainwestowanych dziatek w ciggu 5 lat od uchwalenia planu, moze wynie$¢ 250 tys. zt. Roczne
wplywy do budzetu miasta ztytulu podatku od nieruchomosci, po zrealizowaniu cato$ci zamierzen

budowlanych na terenie opracowania, mozna przyjaé w wysokosci
okoto 76 tys. zi. W analizie zalozono, ze proces powstania catej nowej zabudowy bedzie trwal 10 lat.
\W% ciggu 10 lat realizacji planu, zaktadajac rownomierny przyrost zabudowy

i zagospodarowania terenu w poszczegoélnych latach, czyli o okoto 9% rocznie oraz 1% tempo wzrostu
podatkow, do budzetu Miasta moze wptynaé ogotem 400 tys. zt.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu Rada Miejska Gory Kalwarii podejmuje réwniez rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik
Nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygnigcie to
dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, stad przyjgcie niniejszej
uchwaty nalezy uzna¢ za wtasciwe.
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