Projekt

z dnia 5 lutego 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....ccccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria —
terenu zawartego pomiedzy ulicami: Dominikanska - Kalwaryjska - Papczynskiego - Armii Krajowej -
etap [

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, 1000, 1349, 143212500) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 1. poz. 1945), w zwigzku zuchwala Nr 393/XXX/2005
Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 17 marca 2005 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — terenu zawartego pomiedzy
ulicami Dominikanskg - Kalwaryjska - Papczynskiego - Armii Krajowej, zmieniong uchwatg Nr XX/141/2015
Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 28 pazdziernika 2015 r., uchwata Nr XL1/396/2017 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 22 lutego 2017 r. i uchwatg Nr L/515/2017 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 30 sierpnia
2017 r., stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, przyjetego uchwatg Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria —
terenu zawartego pomiedzy ulicami Dominikanska - Kalwaryjska - Papczynskiego - Armii Krajowej - etap I,
zwany dalej w tresci uchwaty planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiagcy zatacznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem zaznaczono na rysunku planu, symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
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7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem,;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W planie nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, poniewaz nie odnosza si¢ do terenu
objetego planem.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budowle, zlokalizowane w miejscu
wskazanym na rysunku planu, wyr6zniajace si¢ cechami odmiennymi w stosunku do pozostatej zabudowy
lub pozostatego zagospodarowania terenu, w tym: funkcja, symbolika, wartosciami kulturowymi lub
gabarytami, ktorej wysokos¢ okresla niniejszy plan;

2) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dla ktérej przeznaczone jest nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce;

3) kolorach naturalnych i kolorach ziemi — nalezy przez to rozumie¢ kolory z palety brazow, bezy, z6lcieni,
szaro$ci, bieli oraz z gamy czerwieni: kolory cegly, klinkieru, dachéwki, terakoty, palonej glinki, rézowego
piaskowca;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ktorych nie moze przekroczy¢é zabudowa, przy czym linia ta nie dotyczy: balkondéw, werand, wykuszy,
okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych
i pochylni przy wejsciach do budynkow;

5) obowiazujacych liniach ksztaltowania zabudowy pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca
lini¢ zabudowy, przy dodatkowym warunku sytuowania budynkoéw w granicy dziatki sgsiedniej, w taki
sposob, by budynek tworzyl, wraz z budynkami na dziatkach sasiednich, zwartg $ciang¢ architektoniczng
z dopuszczonymi przejazdami bramowymi (lub przejazdami o maksymalnej szerokosci 4,5 m);

6) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wskazujaca obowigzkowe
usytuowanie plaszczyzny lica budynku, zpomini¢gciem balkondéw, wykuszy wysunigtych poza obrys
budynku powyzej pierwszej kondygnacji oraz elementéw wejs¢ do budynku; ustalenia planu dotyczace
obowigzujacych linii zabudowy uznaje si¢ za spelione, jezeli co najmniej 80% plaszczyzny lica budynku
znajduje si¢ w linii zabudowy;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,

nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczone wedlug zasad okreslonych w ustaleniach
szczegblowych;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego
terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi oraz odpowiadajagcy mu sposob zagospodarowania
i zabudowy, wilacznie zniezbednymi  urzadzeniami isieciami  inZynieryjnymi, elementami
zagospodarowania badZz wyposazenia terenu, w tym: matej architektury, chodnikow, tawek itp., w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegotowych;

9) ustlugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i obiekty zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) linie zabudowy, w tym:
a) obowigzujace linie ksztaltowania zabudowy pierzejowej,
b) obowigzujace linie zabudowy,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) miejsca lokalizacji ustug w parterach budynkows;

5) strefy obowigzkowego zastosowania obiektow malej architektury, upamigtniajacych lokalizacje stacji
Drogi Krzyzowej;

6) dominanta przestrzenna upamigtniajaca lokalizacje dawnej dzwonnicy;
7) projektowany szpaler drzew;

8) strefa wyzszej zabudowy;

9) wymiarowanie odlegltos$ci pomiedzy liniami, wyrazone w metrach;

10) numery porzadkowe isymbole literowe terendw oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
d) U/M — teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe;j,

e) U — teren zabudowy ustugowej,

f) E — teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa,

g) KG/W — teren urzadzen infrastruktury technicznej oraz tereny parkingow,
h) KG — teren parkingdw i garazy,

i) KD/P — teren przestrzeni publicznej — placu miejskiego,

j) KDG/Z — teren drogi glownej, docelowo drogi zbiorczej,

k) KDZ - teren drogi zbiorczej,

1) KDL — teren drogi lokalnej,

m) KDD - teren drogi dojazdowej,

n) KDPJ — teren ciagu pieszo-jezdnego,

0) KDW - teren drogi wewngtrzne;.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne iobowigzujace linie
zabudowy, w tym obowigzujace linie ksztaltowania zabudowy pierzejowej, zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym w istniejgcych budynkach zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
zachowanie, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow, bez mozliwosci rozbudowy inadbudowy
w kierunku drog.

§ 7. Ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy oraz innych obiektéw poza terenami
wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem linii zabudowy, aw szczegdlnosci w liniach
rozgraniczajacych drog i ciagdw pieszo-jezdnych, z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robdot budowlanych w obrebie dziatki,
na ktorej realizowana jest inwestycja;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa telekomunikacyjnego.
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§ 8. 1. W ustaleniach szczegotowych ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
W tym celu wyznacza si¢:

1) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy;

2) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

4) kolorystyke elewacji i geometri¢ dachow.

2. Wskazuje si¢ nieprzekraczalne iobowiazujace linie zabudowy, obowiazujace linie ksztaltowania
zabudowy pierzejowej, a takze miejsca lokalizacji ustug w parterach budynkéw, wedlug rysunku planu.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu miejsce lokalizacji dominanty przestrzennej, ktorej wysoko$¢ moze by¢
wieksza niz wskazana w ustaleniach szczegdtowych dla catego terenu, jednak nie moze przekracza¢ wysokosci
15 m.

4. W zakresie ogrodzen:

1) Od strony drég publicznych iciggow pieszo-jezdnych dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen wylacznie
w linii rozgraniczajacej ustalonej w planie, a wzdluz obowiazujacej linii ksztattowania zabudowy
pierzejowej ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen.

2) nakazuje si¢ stosowanie wylacznie ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5 m od poziomu
terenu; zezwala si¢, aby zadaszone miejsca na pojemniki na odpady ($mietniki) byly wkomponowane
w ogrodzenia,

3) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych o gabarytach jednego przgsta ogrodzeniowego,
dopuszcza si¢ stosowanie betonowych elementoéw drobnowymiarowych, to znaczy elementéw, ktorych
wszystkie wymiary sg mniejsze od wymiarow przgsta.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ nastgpujace rodzaje terendw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska:

a) tereny: 1IMN, 2MN, 1MW, jako tereny przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniows,

b) teren 5U jako tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy,

c¢) tereny: od 1U/M do 4 U/M, od 4MW/U do 6MW/U itereny U jako tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-uslugowe;

2) w zakresie ochrony istniejagcego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala
si¢:

a) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplyna¢ na stan wod podziemnych,

b) dopuszczenie realizacji urzadzen odwadniajacych i zbiornikéw retencyjnych,

¢) dopuszczenie realizacji przej$¢ i przejazdéw nad rowami melioracyjnymi oraz realizacji ponad nimi
planowanych drog lub przeprowadzenia pod drogami rurociggami.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury:

1) ochrong konserwatorska objety jest uktad urbanistyczny miasta, ktérego prawng ochron¢ konserwatorska
dla historycznego uktadu urbanistycznego Gory Kalwarii ksztattuje Instrukcja do decyzji nr 1444 A o wpisie
do rejestru zabytkow zespolu urbanistyczno-budowlanego miasta Goéra Kalwaria wraz z warunkami
konserwatorskimi oraz zawiadomienie dotyczace tej Instrukcji z dnia 13 czerwca 2016 r.;

2)dla terenu potozonego w I-szej strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespdt miejski
o najwigkszych walorach historycznych, w ktorej ochronie podlegaja: uktad ulic, gabaryty zabudowy,
zespoly architektoniczne z zielenig oraz pojedyncze obiekty, obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony zabytkéw;
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3) dla terenu polozonego w Il-giej strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny ulicy
Kalwaryjskiej jej przebieg i obecng szeroko§¢ wraz z pasami szerokosci 15 m od osi jezdni obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow;

4)na rysunku planu wskazano strefy obowiazkowego zastosowania obiektow matej architektury,
upami¢tniajacych lokalizacje stacji Drogi Krzyzowej oraz dominant¢ przestrzenng, upamig¢tniajgca
lokalizacj¢ dawnej dzwonnicy.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow gruntéw do objecia scaleniem i ponownym podziatem na zasadach okreslonych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalne szeroko$ci frontow dziatek oraz kat potozenia
granic dzialki w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych
terenow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
1) dla systemu infrastruktury technicznej ustala sie:

a) zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projektowany system
uzbrojenia,

b) zachowanie w liniach rozgraniczajacych drog istniejacych urzadzen nadziemnych ipodziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwos$cig ich rozbudowy i przebudowy,

¢) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen inzynieryjnych np.: przytaczy do budynkow,
stacji transformatorowych, sieci iurzadzen telekomunikacyjnych, pompowni wody, przepompowni
sciekow 1 strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarowania wodami;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢, ze zaopatrzenie w wode bedzie prowadzone z wodociagu gminnego, z istniejacych
i projektowanych na terenie objetym planem sieci wodociggowych o przekroju nie mniejszym niz &
32 mm, w oparciu o istniejgce i projektowane ujecia wody ze stacjami uzdatniania,

b) ustala si¢ konieczno$¢ wyposazenia projektowanej sieci wodociggowej w hydranty ppoz. dla
zabezpieczenia ppoz. obiektow budowlanych;

3) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacyjnej o przekroju
minimalnym @ 200mm z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekow,

b) ustala si¢ obowigzek podtaczenia budynkow do sieci kanalizacyjnej,

c) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanalow z tymi $ciekami,

d) nie zezwala si¢ na stosowanie innych, w tym tymczasowych, rozwigzan w zakresie odprowadzenie
sciekow sanitarnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej do odbioru wdd opadowych i roztopowych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow zabudowy mieszkaniowej oraz drog
publicznych, drogi wewng¢trznej oraz ciggéw pieszo-jezdnych poprzez istniejace kanaty ogdlnosplawne
i deszczowe do czasu budowy gminnej kanalizacji deszczowej,

c)dla dziatek przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢
zagospodarowanie czystych wod opadowych iroztopowych, odpowiadajacych wymogom ochrony
srodowiska, pochodzacych z powierzchni uszczelnionych oraz poprzez skierowanie ich:

- na teren biologicznie czynny na terenie dziatki,
- do studni chlonnych na terenie dziatki,

- do zbiornikoéw retencyjnych powierzchniowych lub podziemnych na terenie dziatki,
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d) ustala si¢ obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odpltywach wod
opadowych ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych oraz parkingéw zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny do celow grzewczych, komunalno-
bytowych iinnych, w oparciu o istniejagce 1 projektowane gazociggi Sredniego ci$nienia o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieptownictwo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z miejskiej sieci cieplnej
istniejacej 1 projektowanej z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta zobowigzkiem
stosowania technologii ipaliw grzewczych ekologicznych takich jak: gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna i inne zrodta energii ekologicznie czyste,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ w budynkach jednorodzinnych lub ustugowych kominkéw opalanych drewnem,
pod warunkiem, ze nie bedzie to gtdéwne zroédto ogrzewania budynkow;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu istniejacej sieci Sredniego i niskiego napigcia,
b) przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen elektroenergetycznych,
¢) budowe nowych odcinkéw sieci sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic,

d) docelowsa przebudowe napowietrznej sieci SN na sie¢ kablowa, prowadzong w liniach rozgraniczajacych
drog,

e) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

8) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej na
catym obszarze obj¢tym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu taczno$ci publicznej;

9) ustala si¢ usuwanie odpadéw oraz gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska oraz z gminnym programem gospodarowania odpadami.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) ustala si¢ system komunikacyjny obszaru objetego planem, ktdrego tereny sg oznaczone na rysunku planu
kolejno: numerem porzagdkowym, symbolem KD, a dodatkowo symbolem oznaczajacym klase drogi;

2) ustala si¢ oznaczenie drog publicznych symbolami: KDG/Z, KDZ, KDL, KDD;
3) ustala si¢ oznaczenie drog wewnetrznych symbolem KDW oraz ciagéw pieszo-jezdnych symbolem KDPJ;

4) dla terenow drog, wyznaczonych na rysunku planu ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug
ustalen szczegotowych;

5)ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w granicach poszczegélnych dziatek przy
nastepujacych wskaznikach, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych:

a) na terenach przeznaczonych dla ustug:

- dla ustug handlu, biur i administracji, o§rodkéw badawczych, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta
oraz drobnej wytworczosci — co najmniej 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla ushug o$wiaty — co najmniej 4 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla nauki i szkolnictwa wyzszego, kultury, sportu, zdrowia, opieki spolecznej, kultu religijnego — co
najmniej 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - co najmniej 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — co najmniej 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny
projektowany, przy czym w bilansie uwzglednia si¢ miejsca postojowe w garazu,

d) na wszystkich parkingach dla samochodow osobowych i w innych miejscach przeznaczonych na postoj
pojazddw, liczacych nie mniej niz 6 miejsc postojowych, nalezy przeznaczy¢ i urzadzi¢ stanowiska dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslaja przepisy odrebne
z zakresu prawa drogowego,

e) na dziatkach, z wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i pod
infrastrukture techniczna, nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla rowerow, wedlug wskaznika: co
najmniej 6 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej oraz nie mniej niz 2 miejsca na
obiekt.

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegbdlnych terendw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych symbolami: IMN, 2MN ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi;

2) w zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — nie wigeej niz 10 m,
- dla garazy i budynkoéw gospodarczych — nie wigcej niz 5 m,
e) geometria dachu:
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych dla budynkéw mieszkalnych — od 20°do 40°,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla garazy i budynkéw gospodarczych — od 15° do 40°,
- uktad potaci dachowych: dwu lub czterospadowe,
f) kolorystyka elewacji o przewadze jasnych koloréw naturalnych i koloréw ziemi;
3) w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 200 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki: nie mniej niz 10 m,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;
4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zjazd na tereny z drogi IKDW,
b) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki, zgodnie z zapisami § 13 pkt 5;

5)w zakresie stawki procentowej, ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokosci tej stawki 7%.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 1MW ustala sig:
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1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe jako funkcja uzupetiajaca w parterach budynkow;

2) w zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) wysoko$¢ zabudowy: nie mniej niz 8 m inie wigcej niz 14 m oraz nie wigcej niz 4 kondygnacje
naziemne,

e) geometria dachu:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla budynkéw mieszkalnych od 25°do 40°,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych dla garazy i budynkéw gospodarczych od 15°do 40°,
- uktad potaci dachowych: dwu lub czterospadowe;
f) kolorystyka elewacji o przewadze jasnych koloréw naturalnych i koloréw ziemi;
3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;
4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zjazd na teren z drogi 2KDL,

b) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie zzapisami § 13 pkt5, z dopuszczeniem
bilansowania miejsc postojowych na terenach drég publicznych;

5)w zakresie stawki procentowej, ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokosci tej stawki 10%.

§ 17. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolami: 3MW/U
ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa jako funkcja
uzupetniajaca,

b) przeznaczenie dopuszczalne: garaze podziemne;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,07,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na terenie 1,2;
¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m do kalenicy i nie wigcej niz 8 m do gzymsu wienczacego,
e) geometria dachu:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 40°,
- uktad potaci dachowych: dwuspadowe,

-w budynkach lokalizowanych wzdtuz ulic publicznych, obowigzek realizacji kalenicy dachow
rownolegle do tych ulic,
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f) kolorystyka elewacji o przewadze jasnych koloréw naturalnych i kolorow ziemi;
3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 6 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;
4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zjazd na teren z drog: 2KDD, 3KDD,

b) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki, zgodnie z zapisami § 13 pkt 5, przy
czym dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenach drég publicznych;

5)w zakresie stawki procentowej, ustala si¢ oplate za wzrost wartoSci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokosci tej stawki 10%.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej oznaczonego symbolem: 4MW/U
ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa jako funkcja
uzupehiajaca,

b) przeznaczenie dopuszczalne: garaze podziemne;

2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 13 m oraz nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne,
e) geometria dachu — kat nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 40°,

f) kolorystyka elewacji o przewadze jasnych koloréw naturalnych i koloréw ziemi,

g)w granicy zterenem drogi 1KDZ nowe budynki nalezy realizowa¢ zkalenica réownolegla do
obowiazujacej linii zabudowy,

h) na rysunku planu wskazano obowigzujacg lini¢ ksztalttowania zabudowy pierzejowe;;
3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 15 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°,
4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zjazd na teren z ciagu pieszo-jezdnego 1KDPJ iz drogi 1KDZ, z dopuszczeniem przejazdu przez teren
IKG/W,

b) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki, zgodnie z zapisami § 13 pktS5,
z dopuszczeniem bilansowania miejsc parkingowych tgcznie z terenem 1KG/W 1 1KG;

5)w zakresie stawki procentowej, ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokosci tej stawki 10%.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczonego symbolem SMW/U
ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustlugowa jako funkcja
uzupetniajaca,

b) przeznaczenie dopuszczalne: garaz podziemny, mata architektura, formy plastyczne, rzezby, fontanny;

2) w zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,08,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 13 m oraz nie mniej niz 2 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢
gzymsu wienczacego na poziomie do 8,0 m,

e) geometria dachu:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych— od 30° do 40°,

- nakaz projektowania dachow z kalenica réwnolegla do drég publicznych - odpowiednio do drogi
1KDZ i drogi 1KDG/Z oraz o rownym kacie nachylenia gtéwnych potaci,

f) kolorystyka elewacji o przewadze jasnych koloréw naturalnych i koloréw ziemi,
g) dopuszczenie realizacji obiektu matej architektury upamigtniajaca lokalizacje¢ stacji Drogi Krzyzowej,
h) na rysunku planu wskazano obowiazujacg lini¢ ksztalttowania zabudowy pierzejowe;j,
1) obowigzuje lokalizacja ustug w parterach budynkoéw, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1200 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 10 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 75° do 105°;
4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zjazd na teren z drog: 1IKDG/Z, 1KDZ, 1KDPJ, 2KDPJ,
b) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej dziatek z drogi 1KDG/Z poprzez przejazdy bramowe,

c¢) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki, zgodnie z zapisami § 13 pkt 5, przy
czym dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenach drég publicznych;

5)w zakresie stawki procentowej, ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokosci tej stawki 10%.

§ 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej oznaczonego symbolem 6MW/U
ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa uslugowa, ktoérej powierzchnia calkowita nie przekracza 40% powierzchni calkowitej
zabudowy na dzialce,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, parkingi i garaze, niezbedne dla
obstugi terenu;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,04,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
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d) wysoko$¢ zabudowy:

- w pierzei ul. Dominikanskiej — nie wigcej niz 12,20 m i nie mniej niz dwie kondygnacje nadziemne,
dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje — poddasze uzytkowe; wysokos$¢ gzymsu wieniczacego na poziomie
8,8 m,

- od strony terenow: 3KDD, 1KDPJ, 2KDPJ - nie wigcej niz 13,5 m i nie mniej niz 9 m oraz nie mniej
niz dwie inie wigcej niz cztery kondygnacje, przy czym czwarta kondygnacja powinna stanowic¢
poddasze uzytkowe,

- dla garazy — nie wiecej niz 5 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja;
e) geometria dachu:

- kat nachylenia gtownych potaci dachowych dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — od 25° do
35°,

- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych dla garazy i budynkéw gospodarczych do 40°,

-w granicy zterenem 1KDG/Z obowiazek lokalizacji nowych budynkéw z kalenica réwnolegla do
obowigzujacej linii zabudowy,

f) kolorystyka elewacji o przewadze jasnych koloréw naturalnych i koloréw ziemi,
g) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy od frontu dziatki,

h) obowiazuja ustalenia § 10, poniewaz na terenie znajduja si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow i dziatki o szczegolnym znaczeniu dla uktadu zespotu urbanistycznego miasta Gory Kalwarii;

3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 10 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;
4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zjazd na teren z drog: 1KDG/Z, 3KDD, 1KDPJ, 2KDPJ,

b) w nowej zabudowie obstuga komunikacyjna dziatek poprzez przejazdy bramowe od strony drogi
1KDG/Z,

c) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki, zgodnie z zapisami § 13 pkt 5,
z dopuszczeniem bilansowania miejsc parkingowych tacznie z terenem 1KG/W 1 1 KG;

5)w zakresie stawki procentowej, ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokosci tej stawki 10%.

§ 21. Dla terenu zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej, oznaczonego symbolem: 1U/M ustala
si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa izabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: garaze nadziemne i podziemne, niezbedne dla obstugi terenu;

2) w zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych — nie mniejsza niz 7 m i nie wigksza niz 10 m,

- dla garazy i budynkow gospodarczych — nie wigcej niz 5 m,
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e) geometria dachu:

- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — od 25° do
40°,

- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych dla garazy i budynkéw gospodarczych — do 40°,
- uktad potaci dachowych: dwuspadowe,

- obowiazek lokalizacji budynkow z kalenica gldéwna rownolegla do nieprzekraczalnej linii zabudowy
od drogi 1KDZ,

f) kolorystyka elewacji: kolorystyka o przewadze jasnych kolorow naturalnych i koloréow ziemi,
g) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazy od frontu dziatki;
3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 6 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;
4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zjazd na teren z drogi 1KDZ,
b) w nowej zabudowie obstuga komunikacyjna dziatek poprzez przejazdy bramowe,
c¢) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki, zgodnie z zapisami § 13 pkt 5;

5)w zakresie stawki procentowej, ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokosci tej stawki 10%.

§ 22. Dla terenu zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej oznaczonego symbolem 2U/M ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ijednorodzinna w formie budynkéw  blizniaczych
1 szeregowych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa o funkcji mieszanej uslugowo-mieszkaniowe;j,
c) parkingi;

2)w zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych iuslugowych nie mniejsza niz 4 m inie wigksza niz 9 m, w strefie
wyzszej zabudowy oznaczonej na rysunku nie wigksza niz 12 m;

- dla garazy budynkéw gospodarczych — nie wigcej niz 5 m,
e) geometria dachu:

- kat nachylenia gtownych potaci dachowych dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — od 20° do
40°,

- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych dla garazy i budynkéw gospodarczych do 40°,
f) kolorystyka elewacji o przewadze jasnych koloréw naturalnych i koloréw ziemi,
g) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy od strony drog publicznych;

3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchnia dziatki: nie okresla sie,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 6 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;
4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zjazd na teren z drog: 2KDL, 2KDD i z ul. Marianskiej,
b) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dzialki, zgodnie z zapisami § 13 pkt 5;

5)w zakresie stawki procentowej, ustala si¢ oplate za wzrost wartoSci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokosci tej stawki 10%.

§ 23. Dla terenu zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej oznaczonego symbolem 3U/M ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa o funkcji mieszanej ustugowo-mieszkaniowe;;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych nie mniejsza niz 4 m i nie wigksza niz 12 m,
- dla garazy budynkow gospodarczych — nie wigeej niz 5 m,

e) geometria dachu:

- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — od 20° do
40°,

- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych dla garazy i budynkéw gospodarczych do 40°,
f) kolorystyka elewacji o przewadze jasnych koloréw naturalnych i koloréw ziemi,
g) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy od strony drog publicznych,
3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 200 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 6 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;
4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zjazd na teren z drog: 2KDL, 2KDD,
b) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dzialki, zgodnie z zapisami § 13 pkt 5;

5)w zakresie stawki procentowej, ustala si¢ oplate za wzrost wartoSci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokosci tej stawki 10%.

§ 24. Dla terenu zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej oznaczonego symbolem: 4U/M ustala
si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: garaze podziemne;
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2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,08,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m (nie wigcej niz 3 kondygnacje),

e) geometria dachu — kat nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 40°,

f) kolorystyka elewacji o przewadze jasnych kolorow naturalnych i kolorow ziemi,

g) w granicy z terenem drogi 1KDZ obowiazek lokalizacji nowych budynkéw z kalenicg réwnolegla do
obowiazujacej linii zabudowy;

3) w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 600 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 10 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;
4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

a) zjazd na teren z drogi 1KDZ z dopuszczeniem przejazdu przez teren 1KG/W,

b) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki, zgodnie zzapisami § 13 pktS5,
z dopuszczeniem bilansowania miejsc parkingowych tacznie z terenem: 1KG/W, 1KG, 1KDZ;

5)w zakresie stawki procentowej, ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokosci tej stawki 10%.

§ 25. Dla terenéw ustug oznaczonych symbolami: 3U, 4U ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym uslugi motoryzacyjne,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokale mieszkalne jako funkcja uzupehiajaca, garaze i parkingi niezbgdne
do obstugi terenu;

2) w zakresie parametrow iwskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenéw oznaczonych symbolem 3U — 30%,
- dla terenu oznaczonego symbolem 4U — 40%;

d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla terenow oznaczonych symbolem, 4U — nie wiecej niz 13 m idwie kondygnacje naziemne,
dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje — poddasze uzytkowe, wysoko$¢ gzymsu wienczacego do 8 m,

- dla terenu oznaczonego symbolem 3U — nie wigcej niz 10 m i dwie kondygnacje naziemne, dopuszcza
si¢ trzecia kondygnacje — poddasze uzytkowe, wysoko$¢ gzymsu wienczacego do 7 m,

- dla garazy — nie wigcej niz 5 m i 1 kondygnacja,
e) geometria dachu: kat nachylenia gtownych potaci dachowych — do 40°,
f) kolorystyka elewacji o przewadze jasnych koloréw naturalnych i koloréw ziemi,
g) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazy wolnostojacych na terenie 3U;

3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 200 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 10 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;
4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zjazd na teren oznaczony symbolem 3U z ul. Marianskiej lub przez ciag pieszo-jezdny 3KDPJ,
b) zjazd na teren oznaczony symbolem 4U z drog: 2KDL, 2KDD, 3KDD,

c¢) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki, zgodnie z zapisami § 13 pkt 5, przy
czym na terenie 3U dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenach drog publicznych;

5)w zakresie stawki procentowej, ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokos¢ tej stawki 15%.

§ 26. Dla terenu ustug oznaczonych symbolem 5U ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: nauki i o§wiaty, administracji, gastronomii,
biur 1 handlu, zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen parkowa, garaze i parkingi niezbedne do obstugi terenu;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- nie wigcej niz 12 m i trzy kondygnacje naziemne,
- dla garazy — nie wigcej niz 5 m i 1 kondygnacja,
e) geometria dachu: kat nachylenia gtownych potaci dachowych — do 40°,
f) kolorystyka elewacji o przewadze jasnych koloréw naturalnych i koloréw ziemi,
g) obowiazuje realizacja szpaleru drzew wskazanych na rysunku planu;
3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;
4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zjazd na teren z drog: 1KDZ, 3KDD,
b) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dzialki, zgodnie z zapisami § 13 pkt 5;

5)w zakresie stawki procentowej, ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokos¢ tej stawki 15%.

§ 27. Dla terendw zabudowy urzadzen infrastruktury technicznej oraz tereny parkingdw oznaczonej
symbolem 1KG/W ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: obiekty obstugi komunalnej iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
parkingi i garaze,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen parkowa;
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2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

d) wysoko$¢ zabudowy: nie mniej niz 6 m nie wigcej niz 10 m,

e) geometria dachu: kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do 40°,

f) kolorystyka elewacji o przewadze jasnych koloréw naturalnych i kolorow ziemi;
3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 10 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji: zjazd na teren z terenow: 1KDZ,
3KDD, 1KDPJ,

S)na terenie znajdujg si¢ istniejace ujecia wody, wymagajace zachowania stref ochronnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu zasad ochrony uje¢ wody;

6) zakaz realizacji pojedynczych garazy 1ibokséw garazowych, w szczegdlnosci w obiektach
nie wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe;

7)w zakresie stawki procentowej, ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokos$c¢ tej stawki 0%.

§ 28. Dla terendéw zabudowy infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa oznaczonych symbolem
1E ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenu: przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej — stacja
transformatorowa;

2) w zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

d) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6 m,

e) geometria dachu: kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do 40°,

f) kolorystyka elewacji o przewadze jasnych koloréw naturalnych i koloréw ziemi;
3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 50 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 10 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ zjazd na teren 1E z drogi
3KDD;

5)w zakresie stawki procentowej, ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokos$c¢ tej stawki 0%.

§ 29. Dla terenow parkingow i garazy oznaczonych symbolem 1KG ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu: przeznaczenie podstawowe: parkingi, garaze naziemne, kubaturowe
i podziemne;
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2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) wysoko$¢ zabudowy: nie mniej niz 5 m i nie wigcej niz 9 m,

e) geometria dachu: kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do 40°,

f) kolorystyka elewacji o przewadze jasnych kolorow naturalnych i kolorow ziemi,

g) zabudowa istniejaca, znajdujaca si¢ poza nieprzekraczalng linig zabudowy, zaznaczong na rysunku planu
nie moze by¢ wymieniana i rozbudowywana,

h) obowiazuja ustalenia § 10 poniewaz na terenie znajdujg dziatki o szczegdlnym znaczeniu dla uktadu
urbanistycznego;

3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 300 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 10 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji: zjazd na teren 1KG z drég: 3KDD,
1KDPJ;

5)w zakresie stawki procentowej, ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokosc¢ tej stawki 28%.

§ 30. Dla terenu przestrzeni publicznej - placu miejskiego oznaczonego symbolem 1KD/P ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: plac miejski,

b) przeznaczenie = dopuszczalne: tymczasowa lokalizacja  okazjonalnych stoisk  handlowych
i wystawienniczych, nie zwigzanych trwale z gruntem iwylacznie na potrzeby lokalnych wystaw
i targdw, za kazdym razem na czas nie dtuzszy niz 120 dni;

2)w zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 2%,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) obowigzek realizacji obiektow matej architektury upamietniajacych lokalizacje stacji Drogi Krzyzowej
w strefie wskazanej na rysunku planu,

d) obowigzek realizacji dominanty przestrzennej, upamig¢tniajagcej lokalizacj¢ dawnej dzwonnicy
o wysokosci nie wigcej niz 15 m w strefie wskazanej na rysunku planu;

e) obowigzek specjalnego opracowania nawierzchni i wyposazenia w elementy matej architektury tak, by
zapewnialy wlasciwa ekspozycje obiektow upamigtniajacych Droge Krzyzowa;

3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 300 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 10 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 85° do 90°;

4) w zakresie modernizacji rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: zjazd na teren 1KD/P z drég:
1KDG/Z, 1KDZ;

5)w zakresie stawki procentowej, ustala si¢ oplate za wzrost wartoSci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokos$c¢ tej stawki 0%.
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§ 31. Ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendow,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla drég i ciaggéw pieszo-jezdnych:

Ustalenia koncowe

Lp. Symbol Nazwa obiektu Klasa drogi Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
1 2 3 4 5
1. 1KDG/Z | istniejaca droga krajowa nr gléwna od 6 m do 9 m w granicach planu
79,
ul. Dominikanska
2. 1KDZ droga istniejaca, zbiorcza od 14 m do 22 m w granicach planu
ul. Kalwaryjska -wymagana realizacja obiektow matej

architektury upamigtniajacych lokalizacje
stacji Drogi Krzyzowej w miejscu
wskazanym na rysunku planu;
-wymagane takie rozwigzanie nawierzchni,
matlej architektury i zieleni, by zapewnialy
wlasciwg ekspozycje obiektow
upamigtniajacych Droge Krzyzowa;

3. 2KDL droga istniejaca, lokalna 11,5 - 16,5 m, zgodnie z rysunkiem planu

gminna,
ul. Armii Krajowej

5. 2KDD droga projektowana dojazdowa 10-12m

6. 3KDD droga projektowana dojazdowa 10,0 m

8. 1KDPJ ciag pieszo-jezdny - zmienna - minimum 6 m

9. 2KDPJ ciagg pieszo-jezdny - 6 m

10. | 3KDPJ ciag pieszo-jezdny - 6 m

11. 1IKDW droga istniejgca wewnetrzna 6 m

Rozdzial 4.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego. Przewodniczacy Rady Miejskiej Jan Rokita
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ..........

Rady Miejskiej Gory Kalwarii
zdnia......cccieeeeinnnn

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria— terenu zawartego pomiedzy ulicami: Dominikariskg - Kalwaryjskq -
Papczynskiego - Armii Krajowej - etap |

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzennego

WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 15.10.2007 r. DO 05.11.2007 r.
W procedurze wplynety wnioski, ktére nie zostaty uwzglednione. Dotyczg one obszaru, ktory zostat wyfaczony z opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 26.05.2008 r. DO 16.06.2008 r.
Lp. |[Lp.z | Data Nazwisko i imig, | Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Uwagi / Uzasadnienie
wylo- wplywu nazwa jednostki nierucho- projektu w sprawie rozpatrzenia uwag | Rady Miejskiej rozstrzygniecia
Zenia) wniosku organizacyjnej mosci, ktorej | planu dla W sprawie
zgtaszajgcego dotyczy nieruchomo- rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga Sci, ktorej  {Uwaga Uwaga nie Uwaga | Uwaga
dotyczy uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgle- | nie-
uwaga dniona | uwzgle-
dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1. 8. 2008.06.05 | J.G. Zlikwidowanie projektu ciagu droga do 5U Nie + Ciag 3KDP pozostawi¢
dojazdowego do dziatki dziatki 72 uwzgledniono zgodnie z projektem.
sgsiedniej;
2. 9. 2008.06.19 | J.S. Zmiana przeznaczenia dziatki: dz. nrew. 1KDZ, Nie + Nowe linie zabudowy nalezy
rbudowa od ul. Kalwaryjskiej 100 oraz 2/1 4MW/IU uwzgledniono uzgodni¢ z WKZ.
wolnostojgcego pawilony obreb 5-01
ustugowo — handlowego
rzmiana linii zabudowy z 10 do
5m;
3. 10. 2008.06.12 | uwaga zbiorowa [p) utrzymanie dziatek z zapisem | dz. nrew., U Nie +
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ustugowym, mieszkaniowym 2/1,59i100 uwzgledniono
(wolnostojaca, blizniacza i obreb 6-01
szeregowa) od ul. Kawaleryjskiej
c) zmiana linii zabudowy od ul.
Kawaleryjskiej z 10 na 5m;
W procedurze wptynety inne wnioski, ktére nie zostaty uwzglednione — dotyczg one obszaru, ktéry zostat wytaczony z opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 13.11.2015 r. DO 14.12.2015 r.
Lp. Lp Data Nazwisko i Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygniecie Uwagi / Uzasadnienie
z | wplywu imig, nazwa nierucho- projektu w sprawie rozpatrzenia uwag | Rady Miejskiej rozstrzygniecia
ylozenia) | wniosku | jednostki mosci, ktorej | planu dla W sprawie

organizacyjne; dotyczy nieruchomo- rozpatrzenia uwagi

zgtaszajacego uwaga §ci, ktorej  {Uwaga Uwaga nie- Uwaga | Uwaga

uwagi dotyczy uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgle- | nie-

uwaga dniona | uwzgle-
dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1. 3. 2015.11.19 | J.G. ZaznaczyC¢ w planie istniejace dz. nrew. TMW/U Nie +  |Ad. 3 Uwaga bezprzedmiotowa.
chodniki, zielen i parkingi. obreb 6-01 uwzgledniono Istniejace zagospodarowanie
pokazane jest na mapie
zasadniczej, aktualnej na dzien
rozpoczecia prac nad planem i
nie podlega korektom w
procedurze mpzp.
2. 5. 2015.12.15 | B.Z. Prosimy o zmiany: dz. nr ew. 76/6 3MWIU 1.Nie + + Ad.1 Ustalenia mpzp muszg
Rozdziat 3 § 31.1 Teren SMW/U  jobreb 5-01 uwzgledniono by¢ zgodne ze ,Studium”.

E.D. 1. ma by¢ zabudowa 2. Nie W ,Studium” dziatka znajduje
mieszkaniowa jednorodzinna i uwzgledniono sie w terenie koncentracji
blizniacza. czesciowo ustug, co wyklucza realizacje
2. minimalna powierzchnia pod zabudowy jednorodzinne;
zabudowe nie mnigj niz 500 m? wolnostojacej na wskazane;
dotyczy dziatki 76/6 — 776 m2. dziatce.

Ad. 2 Uwaga cze$ciowo
bezprzedmiotowa wobec
ustalen planu.

3. 6. 2015.12.15 | W.M. Prosba o zmiany: dz. nrew. 7712, 1 UM, Ad. 1.2a) Nie + +  |Ad. | 2a) Uwaga czesciowo

ZW. |. Rozdziat 4, 32.1 teren 1U/M 78/3, 78/5 3MW/U uwzgledniono bezprzedmiotowa wobec
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W.W. Pa — min. powierzchnia dziatki czesciowo ustalen planu.

przeznaczonej pod zabudowe — Ad.ll.2a) Nie Ad. l11a) Obowigzek

nie mniej niz 500 m?2 uwzgledniono zachowania zgodnosci ze

Il. Rozdziat 3, 31.1. teren 3AMW/U czesciowo L Studium”

1a — zabudowa mieszkaniowa Ad.2a) Uwaga czesciowo

jednorodzinna, blizniacza, bezprzedmiotowa wobec

Pa — minimalna powierzchnia ustalen planu.

dziatki pod zabudowe — nie mniej

niz 5002 m,

szeroko$¢ dziatki nie mniej niz

6,0m.

4, 7. 2015.12.18 | HK. l. Rozdziat 4, 32.1 teren 1U/M dz. nrew. 79/3 1 UM, Ad.l 2a) Nie Ad. | Ad.1a) Uwaga

1a — dopisa¢ zabudowe obreb 5-01 3MW/U uwzgledniono bezprzedmiotowa poniewaz w

blizniaczg; czesciowo ustawie prawo budowlane w

Pa — min. powierzchnia dziatki definicji jest zawarta takze

przeznaczonej pod zabudowe nie Ad.ll1a) Nie zabudowa blizniacza.

mniej niz 500 m2; uwzgledniono Ad. 2a)Uwaga

Il. Rozdziat 3, 31.1 teren 3MW/U czesciowo bezprzedmiotowa wobec

1a — zabudowa mieszkaniowa 2a) Nie ustalen planu .

jednorodzinna, blizniacza; uwzgledniono Ad.Il1a) Obowigzek

2a — min. pow. dziatki pod 2f) Nie zachowania zgodnosci ze

zabudowe nie mniej niz 500 mZ; uwzgledniono ,Studium”

2f — uktad pofaci dachowych Ad.2a)Uwaga bezprzedmiotowa

wielospadowy. wobec ustalen palnu.
Ad.2f) Dziatka 79/3
zlokalizowana jest w 2 linii
projektowanej zabudowy pierzei
ul. Kalwaryjskiej. Dopuszczenie
dachéw wielospadowych
stanowitoby odejscie od regut
ksztattowania $roddmiejskiej
zabudowy miasta-gtowng
kalenica wzdtuz gtéwnych
historycznych ciggéw
komunikacyjnych.

5. 8. 2015.12.18 | J.S. |. Rozdziat 4, 32.1 teren 1U/M dz. nrew. 2/1 1 UM, Ad.| 2a) Ad.| Ad.1a)Uwaga

1a — dopisa¢ zabudowe blizniaczg (obreb 5-01 3MW/U Nie bezprzedmiotowa poniewaz w

2a — min. pow. dziatki uwzgledniono ustawie prawo budowlane w

przeznaczonej pod zabudowe nie czesciowo definicji jest zawarta takze

mniej niz 500 m?2 zabudowa blizniacza.

Il. Rozdziat 3, 31 teren 3MW/U Ad.lI2a) Ad. 2a) Uwaga
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1a — zabudowa mieszkaniowa

Nie

bezprzedmiotowa wobec

18. Wnosze, aby dziatka nr 41
oraz fragment dziatki nr 43 (obr. 5-
01) na ktérych znajdujq sie
pawilony handlowe — zostaty
oznaczone jako tereny z funkcjg
ustugowa w parterach budynkéw;
28. W terenie SMW/U w linii
zabudowy przylegajacej do placu

1KD/P — proponuje wprowadzenie

jednorodzinna, blizniacza; uwzgledniono ustalen planu.
Pa — min. pow. dziatki pod czesciowo Ad.Il Ad.1a) Obowigzek
zabudowe nie mnigj niz 500 m2; zachowania zgodno$ci ze
2f — uktad potaci dachowych 2f)Nie L Studium”
wielospadowy. uwzgledniono Ad.2a)Uwaga bezprzedmiotowa
wobec ustalen planu.
Ad.2f) Dziatka 79/3
zlokalizowana jest w 2 linii
projektowanej zabudowy pierzei
ul. Kalwaryjskiej. Dopuszczenie
dachéw wielospadowych
stanowitoby odejscie od regut
ksztattowania $rédmiejskie]
zabudowy miasta-gtéwng
kalenica wzdtuz gtéwnych
historycznych ciggow
komunikacyjnych.
6 13. 2015.12.28 | W.R. Wnioskowane przeznaczenieto  dz. Nrew. 12/1 | 1MW; 1E Nie Nie uwzgledniono
teren zabudowy mieszkaniowe; obreb 06 uwzgledniono w odniesieniu do terenu 1E
wielorodzinnej z ustugami. Ul. czesciowo z uwagi na istniejace
Dominikariska zainwestowanie stacjq trafo
12 oraz do terenu 6MW/U, w
ktorym juz przewidziano ustugi.
7 14, 2015.12.28 | J.W. 13. Wnosze o lokalizacje osi tzw. 13. Nie Ad.13 Oznaczenie powinno
,Bramy Zachodniej” oznaczonej uwzgledniono okre$lac jedynie strefe
na rysunku projektu planu - usytuowania tzw. ,Bramy
Strefa obowigzkowego 18. Nie Zachodniej”
akcentowania historycznej granicy uwzgledniono
terenow miejskich i ogrodow” - Ad.18. Nie mozna ogranicza¢
przy zachodniej granicy dziatki nr 28. Nie mozliwosci realizowania ustug
42 (obreb 5-01); uwzgledniono W centrum miasta jedynie do

poziomu parteru.

Ad.28. Jest to kwestia
szczegdtowego rozwigzania
w projektach
architektonicznych.
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obowiazku realizacji arkadowego
parteru z ustugami;

500m?2.

8. 16. 2015.12.28 | J.M. 1. Prosze o okreslenie dla terenu  {dz. nr ew. 62/5 2UIM, 1. Nie Ad.1 Dopuszczenie wysokosci -
zabudowy ustugowej i zabudowy  obreb 5-01 3MW/U uwzgledniono 12 ma ksztattowaé przestrzenie
mieszkaniowej 0znaczonego publiczne miasta, ktorych forma
symbolem 2U/M maksymalne; 2. Nie zalezy, m.in. od wysoko$ci
liczby kondygnaciji, zmniejszenie uwzgledniono zabudowy pierzejowej, z
wysokosci zabudowy z 12m do 8m czesciowo mozliwoscig zabudowy nizszej.
- na dziatkach sasiednich Wymaganie dotyczace pw.
przewaza zabudowa od 1,5 do 2 Dziatki —odnosi sie tylko do
kondygnaciji. Prosze o podanie scalen (podziatow).
minimalnej powierzchni dziatki —
raz w tekscie planu pojawia sie Ad.2 Uwaga bezprzedmiotowa
200m2, a nastepnie 800m2; wobec ustalen § 11.2 mpzp.

2. Dla terendéw zabudowy Uwaga nie uwzgledniona w
mieszkaniowej wielorodzinnej z zakresie zmniejszenia
ustugami, oznaczonych wymaganej powierzchni dziatki
symbolami; 3MW/U prosze o z 600m2 do 500m2.
Zmniejszenie minimalne;

powierzchni dziatki z 1200m2 na

500m?;

9. 17. 2015.12.28 | P.M. Dla terenéw oznaczonych w planie dz. nr ew. 62/7 3MWIU Nie Ad.2 Uwaga bezprzedmiotowa
jako, 3MW/U prosze o ustalenie  obreb 5-01 uwzgledniono wobec ustalen planu.
minimalnej powierzchni dziatki na czesciowo

W procedurze wptynety inne wnioski, ktére nie zostaty uwzglednione — dotyczg one obszaru, ktory zostat wytgczony z opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 22.09.2016 r. DO 20.10.2016 r.
Lp L.p. Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Uwagi / Uzasadnienie
z wplywu imig, nazwa nieruchomo- | projektu planu | w sprawie rozpatrzenia uwag | Rady Miejskiej rozstrzygniecia
wylo- | wniosku | jednostki $ci, ktorej dia W sprawie
penia) organizacyjne; dotyczy nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
uwaga ktorej dotyczy | Uwaga Uwaga nie- Uwaga | Uwaga
uwaga uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgle- | nie-
dniona | uwzgle-
dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1. 2. 2016.10.28 R.S. Prosba o nie zmienianie dz. Nr 72 obreb 3MW/U Nie + Uwaga nie uwzgledniona w
obowigzujacego Planu 5-01 uwzgledniono zakresie poprowadzenia drogi
Zagospodarowania czesciowo dojazdowej po dziatce 73.
Przestrzennego w zakresie drogi Podczas pierwszego
dojazdowej do dziatki 72. Dojazd wytozenia droga przez dziatke
do dziatki 72 ustalony byt nr 73 do dziatki 72 byta
Uchwatg nr 290XLV/97 z zaznaczona na rysunku , a
nowoprojektowanej drogi wiasciciel dziatki nr 72
gminnej poprzez dziatke 73 w wnioskowat o dojazd po
roku 1997 kiedy dziatki istniejacym $ladzie przez
7,72,73,74 byly we dziatke 69/4 i informowat, ze
wspdtwiasnosci. Prosze o dojazd dojazd przez dziatke nr 73 nie
do dziatki 72, poprzez dziatke 73 bedzie mozliwy.

z drogi 2KDD.

2. 3. 2016.10.28 R.S. Zwracam sie z prosba o dz. Nr 72 obreb 3MWIU Nie + W Studium uwarunkowan
uwzglednienie w mpzp 5-01 uwzgledniono i kierunkow zagospodarowania
mozliwo$ci budownictwa przestrzennego teren
jednorodzinnego. oznaczony jest jako U, w

zwigzku z czym dopuszczanie
zabudowy jednorodzinnej
doprowadzitoby do
niezgodno$ci ze Studium.

3. 4. 2016.10.28 D.S. Zwracam sie z wnioskiem o dz. Nr 74/3 2UM Nie + Zgodnie z ustawg o
uwzglednienie w MPZP obreb 5-01 uwzgledniono gospodarce nieruchomosciami
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mozliwosci taczenia i podziatu
dziatek ewidencyjnych
znajdujacych sie na
przewidywanym terenie
mieszkalno-ustugowym, w
przypadku dokonania ich
zakupu, w taki sposéb, aby
nabyte dziatki nie podlegaty
ograniczeniom minimalnej
powierzchni wynikajacym z
MPZP.

Wnosze jednoczesnie o
umozliwienie mi (o ile Gmina
Goéra Kalwaria bedzie
zainteresowana takg transakcja)
kupna nalezacej do Gminy
dziatki 74/3 oraz pozostatych
gminnych dziatek znajdujacych
sie w okolicy Targowiska
Miejskiego.

art. 98b ,wiasciciele albo
uzytkownicy wieczysci
nieruchomosci
uksztattowanych w sposob
uniemozliwiajacy ich
racjonalne zagospodarowanie
moga ztozy¢ wniosek o ich
potgczenie i ponowny podziat
(...)" = w zwigzku z czym nie
trzeba tego ponownie
wpisywaé w zapisach planu.

4. 5. [2016.11.03

E.M.

Zgodnie z rozdziatem 4 mpzp
ustala sie ochrone budynkdw i
dziatek potozonych przy ulicy
Dominikanskiej 8 i 10,
wpisanych do ewidencji
zabytkdw. Tre$¢ rozdziatu 4 jest
niezgodna z ogdlnodostepng
informacjq Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdéw z dnia 13 czerwca
2016r., zgodnie z ktora ulica
Dominikariska 10 nie znajduje
sie na terenie zabytkéw zespotu
urbanistyczno — budowlanego
miasta Gdra Kalwaria. Ponadto
rozszerzenie ochrony
zabytkowej na ulice
Dominikariskg (podworko oraz
oficyny wewnatrz podwérka)
znacznie utrudni nam jako
mieszkancom uzytkowanie

Budynki i dziatki
potozone przy
ulicy
Dominikaniskiej
8i10

6MW/U

Nie
uwzgledniono

Projekt byt uzgadniany z
Mazowieckim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow i
zapisy dla dziatek potozonych
przy ulicy Dominikariskiej 8 i
10 wynikty w trakcie uzgodnien
Z w/w organem.

Budynki znajdujg sie w
gminnej ewidencji zabytkow.
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naszych lokali oraz dziatek.
WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 02.06.2017 r. DO 23.06.2017 r.
Lp. Lp. Data Nazwisko i Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrzaw | Rozstrzygniecie Uwagi / Uzasadnienie
(z wplywu imig, jednostki nierucho- projektu planu | sprawie rozpatrzenia uwag Rady Miejskiej rozstrzygniecia
\{VV*Q- wniosku | organizacyjnej i mosci, ktérej | dla W sprawie
genia) adres dotyczy nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
zgtaszajacego uwaga ktorej dotyczy | Uwaga Uwaga nie Uwaga | Uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgle- | nie-
dniona | uwzgle-
dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1. 3. R017.07.05 | J.M. 1. Prosze o okre$lenie dla dz. nrew. 62/5 2UM 1. Nie +  Ad.1
terenu 2U/M maksymalnej liczby | obreb 5-01 uwzgledniono Studium” dopuszcza 4
kondygnaciji, zmniejszenie czesciowo kondygnacje. Uwaga nie
wysokosci zabudowy z 12m do 2. Nie uwzgledniona w odniesieniu do
8m — na dziatkach sasiednich uwzgledniono elewacji budynkéw od strony
przewaza zabudowa od 1,5 do 2 1KDL.
kondygnaciji.
Ad.2
2. Prosze o podanie minimalne; Obowigzujg zasady w tym
powierzchni dziatki. zakresie, ktore nie zezwalajg na
okreslenie powierzchni dziatek
dla procedur rozpoczetych
przed 2010r.
2. 4. [2017.07.05 | P.M. 2. Dla terendéw oznaczonychw | dz. nr ew. 62/7 3MW/U Nie +  Ad.2
planie jako 3MW/U prosze o obreb 5-01 uwzgledniono W odniesieniu do terenu
zapis dopuszczajacy zabudowe BMW/U-
mieszkaniowa jednorodzinng. W ,Studium” tereny oznaczone
jako U nie dopuszczajg
zabudowy jednorodzinnej.
W procedurze wptynety inne wnioski, ktore nie zostaty uwzglednione — dotyczg one obszaru, ktéry zostat wytagczony z opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 09.11.2018 r. DO 29.11.2018 r.

L.p.

L.p.

wyto-
zenia)

Data

wplywu
whniosku

Nazwisko i
imie, jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nierucho-
mosci, ktérej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktdrej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie Burmistrza w
sprawie rozpatrzenia uwag

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej

W sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi / Uzasadnienie
rozstrzygniecia

Uwaga nie
uwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga | Uwaga
uwzgle- | nie-
dniona | uwzgle-
dniona

3

5

6

10 11

12

19.11.2018

3. Zmiana nakazu stosowania
ogrodzen azurowych i usuniecie
zakazu stosowania ogrodzen z
gotowych prefabrykatéw
betonowych

dz. nrew. 12/11
obreb 5-01

6MWIU

3. Nie
uwzgledniono

+

Ad.3

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz
plan uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia, w tym
konserwatorskie, ktére sg
wigzace dla ustalen
odnoszacych sie do ogrodzen.

Docelowo ustalenia dot.
ogrodzeh wprowadzaé bedzie
uchwata ustalajgca zasady i
warunki sytuowania obiektéw
matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych, z
jakich moga by¢ wykonane

03.12.2018

1. Zwiekszenie wysokosci
zabudowy do 12 m na catym
terenie 2U/M

2u/m

1. Nie
uwzgledniono
czesciowo

Ad.1

Uwaga nieuwzgledniona w
obszarze wzdtuz terenu TMN ze
wzgledu na bezposrednie
sgsiedztwo niskiej zabudowy (1
kondygnacja) i koniecznosci
zachowania tadu

rzestrzennego
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*Dane i adresy w aktach sprawy

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gory Kalwarii
Jan Rokita
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej Gory Kalwarii

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — terenu zawartego pomiedzy ulicami:
Dominikanska - Kalwaryjska - Papczynskiego - Armii Krajowej - etap I, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisOw obowigzujacych w zakresie budzetu gmin
1 finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych, a w
szczegolnosci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — terenu zawartego pomig¢dzy ulicami: Dominikanska -
Kalwaryjska - Papczynskiego - Armii Krajowej - etap L.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do zadan wlasnych
gminy zostaly zawarte w obowigzujacym juz dla tego terenu miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.
w zakresie prawa budowlanego iprawa zamoéwien publicznych. Sposob realizacji inwestycji
infrastrukturalnych okre§lg uchwalone przez Rade Miejska Gory Kalwarii strategie, plany i programy,
w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzié w catoici lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych, takich jak m.in.: $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okres§lone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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