Projekt

z dnia 17 listopada 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccerueenee.
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Baniocha

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 1. poz. 503, 1846, 2185) iart. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561), w zwigzku z uchwata Nr XXXI1/294/2020 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha oraz uchwatg Nr LXVIII/619/2022 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii zdnia 30 marca 2022 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha, zmieniona
uchwatg N OSSPSR
Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia.................. stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria”, przyjetego
uchwala Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r., uchwala si¢ co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha, zwany
dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesScei graficznej - rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do Uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong odrebnym symbolem, dla ktorej okreslono ustalenia szczegdtowe;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
dla funkcji, ktorych udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajacy, tj. obejmuje minimum
51% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz podstawowe,
wprowadzone lub istniejace jako uzupekienie przeznaczenia podstawowego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku (z pominigciem:
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balkonow, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku takich jak:
schody, podesty, pochylnie dla o0s6b niepetnosprawnych izadaszenia), w stosunku do linii
rozgraniczajacych terenu przeznaczonego pod zabudowg;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) gabaryty obiektéw, w tym maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy.

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
7) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc
postojowych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;;

10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W planie nie ustala sig:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

5) wymiary podane w metrach [m];
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6) przeznaczenie terenow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa odzwierciedleniem ustalen przepiséw odrebnych:
1) réw melioracyjny;
2) tereny zmeliorowane.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.1 12 majg charakter
informacyjny.

§ 6. W planie wyodrgbnia si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1MNU do 10 MNU;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;

3) teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przy$pieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDGP;

4) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 3KDL;

5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDD do 7KDD;
6) tereny ciggow pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDP do 3 KDP;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla wszystkich terenow

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem §9 pkt. 2 1 §10 pkt 3;

2) pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi publicznej dopuszcza si¢ realizacjg sieci,
obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym telekomunikacyjnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla budynkoéw istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajaca drogi dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, przebudowy, nadbudowy i wymiany dachu; tak
usytuowane budynki mozna rozbudowac¢ tylko z zachowaniem linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku
planu, przy zachowaniu zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, okreslonych dla
poszczegblnych terendw w rozdziale 3;

4) ustala si¢ realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych, jako wolno stojace;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy oraz budynkéw gospodarczych jako pomieszczen wbudowanych w bryte
budynkow o funkcji podstawowej, wolnostojacych lub sytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlana, z zastrzezeniem §15 ust. 4 pkt. 1 lit. ¢;

6) ustala sie nastgpujaca geometri¢ dachéw oraz wykonczenie i kolorystyke obiektow:

a) w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych Iub
wielospadowych o kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci do 45°, z mozliwoscig realizacji
facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych, zakaz stosowania dachow ptaskich,

b) w budynkach ustugowych ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci do 45°, z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitow lub
lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych, zakaz stosowania dachow plaskich,

c)w budynkach garazowych i gospodarczych ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych Iub

wielospadowych o kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci do 45°; dla altan i wiat geometrii
dachow nie okresla sig,
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d) w wykonczeniu potaci dachowych nakazuje si¢ stosowanie materiatow o fakturze matowej —
nie powodujacej odbtyskow,

e) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkéow,
f) dopuszcza sig kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, brazu i szaro$ci,

g) w wykonczeniu elewacji budynkéw, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktérego budynek jest wykonany,

h) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkow okladzin ceramicznych szkliwionych i oktadzin
z tworzyw sztucznych (typu siding).

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu pozyskiwanie energii
z odpadow,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okre$lonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, okre§lonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

3) ustala si¢ ochrone przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, dla
terenow chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNU — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

4) ustala si¢ ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia na ciepto zgodnie
z ustaleniami §12 ust. 7;

5) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami §12 ust. 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §12 ust. 4,

c) obowigzek, przy realizacji przedsigwzie¢, w ktorych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajgce zagrozenia
dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, stosowania rozwigzan ograniczajacych ich emisje¢ do
srodowiska,

d) zakaz  lokalizowania  wszelkich  powierzchniowych ipodziemnych  skladowisk  odpadow
niebezpiecznych;
7) ustala si¢ ochron¢ powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki sluzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

8) ustala si¢ ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwos¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej
lub innych obiektow tego typu m.in. wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy
czym na terenach o przeznaczeniu dopuszczajagcym lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe;,
oznaczonych  symbolem  MNU  dopuszcza si¢  wylacznie  lokalizacj¢  infrastruktury
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,

b) wskazanie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zwigzanych z przebiegiem
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV zgodnie z ustaleniami § 9 pkt.2;
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9) nakazuje si¢ zachowania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z wartoscia okreslona
w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

10) nakazuje si¢ ogrzewania pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czystoSci emisji spalin, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ stonca lub wod geotermalnych a takze inne, shluzace do ogrzewania
pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej icieplej wody na potrzeby wlasne, z wykluczeniem
turbin wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony §rodowiska;

11) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do ziemi irowdw melioracyjnych iwaod
powierzchniowych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi $ciekami;

13) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych iroztopowych, w tym zakaz podwyzszania
terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujace splyw wod opadowych
i roztopowych na dzialki sasiednie.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) w przypadku lokalizacji w granicach terenéw obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, dokona¢ odpowiednich zgloszen - zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewdw o wysokos$ci
powyzej 3,0 m wstrefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia,
o szerokos$ci po 6 m w obie strony od osi linii, oznaczonym na rysunku planu symbolem graficznym,
z zastrzezeniem pkt. 3;

3) ustalenia §9 pkt 2 przestaja obowigzywac po likwidacji w/w linii Iub ich skablowaniu.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow i obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach planu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, wskazuje si¢ obszary
zmeliorowane;

2) zakazuje sie likwidacji istniejacych rowéw melioracyjnych, pokazanych graficznie na rysunku planu;

3) ustala si¢ lini¢ zabudowy od rowu melioracyjnego 5 m;

4) zakazuje si¢ zabudowy izmian w zagospodarowaniu istniejagcego rowu melioracyjnego, z wyjatkiem
poglebiania, udrozniania i stosowania urzadzen shuzacych poprawie jakosci wody i urzadzen wodnych oraz
z mozliwo$cig realizacji przejs¢ iprzejazdow o szerokosci nie wigkszej niz 6 m kazdy, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.
§ 11. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialow nieruchomosci, zzachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podziatow nieruchomosci okreslonych dla poszczegélnych terendw w ustaleniach szczegétowych.

§ 12. 1. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng ustala si¢ zaopatrzenie terenow w media
techniczne poprzez istniejacy i rozbudowywany system uzbrojenia realizowany w terenach drég publicznych
i wewnetrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych w tym z zakresu drég publicznych;
dopuszcza si¢ jego rozbudowe poza terenami dréog na zasadach okreslonych w niniejszym planie oraz
przepisach odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia terenu w wodg przeznaczong do spozycia przez ludzi, z gminnej sieci
wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejacg i projektowana rozbudowe sieci wodociagowej o przekroju
minimum @ 90 mm, stosownie do potrzeb lokalnych;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode, wtym do celow przeciwpozarowych zuje¢ indywidualnych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w celu uzupehienia zapotrzebowania w wode, dopuszcza si¢ wykorzystywanie studni indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzenie Sciekow:

1) ustala si¢ docelowo odprowadzanie S$cieko6w w systemie kanalizacji zbiorczej, o przekroju minimum
@ 63 mm, poprzez rozbudowe, gminnej sieci kanalizacyjnej;

2)do czasu wyposazenia terendOw w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow
do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodpltywowych badz unieszkodliwiania ich w przydomowych
oczyszczalniach $ciekow;

3) ustala si¢ obowigzek podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez infiltracj¢ powierzchniowg i podziemna: do
ziemi — na wlasny teren nieutwardzony, do doldéw chlonnych, lokalnych zbiornikéw retencyjnych
— zodprowadzeniem nadmiaru do rowdéw melioracyjnych; dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego;

2) ustala si¢ obowiazek ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie
tereny i ulice przed sptywem powierzchniowym wdd opadowych i roztopowych na teren poza granicami
dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, parkingdw.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) jako podstawowe zrodia energii elektrycznej istniejaca irozbudowywang sie¢ napowietrzno — kablowa
niskiego i $redniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ indywidualne pozyskiwanie energii elektrycznej ze zrddel odnawialnych zgodnie
z przepisami odrebnymi, na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska iprawa
energetycznego, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:

1) zaopatrzenie z projektowanej sieci §redniego cisnienia o przekroju minimum ¢ 32 mm, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢, do czasu rozbudowy istniejgcej sieci gazowej, ogrzewanie za zrodet indywidualnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplto do celow grzewczych ustala si¢:

1) stosowanie indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych spetnienie
standardow emisyjnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
energetyki oraz ochrony $rodowiska, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

8. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej ustala si¢ obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego.

9. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstgpne magazynowanie i selekcje odpadow na dziatce
budowlanej i usuwanie ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu gospodarki odpadami.

§ 13. 1. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala sig¢:

1) powiazanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacyjnym ponadlokalnym poprzez istniejaca droge
krajowa Nr 79, oznaczong symbolem 1KDGP;

2)dla obstugi obszaru objetego planem 1iterendéw wchodzacych wjego sktad, wyznacza si¢ tereny
komunikacji:

1d: 98965A0F-2624-4C1B-A6DE-5830461D075D. Projekt Strona 6



a) teren drogi publicznej — krajowej Nr 79 klasy gtownej ruchu przyspieszonego (1KDGP),
b) tereny drog publicznych lokalnych (od 1KDL do 3KDL),

¢) tereny droég publicznych dojazdowych (od 1IKDD do 7KDD),

d) tereny ciggdéw pieszo-jezdnych (od 1KDP do 3 KDP)

e) tereny drog wewnetrznych (IKDW i 2 KDW).

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, warunki ich dostepnosci
komunikacyjnej oraz warunki obslugi komunikacyjnej terenow zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terenow.

3. W granicach dziatki budowlanej, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w nastgpujace;j
liczbie:

1) dla budynkéw mieszkalnych — minimum 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny;

2) dla obiektow ustugowych — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal, w tym minimum 1 miejsce
postojowe dla samochodow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

4. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkalnej iuslugowej, miejsca postojowe nalezy
wyznacza¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

5. Obowigzek w wyznaczanych na: drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu, stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa wilosci nie mniejszej niz okre$lona
dla stanowisk postojowych zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu ruchu drogowego.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow
§ 14. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNU do 10 MNU, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie: wiaty, altany, wewnetrzne ciggi komunikacyjne, miejsca do parkowania
a takze obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja zasady okreslone w §7.

3. W =zakresic ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowiazuja zasady okreslone w§ 8§,
a ponadto:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepisoéw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej

a)na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1500 m?> — min. 50 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) na dziatkach budowlanych o powierzchni wigkszej niz 1500 m?> — min. 60% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksimum dwie
kondygnacje; wysokos$¢ budynku maksimum 10 m,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych — maksimum trzy
kondygnacje; wysokos$¢ budynku maksimum 12 m,
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c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych oraz wiat ialtan — wysoko$¢
budynku maksimum 7 m,

d) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng — 15 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych
Ww oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

2) ustala si¢ powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,6.

5)ustala sie¢ adaptacje istniejacych wskaznikow zagospodarowania dzialki budowlanej, wynikajacych
ze stanu faktycznego.

5. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w §9.

6. W zakresic obiektow iobszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
obowiazuja zasady okreslone w §10.

7. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialow — obowiazuja zasady okreslone
w §11, aponadto ustala si¢:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki, nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) granice nowo wydzielanych dziatek musza by¢ nachylone w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej
teren jest obslugiwany komunikacyjnie, pod katem 90° z tolerancja 20°.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiagzuja zasady okreslone w §13, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow z drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
od 1KDL do 3KDL, od 1KDD do 7 KDD oraz z dzialek drogowych powigzanych ztymi drogami, na
zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych, wtym zzakresu drég publicznych, atakze z drog
wewngtrznych wyznaczonych w planie, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW i 2KDW oraz
z drog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie, z uwzglednieniem §16. ust 4 pkt4, a takze z ciagow
pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KDP do 3 KDP;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13 ust. 3.

9. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 8%.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie: garaze ibudynki gospodarcze w zabudowie ustugowej, wiaty, altany,
wewnetrzne ciggi komunikacyjne, miejsca do parkowania a takze obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
techniczne;j.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja zasady okreslone w §7.
3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja zasady okreslone w §8, a ponadto:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

4. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zasady i1 warunki ksztattowania zabudowy:
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a) ustala si¢c maksymalna wysokos¢ budynkow ushugowych — maksimum trzy kondygnacje, ostatnig
kondygnacje moze stanowi¢ poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe; wysoko$¢ budynku maksimum 12 m,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ wiat i altan — 8 m,

c) lokalizacja garazy ibudynkéw gospodarczych jako wbudowane w bryte budynku o przeznaczeniu
podstawowym lub przeznaczeniu uzupemhiajacym,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng
15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

2) ustala si¢ powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 1,2;

5)ustala si¢ adaptacje istniejacych wskaznikow zagospodarowania dzialki budowlanej, wynikajacych
ze stanu faktycznego.

5. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w §9.

6. W zakresic obiektow iobszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
obowiazuja zasady okreslone w §10.

7. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podzialéw — obowiazuja zasady okreslone
w §11, a ponadto:

a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki, nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

¢) granice nowo wydzielanych dziatek musza by¢ nachylone w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej,
z ktorej teren jest obstugiwany komunikacyjnie, pod katem 90°
z tolerancjg 30°.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja zasady okreslone w §13, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drég publicznych, na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych z zakresu drog publicznych;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13 ust. 3.

9. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 15%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegétowe w zakresie komunikacji

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjna planu zapewniajg istniejace i projektowane drogi publiczne, ciggi pieszo-
jezdne oraz drogi wewnetrzne.

2. W zakresie, budowy i rozbudowy droég publicznych ustala sie:
1) Wyznacza si¢ nastepujace tereny drog publicznych:
a) 1IKDGP - teren istniejacej drogi nr 79, klasy ”GP” — gléwna ruchu przys$pieszonego;
b) od 1IKDL do 3KDL - tereny istniejacych i projektowanych drog, klasy ”L” - lokalna;
c¢) od 1IKDD do 7KDD - tereny istniejacych i projektowanych drog, klasy "D" - dojazdowa;

2)dla drég wymienionych w punkcie 1 ustala si¢ nastgpujgce szerokosci ich terendéw w liniach
rozgraniczajacych:

a) dla drogi 1IKDGP - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z decyzja o ustaleniu lokalizacji
przebudowy drogi krajowej nr 79 wraz z budowa obwodnicy Géry Kalwarii; wydang przez Wojewode
Mazowieckiego, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dla drogi 1KDL — od 4,0 m do 9,0 m, znaroznym S$cigciem w rejonie skrzyzowan 5x5 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) dla drogi 2KDL — 21 m — w granicach dziatki drogowej nr 120/1, 391/1 oraz 392/1, z naroznymi
$cigciami w rejonie skrzyzowan 5x5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla drogi 3KDL — od 10,1 m do 11,8 m, w granicach dziatki drogowej nr 114/5, 114/7 oraz 114/4 (ul.
Lipowa), zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla drogi 1IKDD — 4 m, w granicach dziatki drogowej nr 389/7, zgodnie z rysunkiem planu,
f) dla drogi 2KDD — 8 m, z naroznymi §cigciami w rejonie skrzyzowan 5x5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla drogi 3KDD — od 5 m do 12 m wraz z naroznymi §cieciami w rejonie skrzyzowan 5x5 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

h) dla drogi 4KDD — 8 m, wraz z naroznymi $ci¢gciami w rejonie skrzyzowan 5x5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

i)dla drogi SKDD — od 11,2 m do 17,0 m, w granicach dziatlki drogowej nr 361 oraz 398/3 (ul.
Spotdzielcow), z naroznymi $cigciami w rejonie skrzyzowania 5x5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

j) dla drogi 6KDD — od 7 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

k) dla drogi 7KDD — 10 m wraz z naroznymi $cigciami w rejonie skrzyzowan 5x5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

1) w terenach drég wymienionych w punkcie 11lit. od b do 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc
postojowych oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej — na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu drog publicznych.

3. W zakresie, budowy i rozbudowy ciagéw pieszo — jezdnych ustala sie:

1) Wyznacza si¢ w planie teren istniejacych ciagdw pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1IKDP do 3KDP;

a) dla ciggu pieszo- jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP nieregularng szeroko$é¢
w liniach rozgraniczajgcych od 10,2 m do 10,4 m, z placem manewrowym do zawracania, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) dla ciggu pieszo- jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDP nieregularng szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych od 9,5 m do 7,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla ciggu pieszo- jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDP nieregularng szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych od 10,3 m do 11,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. W zakresie, budowy i rozbudowy drogi wewnetrznej ustala sie:

1) Wyznacza si¢ w planie teren istniejacych drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDW i 2KDW;

2)dla drég wymienionych w punkcie 1 ustala si¢ nastgpujace szerokosci ich terenéw w liniach
rozgraniczajacych:

a) dla drogi 1IKDW — od 7m do 7.8 m, w granicach dziatki drogowej nr 109/22, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dla drogi 2KDW — 8 m, w granicach czgsci dziatki drogowej nr 109/22, zgodnie z rysunkiem planu,

3) w terenie drog wymienionych w punkcie 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania i obstugi komunikacyjnej terendéw objetych obszarem planu z drog
wewngtrznych niewyznaczonych w planie, pod warunkiem zachowania ich minimalnej szerokosci 6 m.

5. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.
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Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-
Komosa
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI BANIOCHA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503, 1846, 2185) Rada Miejska Gory Kalwarii, rozstrzyga co nastgpuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 25.08.2022 r. do 15.09.2022 r. z mozliwoscig sktadania uwag
do 29.09.2022 r. nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-
Komosa
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miejska Gory Kalwarii, po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Baniocha, przewiduje nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog ogolnodostgpnych, w tym wybudowanie drog wraz zich
uzbrojeniem podziemnym, zielenig iodpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska (drogi gminne);

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w, lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja drog
ogolnodostgpnych na terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcj¢ oraz budowa sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym min.: ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 ochronie Srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda
w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom aktualnej
ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskie;j;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta i gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu miasta i gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze srodkéw wlasnych przedsigbiorstwa wodno — kanalizacyjnego w oparciu o ustalone przez Rade Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych lub przez budzet miasta
i gminy.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-
Komosa
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

Rada Migjska Gory Kalwarii na podstawie art. 67a ust 3 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r poz. 503, 1846, 2185) przygotowata dane przestrzenne dla
planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-
Komosa
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