Projekt

z dnia 14 pazdziernika 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.cceeeee...

UCHWALA NR . .......ccevreuuene
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow wsi Solec i Baniocha - rejon drogi krajowej nr 79

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 10051 1079) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846),
w zwigzku zuchwata nr XLII/355/2020 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 2 grudnia
2020 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Solec 1 Baniocha — rejon drogi krajowej nr
79, zmienionej uchwalg nr LII/441/2021 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 26 maja
2021 r.; stwierdzajac, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, przyjetego
uchwatg nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r. uchwala
si¢, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Rady Miejskiej Gory Kalwarii nr 507/XXXIX/2005 z dnia 20 grudnia
2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi
Solec i Baniocha - rejon drogi krajowej nr 79 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. poz. 10087),
wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w § 5 pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,»9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nieprzekraczalna ilo$¢ kondygnacji lub
nieprzekraczalny wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu gruntu
rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedagcym wyltacznie
wejsciem do pomieszczen gospodarczych itechnicznych, do najwyzszej krawedzi
kalenicy dachu, gzymsu wienczacego lub szczytu dachu, z wylaczeniem stosowania
tego pojecia w odniesieniu do terenu 13MN;”;

2) w § 5 pkt 11 otrzymuje brzmienie:

,11) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy
powierzchni  catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
znajdujacych si¢ na dzialce do powierzchni dziatki, z wylaczeniem stosowania tego
pojecia w odniesieniu do terenu 13MN;”;

3) w § 5 pkt 12 otrzymuje brzmienie:

,»12) powierzchnia biologicznie czynna dziatki — czg$¢ powierzchni dziatki budowlane;,
okreslona w procentach w stosunku do powierzchni ogélnej dziatki, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo, w gtab
gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca powierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych,
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nie utwardzona, pokryta trwale roslinno$cia, woda powierzchniowa lub uzytkowana
rolniczo, z wytaczeniem stosowania tego pojecia w odniesieniu do terenu 13MN;”;

4) § 15 otrzymuje brzmienie:

»3 15. Plan ustala dla obszaréw objetych planem wymagane minimalne wielko$ci
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach w podanej procentowo wielko$ci zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi dla terendw, z wylaczeniem terenu 13MN dla ktérego
ustala si¢ udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j.”;

5) w § 20 po ust 4 dodaje si¢ ust 5 w brzmieniu:

,,J. Ustalenia ust 1-4 nie dotyczg terenu oznaczonego symbolem 13MN.”;
6) w § 21 po ust 3 dodaje si¢ ust 4 w brzmieniu:

,,4. Ustalenia ust 1-3 nie dotyczg terenu oznaczonego symbolem 13MN.”;
7) w § 23 po ust 8 dodaje si¢ ust 9 w brzmieniu:

,,9. Ustalenia ust 1-8 nie dotyczg terenu oznaczonego symbolem 13MN.”;
8) w § 34 po ust 2 dodaje si¢ ust 3 w brzmieniu:

,,3. Ustalenia ust 1-2 nie dotyczg terenu oznaczonego symbolem 13MN.”;
9) po § 43 dodaje si¢ § 43a w brzmieniu:

»3 43a.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 13MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nakazuje si¢ przy realizacji
budynkoéw zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku
planu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) zakazuje si¢ oddzialywania na Srodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne
wielkos$ci emisji substancji 1 energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia  powietrza, gleby, wod
powierzchniowych 1 podziemnych;

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, w tym dla zabudowy mieszkaniowej 12 m,
dla zabudowy gospodarczej lub garazowej 6 m;
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5) dla zabudowy mieszkaniowej - nakazuje si¢ wydzielenie stanowisk postojowych dla
samochodoéw osobowych na dzialce budowlanej w liczbie co najmniej 2 stanowiska
postojowe na lokal mieszkalny.

5. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 75°-105°;

4) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialéow nieruchomosci.

6. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu z drég oznaczonych w planie symbolami
przeznaczenia: 2KDZ, 3KDL i1 1KP-J.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 35 - § 42.

8. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia planu w wysokosci
7%.”.;

10) w § 55 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) na pozostalej czgSci obszaru objetego planem stawka procentowa wynosi
0 z wyjatkiem terenu 13 MN”.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zalagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PREESTRIENNEGO MASTA| GINY GORA KALWARIA
FRAGMENTOW WSI SOLEC I BANIOCHA - REJON DROGI KRAJOWEJ NR 79 UCHWALANR LYIGES2014 2 ONA 27 0014
RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR............... @A
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII Z DNIA ......ccoveeerenns ”

SKALA 1:1000

R R
- |

LEGENDA SUIKZP

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY PRZEZNACZONE DLA KONTYNUACJI
ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWE.

LEGENDA ZMIANY PLANU

granica zmiany planu

linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej

KDZ - teren drogi zbiorczej
KDL - teren drogi lokalnej

wymiary podane w metrach

107"

X

Sporzadzajacy Burmistrz Miasta i Gminy Géra Kalwaria

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Temat planszy dla fragmentéw wsi Solec i Baniocha - rejon drogi krajowej nr 79

) mgr inz. ochr. $rod. Renata tugowska
Zesp6t projektowy [ mgr inz. ksztatt. ter. ziel. Anna Kocharska
Agnieszka Chojnacka

Skala opracowania 1:1000

Data pazdziernik 2022
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH
UWAG DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na  podstawie  art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503 1i1846) Rada Miejska Gory
Kalwarii, rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow wsi Solec 1 Baniocha - rejon drogi krajowej nr 79, wytozonego do publicznego
wgladu wdniach od 25.08.2022 do 15.09.2022 zmozliwoscig sktadania uwag do
29.09.2022, nie wptyneta Zadna uwaga.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa
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ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisoOw
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin 1 finanso6w publicznych, jak i wykonanych na
potrzeby planu miejscowego materialow planistycznych, a w szczegdlnosci prognozy
skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow wsi Solec 1 Baniocha - rejon drogi krajowej nr 79.

Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw wsi Solec 1 Baniocha - rejon drogi krajowej nr 79, nie wprowadza zadnych
nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog gminnych, ani sieci infrastruktury
technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkow
finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa
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Dane przestrzenne

Rada Miejska Gory Kalwarii na podstawie art. 67a, ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm
) przygotowata dane przestrzenne do planu, ktore stanowig zatacznik cyfrowy do uchwatly.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa
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