UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ......./.......[2022

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora
Kalwaria — rejon ulic: Budowlanych, Marianki i ks. Stanistawa Papczynskiego — etap |

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXXI11/307/2020
Rady Miejskiej Goéry Kalwarii z dnia 26 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria — rejon
ulic: Budowlanych, Marianki i ks. Stanistawa Papczynskiego, zmienionej Uchwatg Nr .......................
Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia ........ccccceeeueenee. 2022 1.

Plan dotyczy obszaru pomiedzy ul. Polng, ul. Wojska Polskiego, ul. Potkanskiej, w obrgbie
geodezyjnym 10-02, o powierzchni ok. 6,95 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono
symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1
do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Gora Kalwaria — rejon ulic: Budowlanych, Marianki i ks. Stanistawa Papczynskiego
— etap | nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, przyjetej Uchwatg LVIII/635/2014 Rady Miejskiej
Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r.

Dla przewazajacej czeSci terenu dokument studium wskazuje przeznaczenie ,,M — tereny
adaptacji i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej wielorodzinnej na terenie
miasta Gora Kalwaria”. Nowe tereny zabudowy w projekcie planu zostaty wskazane w catosci terenu,
jako kontynuacja zabudowy mieszkaniowej. Obszar opracowania charakteryzuje si¢ niekorzystnymi
warunkami hydro-geologicznymi m.in. historyczne wystgpowanie w tym terenie torfowisk i bagien,
potozenie w bezodptywowym zaglebieniu terenowym, wystepowanie gleb murszowo-mineralnych
i murszowatych. W 2012 r. przeprowadzono ,,Ekspertyze hydrogeologicznej dla obszaru miasta
i gminy Gora Kalwaria”, ktora jako rozwigzanie problemu stosunkow wodnych w terenie wskazuje
budowe retencyjnego na terenie zagl¢bienia bezodptywowego — planowana lokalizacja zbiornika
znajduje si¢ w granicach etapu I1.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Gora Kalwaria — rejon ulic: Budowlanych, Marianki i ks. Stanistawa Papczynskiego
— etap | nie obowiazuja obecnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Do sporzadzania
planu miejscowego przystapiono w zwigzku z konieczno$cig wprowadzenia ustalen funkcjonalno-
przestrzennych, zasad obstugi komunikacyjnej oraz gospodarki wodami opadowymi, dla niezwykle
waznej z punktu widzenia urbanistycznego, centralnej cze$ci miasta, celem ustalenia zasad
i warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzglednienia stanu istniejgcego
i zapisOw aktualnego studium oraz ulatwienia procesu inwestycyjnego w obszarze opracowania,
zgodnie z potrzebami spolecznymi oraz przepisami prawa, CO przyczyni si¢ do uporzadkowania
I polepszenia warunkow gospodarowania w tym terenie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Goéra Kalwaria —
rejon ulic: Budowlanych, Marianki i ks. Stanistawa Papczynskiego — etap | ustala tereny budowlane:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wod
powierzchniowych — rowy melioracyjne, drog publicznych klasy lokalnej.



Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
uwzgledniajac:
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wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okres$la zasady
ksztattujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody. Dla
planu nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nicle$ne. W granicy miejscowego planu nie znajdujg si¢ zadne formy
ochrony przyrody. Dla poprawy warunkéw wodnych plan miejscowy zachowuje uktad rowow
oraz wskazuje wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej — na
obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspotczesnej, w zwiazku
Z czym sporzadzony plan miejscowy nie okres$la zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej osob ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzglgdem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wilasnosci
gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta i Gminy;



13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe — tereny adaptacji
i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej wielorodzinnej, tereny koncentracji
ustug w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoséci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy oraz
wyznaczono nowe, niezbedne potgczenia komunikacyjne;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — projektowane potaczenia komunikacyjne umozliwiaja dostep do istniejacych drog
publicznych, ktorych parametry pozwalajg na prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — parametry drog publicznych umozliwiajg lokalizacje chodnikow i drog dla
rOwerow;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dost¢gpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy, badz z mozliwo$cig ich rozbudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Gora Kalwaria wraz z oceng postgpow w opracowywaniu planow w zakresie
okreslonym art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”,
przyjetej Uchwata Nr LXXI11/745/2018 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Goéra Kalwaria, zostat 0szacowany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i ustala m.in.: zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewniag mozliwo§¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:
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Rada Miejska Gory Kalwarii podjeta Uchwate Nr XXXII1/307/2020 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 26 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — rejon ulic:
Budowlanych, Marianki i ks. Stanistawa Papczynskiego;

22 stycznia 2021 r. ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow do dnia 12 lutego 2021 r. (w ustawowym terminie wptyneto
15 wnioskow ztozonych przez osoby fizyczne i prawne);

zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscoweqgo;

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

uzyskano opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;
wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej;

dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu;

wprowadzono do projektu planu korekty wynikajace z uzyskanych uzgodnien i opinii;
ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od
16.02.2022 r. do 11.03.2022 r. oraz wyznaczono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 07.03.2022 r;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktéorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu, tj. do dnia 25.03.2022 r. — w ww. terminie wplyng¢to 25 uwag;

Rada Miejska Gory Kalwarii podjeta Uchwale Nr ................... Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia ...cccoeevennnne 2022 r. zmieniajacg uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria —
rejon ulic: Budowlanych, Marianki i ks. Stanistawa Papczynskiego. Na podstawie uchwaty
wylaczono czgé¢ terenu z opracowania oraz wprowadzono podziat na etap | i etap Il;
dokonano podzialu projektu planu miejscowego na etap I, wprowadzono jednocze$nie do
projektu planu korekty wynikajace z czeSciowego uwzglednienia uwag — ponowienie
procedury planistycznej nie byto konieczne;

przedstawiono Radzie Miejskiej Gory Kalwarii do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace

zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



