UZASADNIENIE

do Uchwaly nr ............... Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia .........cc.oc....... w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria -
rejon targowiska

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria - rejon targowiska - i
zostalo sporzgdzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922 i
1873).

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie
miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, w § 8 zawiera
ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace:
- ochrony srodowiska,
— ochrony akustycznej,
- ochrony obszaru znajdujacego si¢ w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych
(GZWP nr 2151 - Niecka Warszawska),
- zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony zabytkéw, dobr
kultury wspolczesnej oraz stanowisk archeologicznych, gdyz na obszarze objetym planem
nie wystepuja - w zwigzku z czym plan nie ustala wymogow ich ochrony. W § 9 wskazuje
si¢ na zachowanie granicy obszaru ochrony uktadu urbanistyczno-budowlanego wzdtuz ul.
Kalwaryjskiej.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami



6)

7)

8)

9)

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia odnoszace si¢ miedzy innymi do
zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby os6b
ze szczegbdlnymi potrzebami zostaty w planie okreslone w § 7 pkt 4 oraz w § 11 pkt 4 poprzez
ustalenia, iz we wskazanych terenach obowigzuje zagospodarowanie w sposob
umozliwiajgcy swobodne poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym ruchowo.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu czesci
terendw poszczegodlne nieruchomosci zyskajg na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 20
jednorazowa opflate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Prawo wlasnoS$ci

Ustalenia planu oraz sposdob wyznaczenia terendOw  wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi, w maksymalnie mozliwy sposdb szanuje prawa wlasnosci terenow
i granice poszczegolnych nieruchomosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie zawiera szczeg6lnych ustalen w zakresie obronnosci i1 bezpieczenstwa,
wykraczajagcych poza regulacje zawarte w zakresie ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenow.

Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu w § 7 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drég publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
I budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, gospodarki odpadami, zasilania w energi¢ elektryczng 1 cieplng, gaz,
telekomunikaciji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkéow komunikacji

elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace

czynnoSci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania
wnioskow,

- zawiadomiono na pismie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
I wnioskow,



- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o zakres i stopien
szczegotowosci prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko poddano opiniowaniu

1 uzgadnianiu przez organy. W dniu 18 listopada 2020 r. odbylo si¢ posiedzenie Komis;ji

Urbanistyczno-Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu planu. Nastepnie

wystapiono do organdw i instytucji zewnetrznych o zaopiniowanie i1 uzgodnienie projektu

planu. Od 18.08.2021 r. do 08.09.2021 r. trwata procedura wylozenia projektu planu wraz z

prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, wraz z przeprowadzeniem

dyskusji publicznej w dniu 26.08.2021 r., wyznaczono termin na sktadanie uwag do dnia

22.09.2021 r. W wyznaczonym terminie wptynely dwie uwagi, ktore zostaty negatywnie

rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci

procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu w § 12 ustala zaopatrzenie w wode dla celow bytowo-gospodarczych
I przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej oraz wyposazenie sieci wodociggowej
w hydranty do celow przeciwpozarowych.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu uwzglednit zapisy
"Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Gora
Kalwaria".

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Sporzadzenie miejscowego planu spowodowane jest koniecznos$cig wprowadzenia ustalen w
zakresie szeroko pojetych ustug, z uwzglednieniem mozliwosci funkcjonowania targowiska.
Zapisy niniejszego planu sa zgodne z zapisami "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Goéra Kalwaria", przyjetego Uchwatg Nr
LVII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Burmistrz Miasta i Gminy Gora Kalwaria dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym miasta i gminy. W dniu 17 pazdziernika 2018 r. Rada Miejska Gory Kalwarii

przyjeta Uchwale Nr LXXII/745/2018 w sprawie aktualnosci "Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Goéra Kalwaria, oraz planow

miejscowych miasta i gminy Gora Kalwaria".

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposob opisany w

ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostanie wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wigzg
si¢ glownie z wptywami z oplaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz z
podatku od nieruchomosci, ktérego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapiséw w ewidencji
gruntéw oraz rocznych stawek podatku okreslonych w stosownej uchwale rady gminy. Wydatki



wykazane w prognozie obejmuja koszty wykupu gruntéw pod drogi, koszt budowy drog
publicznych zaliczonych do drég gminnych, oraz koszt budowy infrastruktury technicznej, ktorej
realizacja stanowi zadania wtasne Gminy.



