UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego uprawnia Rade Miejska Gory Kalwarii ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2021 r, poz. 1372) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, 784 1 922).

Sporzadzenie niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Dobiesz - Wola Dobieska - cze$¢ polnocna oraz fragmentu wsi Wojciechowice, dotyczy czgsci
tekstowej ~w zakresie zmiany wskaznikéw  minimalnej intensywno$ci zabudowy w terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng i ustlugowa oznaczong w obowigzujacym planie miejscowym
przyjetym uchwata Nr LII/545/2017 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 wrzesnia 2017 r. , symbolami:
Mu, UMN, UO.

Powyzsze zmiany nie dotycza wskazanych w tekScie uchwaly Nr LII/545/2017 z dnia 27. 09.2017 r.,
terendbw 1 MNU i 2 MNU, ktéore Rozstrzygniegciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego LEX-
1.4131.282.2017.AK (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2017 r. poz. 9647) zostaly wykreslone z uchwaly planu
obowigzujacego.

Majac powyzsze na uwadze, Rada Miejska Gory Kalwarii podjeta uchwate nr XXXI11/308/2020 z dnia 26
sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz — Wola Dobieska — cze§¢ pdinocna oraz fragmentu wsi
Wojciechowice.

O fakcie przystgpienia do sporzadzania zmiany planu spotecznos$¢ lokalna zostala powiadomiona
stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za§ organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania plandéw
stosownymi zawiadomieniami.

Przystepujac do opracowania zmiany planu miejscowego przeprowadzono analize zasadnoS$ci
przystapienia do zmiany planu, ktéra miala za zadanie m. in. sprawdzenie czy opracowywany plan nie bedzie
naruszal ustalen obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Gora Kalwaria przyjgtego uchwata Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia
27 czerwca 2014 1.

Na podstawie art. 48 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) Burmistrz wystapit z pismem z dnia 23 lutego 2021 r . do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz  do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Piasecznie o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismem z dnia 08.04.2021 r. znak:
WOOS-II1.410.115.2021.JD) oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie (pismem z dnia
09.03.2021 r. (16.03.2021 r. data wptywu do tut. Urzedu r.), znak: ZNS.4700.5.2.2021) uzgodnili odstgpienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla zmiany przedmiotowego projektu
planu.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania niniejszej
zmiany planu, w oznaczonym terminie wplyneto 5 wnioskow instytucji. Nie wptynely natomiast wnioski osob
fizycznych.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Miasta i Gminy Gory Kalwarii, rozpatrujac wnioski —
sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej, projekt dokumentu zostal przedstawiony organom i instytucjom whasciwym
do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu podlegat wytozeniu, w sposéb zwyczajowo
przyjety, do publicznego wgladu w dniach od 25.08.2021 r. do 15.09.2021 r., za§ w dniu 13.09. 2021 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do



dnia 29.09.2021 r. (w tym za posrednictwem S$rodkéw komunikacji elektronicznej via e-mail). Do projektu
planu, w wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze spotecznos$cia
lokalng projektow dokumentow, Burmistrz Miasta i Gminy Gora Kalwaria przedstawia projekt planu
z wymaganymi zalacznikami oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Miejskiej Gory Kalwarii w celu jego
uchwalenia.

Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Ww niniejszym projekcie zmiany planu miejscowego uwzglgedniono
W Sposob nastgpujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie wskaznika
minimalnej intensywnosci zabudowy;

Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostal ustalony w oparciu o zapisy rozdzialu oznaczonego
symbolem 2.-2.1, obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gora Kalwaria” (uchwata LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27.06.2014 r.).

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter
opracowania zmiany planu;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — nie okre§lono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania
zmiany planu;

7) prawo wlasno$ci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy
w prawa dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego
i zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter
opracowania zmiany planu;

9) potrzeby interesu publicznego — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania
zmiany planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony
charakter opracowania zmiany planu;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkdw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnoS$ci

1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
wylozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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1 zagospodarowaniu przestrzennym — w sposob zwyczajowo przyjety: w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicach ogloszen Urzedu i Soltysa oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy
Gora Kalwaria oraz stronie bip.gorakalwaria.pl; w oparciu o ustaw¢ zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko odstgpiono od opracowania strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko,

b) udostepnienie projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 25.08.2021 r. do
15.09.2021 r. w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie Gora Kalwaria,

¢) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniach 13.09.2021 r.,

d) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do zmiany planu miejscowego, w tym przy uzyciu drogi
elektronicznej;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —
nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
na etapie sporzadzania zmiany przedmiotowego planu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w
tym w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonywatl analizy ekonomiczne i $srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu utrzymano w sposob ustalony w uchwale zmienianej, w oparciu
0 zaprogramowane juz na etapie tworzenia obowigzujacego ,,Studium...” rozmieszczenie funkcji
umozliwiajacych racjonalne zagospodarowanie przestrzeni.

Do wytozonego projektu zmiany planu miejscowego nie wptyneta zadna uwaga.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowa zabudowe¢ uwzglednia si¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W przypadku przedmiotowej zmiany planu umozliwiono
intensyfikacje¢ zabudowy, co moze skutkowac bardziej ekonomicznym wykorzystaniem przestrzeni.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogoéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, woijt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu planow miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium oraz prowadzonego przez siebie rejestru
wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), przyjctej
uchwata nr LXXI1/745/2018 z dnia 17.10.2018 r. Rady Miejskiej Gory Kalwarii w sprawie oceny aktualnosci
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora Kalwaria" oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta i gminy Gora
Kalwaria.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Wprowadzone zmiany do planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Dobiesz - Wola Dobieska — cze$¢ pdtnocna oraz fragmentu wsi Wojciechowice, nie beda miaty wptywu na
finanse publiczne.



Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, stad przyjecie niniejszej
uchwaty nalezy uzna¢ za wlasciwe.



