Projekt

z dnia 2 sierpnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.cceeeee...

UCHWALA NR . .......cccvreuuene
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Dobiesz i Sierzchow - rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz.1372) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, 7841922),
w zwigzku z uchwata Nr XX1/187/2019 Rady Miejskiej Goéry Kalwarii z dnia 27 listopada
2019 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz 1 Sierzchéw — rejon
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego; stwierdzajac, ze niniejsza zmiana planu nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Gora Kalwaria, przyjetego uchwala nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r. uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Wuchwale Nr XVI/161/2011 z dnia 28 wrze$nia 2011 r. Rady Miejskiej Gory
Kalwarii w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Dobiesz i Sierzchow — rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2011 r. poz. 7231), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 3 po pkt 9 dodaje si¢ pkt 9a w brzmieniu:

,»9a) nieprzekraczalnych liniach zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumiec linie,
ktérych nie mozna przekracza¢ przy lokalizowaniu budynkéw od strony lasu;
dopuszcza si¢ jej przekroczenie z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;”;

2) w § 3 pkt 14 otrzymuje brzmienie:

,»14) wskazniku maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po obrysie zewne¢trznym wszystkich budynkow zlokalizowanych na
danej dzialce budowlanej, do powierzchni tej dzialki; z wylaczeniem stosowania tego
pojecia w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 8MNe;”;

3) w § 3 pkt 15 otrzymuje brzmienie:

,»15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo
lub kubaturowo w glagb gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni
dojazdéw 1doj$¢ pieszych, nieutwardzong, pokryta trwala roslinnoscig lub
uzytkowang rolniczo, atakze naturalne cieki wodne i stawy; z wylaczeniem
stosowania tego pojecia w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 8MNe;”;

4) w § 3 pkt 17 otrzymuje brzmienie:
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,»17) maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu przekrycia dachu; z wylaczeniem stosowania tego pojecia
w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 8MNe;”;

5) po § 7 dodaje si¢ § 7a w brzmieniu:

,/a. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
8MNe ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, ustugi turystyki;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej realizacje jednego budynku o przeznaczeniu
podstawowym mieszkalnym jednorodzinnym ekstensywnym, jednego budynku
o przeznaczeniu dopuszczalnym w postaci ustug turystyki;

2) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacje budynku o przeznaczeniu
podstawowym mieszkalnym jako budynku wolnostojacego;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow o przeznaczeniu ustug turystyki — jako budynkow
wolno stojacych; dopuszcza si¢ realizacje lokali o przeznaczeniu ustug turystyki —
jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ ustlug wylacznie jako wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego lub w bryle¢ budynku o przeznaczeniu ustug turystyki; powierzchnia
wbudowanych ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lub budynku o przeznaczeniu ushug turystyki;

5) nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy od lasu wyznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 kV pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajagcymi tereny drog;

7)ustala si¢ nastepujace szczegOlowe zasady 1warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatk¢ musi wynosi¢ od 70° do 110°;

8) ustala si¢ obstuge komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki z drog
publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
techniczne;j;
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2) zakazuje si¢ oddzialywania na $rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne
wielko$ci emisji substancji energii, w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, = promieniowania,  zanieczyszczenia  powietrza,  gleby, = wdd
powierzchniowych 1 podziemnych;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych;

4) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenow w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
zakazuj¢ si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow halasu okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

S)w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi zzakresu ochrony
przyrody oraz Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

6) w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obowiazuje
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi zzakresu ochrony
przyrody oraz Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustug turystyki — 10 m;

5)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej - nakazuje si¢
wydzielenie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce
budowlanej w liczbie co najmniej 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny,
z zastrzezeniem pkt §;

6) dla zabudowy ustug - nakazuje si¢ wydzielenie stanowisk postojowych dla
samochodoéw osobowych na dzialce budowlanej w liczbie co najmniej 1 stanowisko
postojowe na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, wedlug przepisow odrgbnych zzakresu prawa o ruchu
drogowym oraz o drogach publicznych, z zastrzezeniem pkt §;

7)dla ustug turystyki — nakazuje si¢ wydzielenie stanowisk postojowych dla
samochodoéw osobowych na dzialce budowlanej w liczbie co najmniej 1 stanowisko
postojowe na 2 miejsca noclegowe zuwzglednieniem stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug
przepisow odrebnych 7z zakresu prawa oruchu drogowym oraz o drogach
publicznych, z zastrzezeniem pkt §;

8)w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej oraz ustug lub ustug turystyki, stanowiska postojowe
nalezy obliczy¢ 1 zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.”;

7) w § 11 pierwsze zdanie otrzymuje brzmienie:
,»$ 11. Dla terenu rolnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 R ustala si¢:”;

8) w § 11 w ust. 3 pkt 7 uchyla sig;
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9) w § 11 ust. 5 uchyla sie;
10) w § 11 w ust. 7 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1)ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu, bezposrednio z projektowanych drog
publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: SKDD 1 6KDD.”;

11) w § 23 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»J) na terenie rolnym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 25R — w wysokosci
1%;”;

12) w § 23 po pkt 8 dodaje si¢ pkt 9 w brzmieniu:

»9)na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonym
symbolem 8MNe — w wysokosci 8%.”.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne, stanowig zalacznik nr 4 do uchwaly.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa
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KAROLINA
Pomiar odległości
12 m

KAROLINA_1
Pomiar odległości
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Pomiar odległości
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KAROLINA_5
Pisanie tekstu
SIERPIEŃ 2021


Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz
i Sierzchéw - rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Dobiesz i Sierzchéw - rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazowego zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 13.05.2021 r. do 03.06.2021 r., uwagi mozna bylo wnosi¢
do dnia 17.06.2021 r.

Podczas wytozenia projektu ww. zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu
oraz w wyznaczonych terminach na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, 784 1 922) do Burmistrza Miasta i Gminy Gora Kalwaria uwagi nie wptynety.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz i Sierzchow - rejon
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin 1 finanso6w publicznych, jak i wykonanych na
potrzeby zmiany planu miejscowego materiatow planistycznych, aw szczegodlnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz i Sierzchow - rejon Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego.

Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych droég gminnych, ani
sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania
pochodzenia §rodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa
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Dane przestrzenne

Rada Miejska Gory Kalwarii na podstawie art.67a ust.3i5, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, 7841922) przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa
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