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z dnia 9 czerwca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.cceeeee...

UCHWALA NR . .......cccvreuuene
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Dobiesz - rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazowego - cze$¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 7131 1378) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, 7841922),
w zwigzku z uchwata Nr XX1/188/2019 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 listopada
2019 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Dobiesz — rejon Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego — cze$¢ II; stwierdzajac, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gora Kalwaria, przyjetego uchwata nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia
27 czerwca 2014 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Rady Miejskiej Gory Kalwarii Nr 578/XLVII/2010 z dnia 28 kwietnia
2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Dobiesz — rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazowego — cze$¢ Il (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2010 r. poz. 3401), wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) w § 3 pkt 17 otrzymuje brzmienie:

,17) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu rodzinnego
do najwyzszego punktu przekrycia dachu; z wylaczeniem stosowania tego pojecia
w odniesieniu do terenu 16 MN/U;”;

2) w § 6 w ust. 1 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a w brzmieniu:

»3a) teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN/U;”;

3) w § 6 wust. 1 po pkt 10 dodaje si¢ pkt 11 w brzmieniu:
,11) teren rowu, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.”;
4) po § 10 dodaje si¢ § 10a w brzmieniu:

,»$ 10a. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 16MN/U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, domy opieki.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) nakazuje si¢ przy realizacji budynkéw zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym obiektow infrastruktury
technicznej;

2) zakazuje si¢ oddzialywania na $rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne
wielkos$ci emisji substancji 1 energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, = promieniowania,  zanieczyszczenia  powietrza,  gleby,  wdd
powierzchniowych 1 podziemnych;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw — nie ustala si¢ ze wzgledu
na brak wystepowania.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

5) dla zabudowy mieszkaniowej - nakazuje si¢ wydzielenie stanowisk postojowych dla
samochodoéw osobowych na dzialce budowlanej w liczbie co najmniej 2 stanowiska
postojowe na lokal mieszkalny;

6) dla zabudowy ustug, domu opieki - nakazuje si¢ wydzielenie stanowisk postojowych
dla samochodow osobowych na dzialce budowlanej wliczbie co najmniej
1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug przepisow odrebnych z zakresu prawa
o ruchu drogowym oraz o drogach publicznych.

6. Zasady zagospodarowania terenoOw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody:

1) w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obowigzuje
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody oraz Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

2)w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi zzakresu ochrony
przyrody oraz Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

7. Szczegbdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 75°-105°;

4) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen 1 podzialow nieruchomosci.
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8. Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow — dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow realizowanych na potrzeby budowy w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budowg.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 ust. 1, ust. 2 pkt 5, 101 13; ust. 5;
ust. 7; w§ 15,§16,§ 17, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22.

10. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia planu zgodnie
z ustaleniami § 23.”;

5) po § 12 dodaje si¢ § 12a w brzmieniu:

»12a.Dla terenéw dolesien oznaczonych na rysunku planu symbolami 17DZL
1 19DZL ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — teren dolesienia;

2) przeznaczenie dopuszczalne — szlaki turystyczne, $ciezki edukacyjne, niekubaturowe
obiekty zwigzane z zagospodarowaniem turystycznym, rekreacyjnym i dydaktycznym
z zakresu edukacji ekologiczne;.

2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu na ciagi pieszo-rowerowe i szlaki turystyczne;
2) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow kubaturowych na state zwigzanych z gruntem.”;
6) po § 13 dodaje si¢ § 13a w brzmieniu:
,»$ 13a. Dla terenu rowu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18WS ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu — teren rowu.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego rowu jako otwartego;
2) zakazuje si¢ realizacji jakichkolwiek inwestycji kubaturowych;
3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ktadek dla pieszych o szerokos$ci nie wigkszej niz 3 m.”;
7) w § 14 w ust. 2 pkt 13 otrzymuje brzmienie:

»13) 13KDD klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0
m, przekrd) poprzeczny drogi 1/2 - jednojezdniowy, dwupasowy, zakonczong
zawrotkg o wymiarach 12,5 m x 12,5 m;”;

8) 19 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»J) plan dopuszcza, po wczesniejszym uzgodnieniu za posrednictwem gminy na etapie
pozwolenia na budowe z wlasciwym Zakladem Energetycznym, lokalizowanie stacji
transformatorowych 15/0,4 kV (z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami 13ZL,
14DZL, 17DZL i 19DZL).”;

9) w § 23 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»J) na terenie lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13ZL oraz na terenach
dolesien oznaczonych na rysunku planu symbolami 14DZL, 17DZL 119DZL —
w wysokosci 0%;”;

10) w § 23 po pkt 6 dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:
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,»7) na terenie rowu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 18WS — w wysokosci
0%;”;

11) w § 23 po pkt 7 dodaje si¢ pkt 8 w brzmieniu:

,»3) na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczonej symbolem 16MN/U —
w wysokosci 8%.”.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu zmiany planu stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa
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RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR
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WSI DOBIESZ - REJON CHOJNOWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO - CZESC I

........ 2021 R.

50 m

........... RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII Z DNIA

NN

\I\‘l a

02

L

13KDD

v
%
@)

o%

elo}

o]

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GORA KALWARIA
DLA FRAGMENTU WSI ALEKSANDROW | LININ

: S | B PP
LEGENDA SUIKZP
s GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY DLA PERSPEKTYWICZNEGO ROZWOQJU FUNKCJI MIESZKANIOWEJ
Z PREZEZNACZENIEM DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWE) EKSTENSYWNE)
_ ‘ORAZ DLA ZABUDOWY O CHARAKTERZE REKREACYINYM | AGROTURYSTYKI

- TERENY LASOW

4. &4 GRANICA CHOINOWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO
44t & GRANICA WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

OTULINA CHOJNOWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

LEGENDA DO ZMIANY PLANU

USTALENIA OBOWIAZUJACE PLANU

granica obszaru objetego zmiang planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—A—A nieprzekraczalne linie zabudowy

E MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j
E DZL - tereny dolesienia
I:l WS - teren rowu

: KDD - tereny drég dojazdowych
6
—}HL zwymiarowane odlegtosci w metrach

GRANICE OBSZAROW CHRONIONYCH
WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

= === 7 granice terenow zmeliorowanych

granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego

granica Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu

-v- -'- -'- granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego

Sporzadzajacy

Burmistrz Miasta i Gminy Géra Kalwaria

Temat planszy

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Dobiesz - rejon Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego - czesc Il

Zespdt projektowy

dr inz. arch. Katarzyna Jaranowska - Bielawska - do etapu uzgodnien
mgr inz. ochr. $rod. Renata tugowska
magr inz. ksztatt. ter. ziel. Anna Kocharnska

Skala opracowania

1:1000

Data

czerwiec 2021

OZNACZENIA INFORMACYJNE POZA
OBSZAREM ZMIANY PLANU

linie rozgraniczajgce drdg

KDD tereny drég dojazdowych

Id: C910B312-DCDF-42A4-ADCA-BE75338A69B0. Projekt

Strona 1



Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz - rejon
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego - czesé 11

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Dobiesz - rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazowego - czg¢s¢ 11 zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach 16.04.2021 r. - 06.05.2021 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do
dnia 20.05.2021 r.

Podczas wytozenia projektu ww. zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu
oraz w wyznaczonych terminach na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, 784 1 922) do Burmistrza Miasta i Gminy Gora Kalwaria uwagi nie wptynety.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa

1d: C910B312-DCDF-42A4-ADCA-BE75338 A69B0. Projekt Strona 1



Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz - rejon Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego - czesé 11, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin 1 finanso6w publicznych, jak i wykonanych na
potrzeby zmiany planu miejscowego materiatow planistycznych, aw szczegodlnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz - rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazowego -
czese 11

Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych droég gminnych, ani
sieci infrastruktury technicznej) lecz wrecz cze$ciowo likwiduje przebieg ukladu
komunikacyjnego. W zwigzku zpowyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia
srodkow finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa
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Dane przestrzenne

Rada Miejska Gory Kalwarii na podstawie art.67a ust.3i5, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 i 784) przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa
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