UZASADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Géra Kalwaria — rejon ul. Polnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktérego uprawnia Rade Miejska Gory Kalwarii ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzenie niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Gora Kalwaria — rejon ul. Polngj, przyjetego uchwatg Nr ..o, Rady Miejskiej Gory Kalwarii
zdnia .. 2020 r., spowodowane jest koniecznoscig wprowadzenia zmian w czesci graficznej planu w
zakresie przebiegu linii rozgraniczajacej tereny 2KDW i 3MN3 a tym samym ich przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania.

Majac powyzsze na uwadze, Rada Miejska Goéry Kalwarii podjeta uchwate Nr XXI/190/2019 z dnia 27
listopada 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Goéra Kalwaria — rejon ul. Polnej. O fakcie przystapienia do
sporzadzania zmiany planu spoteczno$¢ lokalna zostata powiadomiona stosownymi ogfoszeniami i
obwieszczeniami, za$ organy whasciwe do opiniowania i uzgadniania plandw stosownymi zawiadomieniami.
Przystepujac do opracowania zmiany planu miejscowego przeprowadzono analize zasadnosci przystgpienia
do zmiany planu, ktéra m.in. potwierdzita, ze opracowywany plan nie narusza ustalen obowigzujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta { Gminy Gdéra Kalwaria
przyjetego uchwatg Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, wraz z opracowaniem projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeprowadza sie strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko, w
tym wykonuje sie prognoze oddziatywania na srodowisko ustalen planu miejscowego. Jest to opracowanie
sporzadzane na podstawie ustaw: przywotywanej na wstepie - o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku. W
tym przypadku odstgpiono od opracowania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, po
wczedniejszym uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Piasecznie.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogtoszenia i zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania niniejszej
zmiany planu, zostaty przez organy i instytucje ztozone wnioski. Wnioski od 0séb fizycznych oraz organizadji
w 0znaczonym terminie nie wptynety.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Gory Kalwarii sporzadzit projekt zmiany planu
miejscowego. Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej, projekt dokumentu
zostat przedstawiony organom i instytucjom witasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu podlegat wytozeniu do publicznego wgladu
w dniach od 30.10.2020 r. do 20.11.2020 r., za$ w dniu 09.11.2020 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami. Projekt zmiany planu byt udostepniony w siedzibie Urzedu oraz droga
elektroniczng. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 04.12.2020 r. (w tym za posrednictwem
srodkoéw komunikacji elektronicznej via elektronicznej skrzynki pocztowej na platformie e-Puap:
/GoraKalwaria/skrytka oraz poczty email: umig@gorakalwaria.pl, kancelaria@gorakalwaria.pl.). Do projektu
planu, w wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze spotecznoscia
lokalng projektow dokumentow, Burmistrz Miasta i Gminy Goéra Kalwaria przedstawia projekt planu z
wymaganymi zatacznikami oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Miegjskiej Gory Kalwarii w celu jego
uchwalenia.


mailto:umig@gorakalwaria.pl

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposéb
nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — okreslono w ograniczonym zakresie z
uwagi na zakres opracowania zmiany planu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter
opracowania zmiany planu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesnej — wskazano
granice strefy konserwatorskiej Zespotu Urbanistyczno - Budowlanego Miasta Géra Kalwaria wpisanego do
Rejestru Zabytkdw pod numerem 1444-A;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych - nie okre$lono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania
zmiany planu;

7) prawo wiasnosci - poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujgcy w prawa
dysponowania poszczegodlnymi nieruchomosciami znajdujacymi sie w granicach planu miejscowego i
zachowujac poszanowanie dla wiasnosci prywatnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu wynikajg one w catosci z przepisow
odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego - w granicach obszaru planu nie wystepujg przedsiewziecia z zakresu
interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - nie okreslono ze wzgledu na ograniczony
charakter opracowania zmiany planu;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkoéw komunikagji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informadji o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego oraz
wytozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w formie ogtoszen w prasie, obwieszczern zamieszczonych
na tablicy ogtoszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miegjskiego w Goérze Kalwarii; w oparciu o
ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko odstgpiono od
opracowania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

b) udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 30.10.2020 r. do
20.11.2020 r., w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gorze Kalwarii oraz na zadanie droga elektroniczna,

C) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 09.11.2020 .,

d) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej;
12) potrzebe zapewnienia odpowiedniegj ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci - nie okreslono
ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztattowano w sposéb racjonalny, w oparciu 0 zaprogramowane juz
na etapie tworzenia obowigzujacego ,Studium.." rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Do wytozonego projektu planu miejscowego nie wptynety uwagi.



Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowa zabudowe uwzglednia sie wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W tym przypadku ze wzgledu na ograniczony charakter
opracowania zmiany planu uwzgledniono te aspekty w ograniczonym zakresie, zgodnym z trescia planu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, waojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w
opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium oraz prowadzonego przez siebie
rejestru wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktdérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), przyjetej
Uchwata Nr LXXII/745/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 r. Rady Miejskiej Gory Kalwarii w sprawie aktualnosci
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora Kalwaria" oraz planéw
miejscowych miasta i gminy Gora Kalwaria.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Wprowadzone zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Gora Kalwaria — rejon ulicy Polnej, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII1/358/2016 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z
dnia 20.12.2016 r., (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2017 r. poz.989), w czesci graficznej planu w zakresie przebiegu linii
rozgraniczajacej tereny 2KDW i 3MN3 a tym samym ich przeznaczenia i sposobu zagospodarowania,
zwiekszy dochody z tytutu wzrostu wartosci podatku od nowej zabudowy, natomiast nie bedzie miato
wptywu na wysokos¢ naktaddw z budzetu miasta i gminy Gora Kalwaria. Procedura planistyczna
sporzadzania zmiany planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy, a
projekt zmiany planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, stad przyjecie niniejszej
uchwaty nalezy uznac za wiasciwe.






