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W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Mikéwiec — czesé 2

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zostalo w nastgpstwie podjecia Uchwaly Nr
X/71/2019 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Mikéwiec — czg$é 2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Mikéwiec — czgs¢ 2 nie narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego Miasta i Gminy Géra Kalwaria”, przyjetego uchwala Nr LVIII/635/2014 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku.

Przedmiotem opracowania jest obszar o powierzchni ok. 1,40 ha, zlokalizowany w obrebie
Mikéwea, w pénocno-wschodniej czesei gminy Goéra Kalwaria, powiat piaseczyniski.

Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zafgeznik nr 1 do uchwaly w sprawie uchwalenia ww.
planu.

Na calym obszarze opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Mikéwiec — czesé 2 obowigzuje miejscowy plan przyjety Uchwata
Nr LV/606/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 29 kwietnia 2014 I., W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Mikéwiec — czeéé 2, opublikowany w
Dzienniku Urzedowym Woj. Mazowieckiego z 2014 r. poz. 4774 i 5667. Do sporzadzania zmiany
planu miejscowego przystapiono przede wszystkim w celu dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej na czesci terenu, oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem 26U/P, zgodnie z
ustaleniami ,, Studium... .

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Mikéwiec —
czgs¢ 2 ustala teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug i tereny zabudowy ustugowe;j
oraz zabudowy produkcyjne;j.

Zmiana planu zostata sporzgdzona z uwzglednieniem wymogow wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020.
293), uwzgledniajac:

1)  wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza fadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzagdzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujgce
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoélczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, na a
obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja dobra kultury wspdlczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z
zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych;
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7
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walory ekonomiczne przestrzeni — sporzagdzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;
prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wiascicieli
gruntow;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczefistwa panstway
potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okreéla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na
stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy oraz
tablicy informacyjnej solectwa Baniocha zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a
takze o mozliwosci skladania wnioskéw; wnioski mogly by¢ skladane réwniez przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej;
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwosé zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszezegdlnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej
Urzgdu Miasta i Gminy na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy oraz tablicy informacyjnej
solectwa Baniocha;
potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z

terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne.

Obszar objety zmiang miejscowego planu, w calosci jest juz przeznaczony pod zabudowe w

obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, co jest zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego wyznaczonymi przez obowiazujace ,, Studium... ”.

W planie uwzglgdniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie

przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)

2)

3)

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci  uktadu przestrzennego — plan miejscowy nie obejmuje ukladu
komunikacyjnego, zaklada obstuge komunikacyjna terenéw z istniejgcych drég zlokalizowanych
poza obszarem opracowania;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposb umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — tereny zabudowy mieszkaniowej, wskazane w planie miejscowym, posiadaja dostep
do istniejgcych drég publicznych, zlokalizowanych poza obszarem opracowania, ktorych
parametry pozwalaja na prowadzenie transportu zbiorowego;

zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej badz z
mozliwoscig ich rozbudowy.



Przedmiotowa uchwata zmiany planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293), przyjetej Uchwala Nr LXXI1/745/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 r. Rady Miegjskiej
Gory Kalwarii w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Géra Kalwaria" oraz planéw miejscowych miasta i gminy Goéra Kalwaria,

Wplyw uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Géra Kalwaria, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Pozytywna kreacja przestrzeni poprawi obecng estetyke przestrzeni w
migjscowosci, przyczyni si¢ do wzrostu ogdlnego standardu gminy oraz zwigkszenia wartosci
nieruchomosci, ze wzgledu na mozliwo$é inwestowania, zgodnie z oczekiwaniami wiascicieli dziatek.

Zmiana planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020. 293) i ustala m.in. zasady
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania
projektowe zapewnia mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Zmiana planu miejscowego zostata sporzadzona z zachowaniem wymogow proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020. 293). W ramach procedury sporzadzania zmiany planu miejscowego
kolejno:

1) Rada Miejska Gory Kalwarii podjeta Uchwate Nr X/71/2019 z dnia 27 marca 2019 I., W sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Mikéwiec — czesé 2.

2) Zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego instytucje i organy wlaciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego.

3) Ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do dnia 07 maja 2019 r.

4) Sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu miejscowego.

Procedura sporzadzania zmiany planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020. 293) oraz z
uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie $§rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2020. 283 ze zm.).

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko
(Dz. U. z 2020. 283 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace odstapienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

Zmiana planu miejscowego po uchwaleniu bedzie stanowila nalezytg podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego
obszarze.




